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Tema BAJA EN CUENTA POR CAMBIO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO A QPERATIVO

El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica {CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2014, en los cudles se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionades con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede o dar respuesta a una cosilta en los siguientes términos.

RESUMEN ‘

Cuando hay un cambio en las condiciones de un arrendamiento financiero, el arrendatario debe evaluar
si se cumplen los criterios de baja en cuenta de los activos y pasives reconocidos, v si este es el caso, los
ajustes resultantes serdn reconocidos en el estado de resultados. Se deberd evaluar si en la transaccion
que cambia el tipo de arrendamiento, el arrendatario conserva el control o riesgos significativos respecto
de los activos y pasivos, aspecto que es fundamental para determinar si procede la baja en cuenta y el
reconocimiento del cambio resultantes en el estado de resultados.
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CONSULTA (TEXTUAL}

El pérrafo 20.8 de fas NIIF para Pymes, establece:” La clasificacién de un arrendamiento se hace of inicio
del mismo y no se cambia durante su plazo salve que el arrendatario y el arrendador acuerden cambiar
las cléusulas del arrendamiento [distintas de la simple renovacién del mismo), en cuyo caso la
clasificacién del arrendamiento deberd ser evaluada nuevamente”.

Segun lo establecido en este parrafo, el arrendador (entidad financiera) y el arrendatario {empresa)
cambiaron las cldusulas del contrato de leasing que estaba registrado como leasing financiero. Después
de este cambio de las cldusulas se procedié a evaluar la clasificacion del feasing, el cual pasé de ser
leasing financiero a leasing operafivo. Este cambio de closificacién de leasing, scémo debe ser
registrado?, en caso que fenga que darse de baja el activo y el pasivo, 3la diferencia se registra contra
resuffados o contra el patrimonio?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular,

La respuesta a su consulta puede encontrarla revisando los conceptos de baja en cuenta contenidos en el
marco de informacién financiera, que entendemos son los aplicables para una entidad del Grupo 2. La
Seccién 11 y 17 de la NIIF para las PYMES, en relacién con la baja en cuentas establece lo siguiente:

“Baja en cventas de un pasivo financiero

11.36 Una entidad solo dard de baja en cuentas un pasive financiero (o una parte de un pasivo financiero)
cuando se haya extinguido—esto es, cuando la obligacisn especificada en el contrato hayo sido pagada,
cancelada o haya expirado.

T
11.37 Si un prestamista y un prestatario infercambion instrumentos financiercs con condiciones
sustancialmente diferentes, las entidades contabifizardn lo transaccién como una cancelacién del pasivo
financiero original y el reconocimiento de uno nuevo. Similarmente, una entidad contobifizaré una
modificacién sustancial de las condiciones de un pasivo financiero existente o de una parte de é (sea
alribuible o no a las dificultades financieras del devdor) como una cancelacién def pasivo financiero original
y el reconocimiento de uno nuevo.

11.38 La entidad reconocerd en los resultados cualquier diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero o de una parfe de un pasivo financiero) cancelado o transferido a un tercero y la
contraprestacién pagada, incluyendo cualquier activo transferido que sea diferente del efective o del
pasivo asumido. {Subrayado Nuestro)
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Baja en cuentas

17.45 Si vna entidad ha fransferido activos financieros @ una tercera parte en una fransaccidn que no
cumple las condiciones para la baju en cuentos (véanse los pérrafes 11.33 a 11.35), la entidad revelard
para cada clase de estos activos financieros:

fa) ko natureleza de fos activos;

(b} la naturcleza de fos riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los que

fa entidad continie expuesta; y

{c) el importe en libros de los actives o de cualesquiera pasivos asociados que lo entidad confinde
reconociendo. :

Baja en cuentas

17.27 Una enfidad dard de baja en cuentas un elemento de propiedades, plonta y equipo:
fa) en lo disposicidn; o
(b} cuando ne se espere obtener heneficios econdmicos futuros por su uso o disposicicn.,

17.28 Una entidad reconocerd la ganancia o pérdida por lo baja en cuentas de un elemento de
propiedades, planta y equipo en el resultado del periodo en que el elemento sea dado de baja en cuentas
{a menos que fa Seccién 20 Arrendamientos requiera ofra cosa en caso de venta con arrendomiento
posterior). La entidad no clasificard estas ganancias como ingresos de actividades ordinarias.

17.29 Para determinar la fecha de la disposicién de un elemento, una entidad aplicard los criterios de la
Seccidn 23 Ingresos de Actividades Ordinarias, para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias por ventas de bienes. La Seccién 20 se aplicard o la disposicién por venta con arrendamiento
posterior

17.30 Una entidad determinard la gonancia o pérdida procedente de lo baja en cuentas de un elemento
de propiedades, planta y equipo, como lo diferencia entre el producto neto de la disposicion, silo hubrera
y el importe en libros del efemento”.

En conclusién, cvande hay un cambio en las condiciones de un arrendamiento financiero, el
arrendatario debe evaluar si se cumplen Jos criterios de baja en cuenta de los activos y pasivos
reconocidos, y si este es el caso, los ajustes resultantes serdn reconocidos en el estado de resvltados.
Se deberd evaluar si en la transaccién que cambia el tipo de arrendamiento, el arrendatario conserva
el control o riesgos significativos respecto de los activos y pasives, aspecto que es fundamental para
determinar st procede la baja en cuenta y el reconocimiento del cambio resultantes en el estado de
resultados.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el arficulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatoric cumplimiento o ejecucion.
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Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Pablica se
requiere revisar en conlexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de
la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior medifica a los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
documento.

Cordiaimente,

)1t lm ax meo (-
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachén Pachan
Consejero Porente: Wilmar Franco Franco
Revisa y aprobd: Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitdn Leén, Lui Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 7 de Diciembre del 2017 1-INFO-17-019645

Para: honorioamaya956@vahoo.con‘i 2-INFO-17-0128B07

HONCRIO AMAYA

ASUI’\tO: CONSULTA 201?‘1017

Buenos dias

Adjuntamos respuesta a su consulta 2017-1017

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERG

Anexos: 2017-1017.pdf

Proyectd: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revisé:  GABRIEL GAITAN LEON g
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