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16 de Diciembre de 2015
Entidad de Origen Consejo Técnico de fa Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2014-738- CONSULTA ‘
Tema Presupuesto en Propiedades Horizontales

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, paragrafo 3 del articulo 3 del decreto 2706 de 2012 y el paragrafo 2
del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacion de los marcos
técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

““En relacion con el asunto de la referencia, me permito manifestarles que soy propletario de un apartamento en el
conjunto residencial Plaza de las Américas Etapa 2, ubicado en la Carrera 70B No 3 — 31 Sur de esta ciudad, el cual
desde luego esté sujeto al régimen de propiedad horizontal mediante reglamento aprobado y elevado a escritura pblica.
En tal condicion, asisti a una Asamblea Extraordinaria el pasado 19 de Octubre del afio en curso, en la cual, los
miembros del Consejo de Administracién y la Revisoria Fiscal informaron que en el presupuesto anual de
ingresos de la copropiedad no se pueden incluir conceptos tales como la recuperacion de cartera y otros
ingresos como son la venta de gaseosas, intereses por mora el pago de expensas, sanciones por inasistencia a
las asambleas, etc., con el argumento de que esos concepto no se pueden cuantificar con exactitud y no se
tiene la certeza de que ocurran.

Sobre el particular, les agradezco a esa entidad emitir concepto técnico que determine si los conceptos
mencionados se deben incluir o no en el presupuesto anual de la copropiedad.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA
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Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

De acuerdo con lo establecido en la orientacion profesional No 10 del ejercicio profesional de la contaduria piiblica para
entidades de propiedad horizontal, sefiala:

“El presupuesto es una proyeccion hacia el futuro y como tal puede ser afectado por situaciones
imprevistas, que de una u ofra manera inciden en forma negativa o positiva en su ejecucion. Por lo
tanto, al final de cada ejercicio, debera presentarse el correspondiente informe que detalle su ejecucion
para su aprobacion por parte de la asamblea. (...)

El presupuesto debe considerarse como una_herramienta de gestion que Ia‘ Ley 675 del 2001 ha
previsto para tal fin y su ejecucion debe guardar relacion directa con los registros y formalidades de la
contabilidad.” (subrayado fuera del texto)

De acuerdo con las funciones asignadas al Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica en las Leyes 43 de 1990 y 1314
de 2009, entre otras normas, este Ente de Normalizacion Técnica no cuenta con atribuciones para pronunciarse sobre el
contenido que deben tener los presupuestos de las propiedades horizontales.

Sin embargo en opinion de este Consejo, los ingresos por venta de gaseosas, intereses por mora en pagos de expensas
y sanciones por inasistencias a la asamblea entre otros, si son partidas materiales y se puede realizar la estimacién de
su valor de forma fiable, podrian incluirse como una partida separada en el presupuesto. En caso contrario, podrian
agregarse bajo denominaciones generales como otros ingresos.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones reah das en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o
ejecucion.

Cordialmente,

GUSTAVO SERRANO AMAYA
Consejero

Proyectd: Andrea Patricia Garzon Orjuela
Consejero Ponente: Gustavo Serrano Amaya
Reviso y aprobd: Gustavo Serrano Amaya y Daniel Sarmiento
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