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El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cudles se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que seiiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN
El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica no tiene facultades para determinar qué actuaciones son
legales o ilegales. Adicionalmente, la contabilidad debe elaborarse aplicando el principio de devengo y
reconocer todas fas operaciones que se desarrollan en la copropiedad.
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CONSULTA {TEXTUAL)

“Reciban un cordial saludo y en calidad de propiefarios en una copropiedad de nombre Conjunto
Residnecial (sic) Villas de Alcala {sic) Estapa 1 PH, domiciliada en fa Carrera 112 A Bi No 71C 94,
solicitamos de manera cordial nos ilustren sobre los siguientes procesos y procedimientos administrativos
y contables para una propiedad horizontal como en el caso que nos ocupa:

Una vez practicada una auditoria a una persona juridica {administracién), que arrojo (sic) resultados
negativos entre los que se incluyen perdida {sic] de dineros (sic) por parte de la anterior administracion
malos manejos y demandas laborales en curso y una demanda de rendicién de cuentas espontanea por
parte del anterior administrador y una demanda por impugnacién de la sesién de asamblea se geners
contratacién de abogados por honorarios. Estos hechos ocurrieron en al (sic) 2016 y los contratos con
fos abogados fueron suscritos en el mismo afio, pero no se vieron reflejodos ni la totalidad del gasto ni fa
totalidad de la cuenta por pagar por este concepto. Tampoco aparecen las provisiones como posibles
contingencias {en el entendido que especificamente lo demanda laboral es de cardcter dinerario) fas
prestensiones dinerarias de los demandantes. Esta practica es legal dentro de la normatividad y principios
generales de contabilidad aceptades en Colombia. Dicho sea de paso, estos estados financieros no se
presentaron para ef periodo 2016 bajos las normas NIF. En este caso el contador argumento que no
causo la fotalidad de los honorarios por cuanto no tenia la cuenta de cobro total af momento de la
causacion sino de anticipo, pero si tenia ef contrato suscrito por las partes con el valor del mismo. Esto
ocasiono (sic) que la Asamblea General no tuviera conocimiento real de la situacién financiera del
confunto y de obligaciones financieras.

El informe de cartera morosa fue presentado con saldos contrarios a su presentacién normal, es decir, se
presentd la cartera con saldos crédito como si la copropiedad les debiera a algunos propietarios. Esto
teniendo en cuanta que segun la administracién del conjunto ef 85% de los propietarios nos encontramos
en mora y existen $10.831.000 en consignaciones por identificar. ;Es legal dicha presentacién en los
estados financieros de una copropiedad presentar saldos contrarios a su naturaleza contable?

Existen unos ingresos por ptiblicos (15 parqueaderos) que, si bien se encuentran en unas bohias enfrente
del conjunto, no se cuentan con escrituras de los mismos y menos se encuentran tificados (sic) como bienes
comunes. 3Es legal que estos ser (sic) perciban como ingresos para la copropiedad a través de un cobro
mensual que se realiza a propiefarios con tarifa Gnica por el arrendamiento mensual? sEn ese caso cual
(sic) podria ser el manejo contable, fiscal y tributario que se le debe dar a estos ingresos?

Lo administracién del conjunto adquirié una cabina de sonido en el 2016, cuya compra se realizé of
presidente de consejo y ordenador del gasto. 3Fsta préctica es legal si se tiene en cuenta que la cu
de cobro se realizé a nombre de otro proveedor y no de quien reafmente la vendis?
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La copropieded se vio incursa en el pago de cuatro (4) reconexiones de energia por causa del no pago
a iempo del servicio de energia, esas multas y sanciones por reconexién no se visualizaron en los estados
financieros aportados segquramente porque fueron flevadas af mayor valor del gasto. Esto es fegal o deben
mostrarse en otra cuenta teniendo en cuenta que la empresa de energia certifico {sic} que enconiré en
esas mismas ocasiones auto reconectada el servicio de energia.

los aportes o donanciones (sic) entregadas en dinero a la copropiedad como (sic] deben ser
contabilizadas puesto que se recibieron estos y no se encueniran visualizadas en el balance.

3Es legal el cobro de multas de asamblea cuando estén no se encuentras normadas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal ni en un acta de asamblea?

Es legal no incluir los ingresos por parqueaderos y olquiler de los salones comunales en el presupuesto,
cuando la Ley 675 de 2001 en el Archivo 34, establece que constituye el patrimonic de la copropiedad.
Es legal proceder con el pago mensual de fos honorarios de administracién, contador, empresa de
vigilancia y empresa de aseo, sin cumplir el requisito establecido contractualmente respecto de o
presentacion con la cuenta de cobro del pago de los aportes a la seguridad social y méxime si se probé
que de los aportes la seguridad social y mdxime si se probé que de parte de estos proveedores no se
hacian los pagos.

Es legal que en ausencia del revisor fiscal porque fsic) no fue nombrado por fa Honorable Asamblea, el
contador no certifique los estados financieros correspondientes al afio 2016, pues argumentando que
esta certificacién no hace parte integral de los estados financieros.

sunos (sic] estados financieros con este fipo de falencias y presentacién deben ser aprobados por la
Honorable Asamblea?

sEstas inconsistencias y falta de previsién frente al cumplimiento de la normatividad legal por parte del
contador y la representante legal pueden ser sancionados por algin entre (sic} de control? 35i es asi a
que {sic) ente debo dirigirla queja?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

precisar que habiéndose emifido los Decretos que ponen en vigencia los estdndares internacionales de
informacién financiera en Colombia, el tratamiento contable y la presentacion en los estados financiero
debe darse teniendo en cuenta el marco técnico normative que le corresponda a la enfidad. Como no s

A continuacién dumos respuesta a su consulta en los siguientes términos: en primer lugar, debemos {‘\)
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indica en la consulta el grupo of cual pertenece, el presente concepto se elabora tomando como referencia

el marco téenico normativo contenido en el Anexo 2 del Decreto 2420 de 2015 y modificaciones, es
decir, las NIIF para las PYMES.

1. Cabe recordar que las funciones del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica fueron establecidas
en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, en la Ley 1314 de 2009 y en el articulo 1° del Decreto
3567 de 2011. Dentro de las funciones seiialadas en la normativa en mencién, se observa que el
Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica, no es competente para pronunciarse sobre aspectos
legales. Por lo anterior, este consejo no es dard respuesta a los numerdles 2, 7, 8, 9, 10 que
tratan sobre la legalidad de la actuacién de terceros.

2. De acverdo con lo establecido en el parrafo 2.36 de lo NIIF para las PYMES emitido por el IASB,
la contabilidad debe llevarse bajo el principio de Devengo. Por ello debemos fraer a colacién el
siguiente pdrrafo:

Parrafo 2.36 “Una entidad elaborard sus estados financieros, excepto en lo relacionado con la
informacién sobre flujos de efectivo, utilizando la base contoble de acumulacin {o devengo). De
acuerdo con la base confable de acumulacion (o devengo), las partidas se reconocerén como
actives, pasivos, patrimonio, ingresos o gastos cuando sotisfagan las definiciones y los criterios
de reconocimiento para esas partidas.”

Considerando lo anterior, y de acuerdo con el caso planteado por el consultante, los honorario
correspondientes a los servicios prestados deben reconocerse en el mes en que efectivamente se
presté el servicio.

3. Los saldos negativos en cartera podrian llegar a ser considerados errores y por tanto ser tratados
como tal. Vamos acudir a los siguientes Parrafos de la Seccion 2, Seccién 10 de la NHF para las
PYMES y alguncs apartes del Documento de Orientacion Técnica 001, emitido por este
Organismo:

Pérrafo 2.6 de la NIIF para las PYMES “La informacién es material—y por eflo es relevante—,
si su omisién o su presentacidn errénea pueden influir en las decisiones econémicas que fos
usuarios fomen a partir de los estados financieros. La materiafidad (importancia relativa)
depende de la cuantia de la partida o del error juzgados en las circunstancias particulares de
fa omisién o de la presentacién errénea. Sin embargo, no es adecuado comefer, o dejar sin
corregir, desviaciones no significativas de lo NIIF para las PYMES, con el fin de conseguir una
presentacién particular de la situacién financiera, del rendimiento financiero o de los Aujos
efectivo de una entidad.
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Pérrafo 10.21 de la NIIF para las PYMES “En la medida en que sea practicable, una entidad

corregird de forma refroactiva los errores significativos de periodos anteriores, en los primeros

estados financieros formulados después de su descubrimiento:

{a) reexpresando la informacién comparativa para el periodo o periodos anteriores en los que
se originé el error, o

{b) si el error ocurrié con anterioridad ol primer periodo para el que se presenta informacidn,
reexpresando los saldos iniciales de activos, pasivos y patrimonio de ese primer periodo.”

“Documento de Orientacion Técnica 001 - Contabilidad bajo los nuevos marcos técnicos
normativos

Cambios en politicas contables y correccion de errores: Tanto las NIilF completas como la NIIF
para la PYMES, establecen que un cambio en politicas contables, o menos que obedezca a
modificaciones a las NIIF o a nuevos estdndares y las disposiciones transitorias establezcan otra
cosa, debe generar una aplicacion refroactiva, afectando los estados financieros desde ef periodo
mds antiguo presentado. Algo similar ocurre con la correccién de errores materiales, lo cual

conduce a la reexpresidn retroactiva de la informacion financiera {Ver NIC 8 y Seccién 10 de la
NIIF para las PYMES).

Si se toma esta disposicién como una instruccién contable, seria necesario recomponer los libros
de contabilidad desde el inicio del periodo mds antiguo presentado, que en el caso del Grupo 1
llevaria en la préctica a reexpresar 3 afios y en el Grupo 2, 2 aiios, para el caso de cambios en
politicas o la correccién de errores de varios afios de antigiiedad. Es claro que esto es
absolutamente ineficiente e inaplicable. {...)

Por su parte, el ajuste correspondiente debe reconocerse en la contabilidad cuando se presente,
afectando, si es del caso, los ganancias ocumuladas. Un ejemplo ilustra mejor esta situacién:...”

Por lo anterior y de acuerdo con la informacién suministrada por el consultante, podemos concluir
que, si corresponde a errores de periodos anteriores, se requiere la reexpresién de los estados
financieros del ejercicio correspondiente y su contabilizacién en el periodo que se detects.

Ahora bien, las conciliaciones bancarias son un instrumento de control interno, y sus partidas
conciliatorias podrian considerarse como soportes para efectuar registros contables cuando los
bancos suministren los documentos que las sustentan especiatmente en el caso de consignaciones
efectuadas pendientes de registro.

4. Sila copropiedad presta el servicio de parqueadero debe aplicor lo normado en el pérrafo 23.14
de la NIIF para fas PYMES para reconocer y medir fos ingresos derivados de dicha actividad, ef \
cual estable: “Cuando el resuftado de una transaccidn que involucre la prestacion de servicios
pueda ser estimado con fiabifidad, una entidad reconocerd los ingresos de actividades ordinar;
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asociados con la fransaccién, por referencia of grado de terminacién de la transaccion af final
del periodo sobre el que se informa fa veces conocido como el método del porcentaje de
ferminacién). El resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se
cumplan todas los condiciones siguientes:

{a} El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad,

(b} Es probable que la entidad obtenga fos beneficios econémicos derivados de la transaccién.

{c} Elgrado de terminacién de la transaccién, al final del periodo sobre ef que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad.

(d) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla, puedan medirse con

fiabilidad”

5. Segin lo establecido en el numeral 3 del articulo 2.1.1 del Decreto 2420 de 2015, este Consejo
ha concluide que el articulo 123 del Decreto 2649 de 1993 aun se encuenira vigente. En
consecuencia, las fransacciones y ofros eventos reconocidos, deben soportarse debidamente.

El articulo 123 del Decreto 2649 de 1993 sefiala respecto de los soportes:

“Teniendo en cuenta los requisitos legales que sean aplicables segin el tipo de acto de que se
frate, fos hechos econdmicos deben documentarse mediante soportes, de origen interno o externo,
debidamente fechados y autorizados por quienes intervengan en ellos o los elaboren. Los soportes
deben adherirse a los comprobantes de contabilidad respectivos o, dejando constancia en estos
de tal circunstancia, conservarse archivados en orden cronolégico y de tal manera que sea posible
su verificacién. los soportes pueden conservarse en el idioma en el cual se hayan otorgado, asi
como ser utilizados para registror fas operaciones en los libros auxifiares o de detalle.”

Por lo anterior, los documentos que cumplan con lo sefialado anteriormente podran ser
considerados como soportes para efectos contables, e]emp|os de este tipo de soportes pueden ser:
facturas o documentos equivalentes, recibos de caja, cuentas de cobro, contratos, escrituras
publicas, notas débito o crédito, notas de contabilidad, comprobantes de ingreso o egreso, recibos
de caja, consignaciones, remisiones, érdenes de compra, pagarés, entradas o salidas de almacén,
entre ofros.

Ahora bien, este consejo no tiene facultades para determinar el actuar del presidente del consejo,
sin embargo, este debe cumplir lo establecido en los estatutos de la copropiedad.

p

6. Los cobros por reconexién de servicios ptblicos deben ser reconocidos como un gasto de la 0 f
copropiedad porque incurrié en ellos, chora bien, de acuerdo con los nuevos marcos téenié
normativos estos deben clasificarse de acverdo con la naturaleza de los mismos.
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7. La respuesta ol numeral 6 de su consulta, puede encontrar en el Documento de Orientacion
Técnica 14 Orientacién Téenica sobre Entidades sin Animo de Lucro, especificamente en el
numeral 4. Contribuciones, compromisos y donaciones disfintas de efectivo en los literales h e i.

y el cual puede ubicar en el enlace http://www.ctep.gov.co/pubs!.php2document id=102.. Asi

mismo, el CTCP ha dado respuesta a consulta similares las cuales puede encontrar resuelta en los
conceptos nimeros 2016-177, 2015-250 y 2014-092, el cual podré ubicar en la direccion
http:/ /www.ctcp.gov.co/ en el enlace conceptos.

8. Ahora bien, en cuanto a las preguntas que se encueniran en los parrafos 11y 12 de se consulta,
en primer lugar debemos precisar que los estados financieros son responsabilidad de la
Administracién de la Entidad, tal como estd sefialado en la Ley 1258 de 2008:

Art. 28. Revisoria fiscal. En caso de que por exigencia de la ley se tenga que proveer el
cargo de revisor fiscal, la persona que ocupe dicho cargo deberd ser contador publico
titulado con tarjeta profesional vigente.

En todo caso las utilidades se justificardn en estados financieros elaborados de acuerdo
con los principios de contabilidad generalmente aceptados y dictaminados por un confador
publico independiente.

Art. 37. Aprobacidn de estados financieros. Tanto los estados financieros de propdsito
general o especial, como los informes de gestién y demds cuentas sociales deberdn ser
presentadas por ef representante legal a consideracién de la asamblea de accionistas para
su aprobacién.

PARAGRAFO. Cuando se trate de sociedades por acciones simplificadas con Unico
accionista, este aprobard todas las cuentas sociales y dejaré constancia de fal aprobacidn
en actas debidamente asentadas en &l libro correspondiente de fa sociedad.

Por otra parte, la Ley 222 de 1995, en sus articulos 37 y 38 define estados financieros Certificados
y Dictaminados en los siguientes términos:

Art. 37. Estados financieros certificados. El representante legal y el contador publico bajo
cuya responsabilidad se hubiesen preparado los estados financieros deberdn certificar
aquellos que se pongan a disposicién de los asociados o de ferceros. Lo certificacién
consiste en declarar que se han verificado previamente las afirmaciones contenidas en ellos,
conforme af reglamento, y que las mismas se han tomado fielmente de los libros.

Art. 38. Estados financieros dictaminados. Son dictaminados aqueflos estados financieros t\
certificados que se acomparien de la opinién profesional del revisor fiscal o, o folta de ésh
del contador publico independiente que los hubiere examinado de conformidad con |
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normas de auditoria generalmente aceptadas. {Subrayado por fuera def fexto original)

Estos estados deben ser suscritos por dicho profesional, anteponiendo f expresion "ver la
opinién adjunta" u ofra similar. El sentido y alcance de su firma serd el que se indigque en
el dictamen correspondiente.

Cuando los estados financieros se presenten conjuntamente con el informe de gestion de
los adminisiradores, el revisor fiscal o contador publico independiente deberd incluir en su
informe su opinidn sobre si entre aquéllos y éstos existe la debida concordancia.

Por consiguiente, los estados financieros que se presentan a la asamblea, son los estados
Financieros Cerfificados y en caso de contar con Revisor Fiscal, también dictaminados. Ahora
bien, es vélido aclarar que los contadores publicos, estén expuestos a las sanciones penales,
disciplinarias, administrativas y civiles por el incumplimiento a las normas a las que estdn sujefos,
a través del Tribunal Disciplinario de la Unidad Administrativa Especial Junta Central de
Contadores.

En los lérminos anteriores se absuelve la consulia, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articula
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion,

Consejero del Consejo Técnico de la Contaduria Poblica

Proyecté: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Gabriel Gaitdin Leén
Revisé y aprobe: Daniel Sarmiento Pavas / Gabriel Gaitén Ledn / Luis Henry Maya
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO
Bogota D.C., 23 de Agosto del 2017 1-INFO-17-013407
Para: ALEXANDRAALVAREZG7 @HOTMAIL.COM 2-INFO-17-009314
2017-469
Asunto: 2017'469 ng
Buen dia:
Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de ia Contaduria Publica a la cansulta formulada por
usted.

Cardialmente,

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEJERO

Anexos:  2017-469.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT
Revisd:  GABRIEL GAITAN LEON
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