MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO CONSEJQ TEGNICO DE LA
Repiblca de Colmbia CONTADURiA PUBLICA

CTCP-10-01448-2018
Bogoid, D.C.,

Senor(a)
PABLO ALEJANDRO RESTREPO GARCIA
Alejo0401 & amail.com

Asunto: Consulta 1-2018-0308%0

REFERENCIA: T |

Fecha de Radicado 20 de Noviembre de 2018

Entidad de Crigen Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N° de Radicacion CTCP 2018-1034 CONSULTA

Cédigo de Referencia R-2-840

Tema MEJORAS EN PROPIEDADES ARRENDADAS

El Conseje Técnico de la Contaduria Péblica {CTCP) en su carécter de Organismo de Narmalizacién Téenica de
Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016,
en los cuales se faculta al CTCP para resolver lus inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecvada
aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la
informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de
servir de drgano asesor y consultor det Estado y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados
con el desarrcllo y el ejercicio de la profesidn, procede a dar respuesta a una consulia en los siguientes términos.

RESUMEN

“...Las obras realizadas en los propiedades arrendadas cumplen las definiciones de un activo, y los desembolsos
incurridos en ellas pedrian ser capitalizados como un derecho de uso y presentadas como un compenente
separado de las propiedades, planta y equipo [derechos de uso de propiedades arrendadas} y amortizados
durante el plazo del contrato, incluyendo las sucesivas prérrogas sobre las cuales la entidad tenga la cerfeza y sea
prdcticamente cierto que serdn realizadas”.

CONSULTA (TEXTUAL}
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Como parte del proceso de implementacién de la NIIF 16, ha surgido variedad de posiciones sobre el tralamiento
confable de lo depreciacién de las mejoras significativas sobre propiedades arrendadas que serén reconocidas al
I de enero de 2019 como un derecho de uso.

Agradezco por favor, conocer su posicion sobre la siguiente situacién:

Sobre unas oficinas arrendadas por un término de 7 afios renovables a voluntad del arrendatario por un 1 afio,
se han realizado mejoras significativas sobre el bien. La vida Gtil de la mejora es de 12 afios. A efectos de NIiIF 16
el arrendatario ha estimado un plozo de arrendamiento de 7 afios debido a que no es “Razonablemente cierfo”
que se ejerza la ampliacién del confrate de arrendamiento, no obstante, podria existir posibilidad de que se
ejerza. '

De acverdo a lo anterior, cudl es la posicion del Consejo sobre 1) sDebe el arrendatario depreciar las mejoras
sobre el bien a 7 afios? o puede depreciar en 12 afios,

f..)"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Deniro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan @ yn case particular.

Acerca de la consulta planteada per el consultante, este Consejo se manifesté acerca de una consulta similar en el
concepto 2018-307 con fecha de radicacién 10-04-2018. Para efectos de consulta, adjuniamos el siguiente
enlace: htip://vww.ctep.gov.coctcp concepto.php2eoncept id=2018 {Ultima revisién del enlace: 30-10-2018).

En los términos antferiores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la
informacién presentada por el consultanie y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley
1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio
del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

-7 <
NRY MOYA MORENO
O/e;ero Consejo Tecnico de la Contaduria Pblica

Proyects: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejerc Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y cprebé: Luis Henry Moya Moreno / Gabriel Gaitén Leén
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
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Bogota D.C., 29 de Noviembre del 2018 1-2018-030890

Para: alejo0401@gmail.com 2-20138-029194

PABLO ALEJANDRC RESTREPO GARCIA

Asunto: Concepto - CTCP 2018"1028

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEIERO

Anexos:  2018-1034,pdf
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