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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
N° de Radicacion CTCP 2015 - 758 - CONSULTA

Tema ACTUACIONES - REVISOR FISCAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caréacter de organismo gubemamental de nommalizacion
técnica de nomas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, paragrafo 3 del articulo 3 del decreto 2706 de 2012
y el paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacion de
los marcos técnicos normativos de informacion financiera, de auditoria y aseguramiento de la informacion. En desarrollo
de esta facultad procede a responder una consuita.

CONSULTA (TEXTUAL)

‘En fa Asamblea anual ordinaria del presente afio, se eligié un nuevo Revisor Fiscal para la copropiedad y este
funcionario a fa fecha ha presentado cuatro informes de su gestion; en cada uno estos, informa muy superficialmente,
ya que no hace un anélisis completo y detallado de lo que encuentra.

Dice el sefior:

Que la Administradora hace gastos que no se encuentran respaldados con comprobantes numerados, sino que los
soporia con comprobantes de formato Soluformas.

Manifiesta que existen gastos carentes de soporte que los avalen, ademas de que hay otros, sin el respaldo del
respectivo comprobante de egreso firmado por el beneficiario.

Informa que el sefior Contador no mantiene las conciliaciones bancarias al dia y que estas no hacen parte de Ia
documentacién que se le entrega para su fiscalizacion.
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Resalta que el seffor Contador no genera mensualmente el reporte de cartera vencida, de tal manera que no le s
posible establecer cuales inmuebles se encuentran atrasados en el pago.
Dice que en cuanto af pago de obligaciones laborales, al Revisor Fiscal no se le anexa la planilla de aportes af sistema

de Seguridad social.
Destaca en sus informes, que entre los documentos para revisar en forma mensual, no se le adjunta el Presupuesto de

Ingresos y Egresos.

Informa que no se incrementa mensualmente fa cuenta def Fondo de Imprevistos, la cual en la actualidad tiene como
saldo ef mismo que presentaba el 31 de Dic. De 2014.

Ef sefior Fiscal denuncia en uno de sus informes, un hecho a mi juicio muy grave y s que dice no conocer los Libros
oficiales de Contabilidad del edificio, porque la actual administradora le manifiesta que 1a anterior funcionaria, Quien dejo
su cargo e pasado 31 de enero de 2015, nunca fos entrego.

Ademés de todo esto, el Revisor acota otras anomalias de carécler administrativo, tales como la no existencia al dia de
libros de actas, fa existencia de actas sueltas pero sin firna, no existen contratos, ni laborales, ni de prestacion de
servicios efc.

Teniendo en cuenta lo anterior, me he dirigido al sefior Presidente del Conssjo de Administracion mediante correos
electronicos y personalmente a ofro miembro de este organismo y los he puesto al corriente de las anomaffas, pero, no
he logrado que mis inquietudes tengan acogida, todo indica que estos hechos, son irrelevantes para eflos.

Solicité a la administradora que me hiciera entrega de fotocopias de fos comprobantes de egreso, extractos bancarios y
soportes, manifestando que el costo de estas copias son a mi cargo y recibf como respuesta que NO me los pueden
entregar; solo me hizo llegar a través de un mail, algunos informes de Ingresos y Egresos.

Luego y después de mucha insistencia de mi parte para que se me enviaran las copias que solicité, recibi un correo del
sefior Presidente del Consejo de Administracion, quien me informa  que mediante el Derecho de Inspeccion ef cual
reglamentaron en junta, una de las formas en que puedo mirar las carpetas, es previo acuerdo de una cita que se me
concede instantes antes de que se efectue una reunion def Consejo de Administracion; es decir, sofo se me permite el
derecho a que realice una revision “exprés” y no a fondo como la que deseo y las circunstancias merecen flevar a cabo.
Considero legitima mi preocupacion, ya que ademas observo y por esfo manifiesto que los informes fiscales son
superficiales, que este funcionario no advierte, que tan solo en fos primeros cuatro meses del afio, existen varios
rubros del presupuesto aprobado para 2013, que a esa fecha ya se encueniran desfasados en mas de un 100%.

Cabe anotar que el sefior Fiscal, manifiesta que desconoce fa ejecucion presupuestal mes a mes, porque no se la
envian para st revision.

CONSULTA:

Es evidente el desgrefio administrativo, pero en este caso, teniendo en cuenta que existe un Contador en la copropiedad
que firma los balances y demés informes contables (a cargo de la administradora), profesional que debe su desempefio
al cumplimiento de normas legales y que en nuestro caso es claro que esta persona no cumple con sus funciones
adecuadamente, Pregunto:

1. En mi condicion de copropietaria afectada, teniendo en cuenta que los entes administrativos del edificio no me
atienden, es pertinente que denuncie el mal desempefio de este funcionario? ;

2. o por el contrario, no es a mi a quien corresponde revelar esta préctica iregular de la profesion, ante el ente que
requila a los contadores publicos?

3. Fl sefior Revisor Fiscal, no debe actuar con mas energia? ,0 su labor tnicamente se debe fimitar a escribir lo
que observa en los informes, pese a que esté viendo que mes a mes no se corrigen los errores y el Consejo de
Administracion tampoco actia?

4. Es corecto su proceder? Se ajusta a lo que establece la ley para el ejercicio de su profesion?
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Por otra parte, a la fecha el edificio no ha aprobado El Ejercicio Fiscal def afio 2014, porque los Informes Conlables
que se presentaron en la Asamblea Ordinaria, estaban cargados de inexactitudes y errores. La asamblea aprobé
estos informes con salvedad, porque el contador manifestd que de no ser asi, no se podria continuar con el ejercicio
del 2015, Asf las cosas, la asamblea autorizd al confador para que hiciera los respectives ajustes que fueran
necesarios y nos convocaran a una Asamblea Extraordinaria con el fin de aprobarfos y finiquitar este episodio.
A la fecha, los copropietarios no hemos sido convocados a asamblea para estos efectos, pero en cambio ef sefior
Revisor Fiscal en uno de sus informes manifiesta: ‘la asamblea comete un error de procedimiento al aprobar la
realizacion de algunos ajustes, cuando no da a fugar esfa instruccion”
5. Tiene razén el sefior Fiscal al aseverar lo anterior?
6. Se puede aprobar fomar dinero de la Reserva, siendo que la vigencia 2014, fodavia no ha sido aprobada?
7. Siel sefior Fiscal tuviera la razon, entonces: Que es lo que debimos o debemos hacer, ya que a la fecha no
hemos aprobados los Estados Financieros de la pasada vigencia?

B PAZ' EQUIDAD EDUCACION

De antemano, una vez mas les agradezco infinifamente su atencidn, porque su respuesta despejara mis dudas y me
indicara como debo proceder ante esta situacion.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segin lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1990, el cual dispone que es funcion del CTCP pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion
de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:

El articulo 51 de la Ley 675 de 2001, acerca de las funciones del administrador establece:

“Articulo 51. Funciones del administrador. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del
administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones béasicas son
las siquientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y balance
general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto defallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo
ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.

(..)

4. Preparar y someter a consideracién del Consejo de Administracién las cuentas anuales, el informe para la Asamblea
General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las
cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal.

3. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.

(.)
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En relacion con la situaciones descritas en los numerales 1,2,3,4,5 y 7 descritas por la peticionaria, es necesario
precisar que, las actuaciones propias del contador no son competencia del CTGP, segin lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1990, en la Ley 1314 de 2009 y en el articulo 1° del Decreto 3567 de 2011, tal como se enuncio al inicio
de la presente respuesta. Sin embargo, todas estas debilidades de control intemo respecto a la gestion del contador si
son competencia del administrador de la copropiedad, por ser la contabilidad de la copropiedad una de sus funciones,

segun lo establece la normas antes citada.

Adicionalmente, en cuanto a medidas respecto de las actuaciones del contador piblico y def revisor fiscal en mencion, la
consultante, con base en lo establecido en el articulo 45 de la Ley 43 de 1990, podra presentar la queja formal,
debidamente documentada, ante el Tribunal Disciplinario de la Junta Central de Contadores, €l cual es el organismo
encargado de ejercer inspeccion y vigilancia para garantizar que la contaduria pablica se ejerza de conformidad con las
normas legales, sancionando en los términos de laley a quienes violen tales disposiciones.

Respecto al numeral 6, en nuestra opinion, el uso de |as reservas del afio 2014, debe ser aprobado de manera exclusiva
por parte de los copropietarios en asamblea general, estableciendo el uso de dichos recursos y que de manera previa
los estados financieros de 1a vigencia 2014, estén debidamente aprobados por dicho érgano.

Para facilitar el entendimiento y la aplicacion de los nuevos marcos técnicos, el CTCP emitio ¢l pasado 20 de octubre de
2015, la Orientacion Técnica No. 15 "Copropiedades de uso residencial o mixto’, la cual esta disponible en la pagina
hitp://www.ctcp.gov.co/, enface publicaciones - orientaciones técnicas y en donde se detallan los conceptos refacionados
con Ia figura del revisor fiscal en las Copropiedades.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o

ejecucion.
Cordialmente,
Q.0
GABRIEL SWAREZ CORTES
Consejero del Consejo Tecnico de la Contaduria Publica

Proyectd: Edgar Hemando Molina Barahona
Consejero Ponente: Gabriel Suarez Cortés
Reviso ¥ aprobo: Wilmar Franco France f Gabriel Suérez Cortés
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