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El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que seficla como una de sus funciones el de servir de érganc asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Los instrumentos financieros sélo pueden darse de baja de los Estados Financieros cuando cumplan los
criterios normados en los pdrrafos 11.25 y 11.33 de la NIIF para las PYMES.  Adicionalmente,
dependiendo del tipo de bien comin, podré reconocerse como activo o gasto.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Tengo 2 inquietudes sobre la implementacién de las NIF en Propiedad Horizontal:

Nit. 830115297-6

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia
Cenmutador [571) 6067676
www.mincit.gov.co

€ GOBIERMO UE COLOMBIA

GD-FM-009.v12
Pagina 1 de 4



MINISTERIC DE COMERCIC, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Republica de Colombia

CONSEJD TECMICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

1} Si se deferiora la cartera morosa, llegard ef momento en el cual las deudas quedardn en cero y cuando
por fin un Juez vaya a dictar sentencia sobre una demanda por morosidad (esto se Hleva afios), este Juez
va a pedir los libros contables donde se asientan las cuentas de la Copropiedad; y es dlli cuando dirén
"pero si fo deuda estd en cero, entonces Ustades que recloman”.

2Qé (sic) se hace en esa situacién?

2) Segun las NIF, los bienes comunes como el transformador, los ascensores, los motobombas no deben
aparecer en "propiedad, planta y equipos”; en el caso en el cual se daiian y hay que reemplazarlos, la
empresa aseguradora pide los libros contables para demostrar propiedad y valor de esos bienes comunes;
pero si no aparecen (sic) el ESF ;Que (sic) se hace en esa situacién?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturcleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

A continuacidn damos respuesta a su consulta en los siguientes términos: en primer lugar, debemos
precisar que habiéndose emitido los Decretos que ponen en vigencia los estandares internacionales de
informacién financiera en Colombia, el fratamiento contable y la presentacién en los estados financieros,
debe darse teniendo en cuenta el marco técnica normative que le corresponda a la entidad. Como no se
indica en la consulta el grupo al cual pertenece, el presente concepto se elabora tomande como referencia
el marco técnico normativo contenido en el Anexo 2 del Decreto 2420 de 2015 y modificaciones, es
decir, las NIIF para las PYMES.

1. Los parrafos 11.25y 11.33 de la seccién de la NIIF para las PYMES establecen:

Pérrafo 11.25 “Una entidad mediré una pérdida por deterioro del valor de los siguientes
instrumentos medidos al costo o costo amortizado de la siguiente forma:

{a) Para un instrumento medido al costo amortizado de acuerdo con el parrafo 11.14{a), la pérdida
por deferioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos
de efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de interés efectivo original del activo.
Si este instrumento financiero tiene una tasa de inferés variable, la tasa de descuento pora medir

cualquier pérdida por deterioro del valor serd la tasa de interés efectiva actual, determinada segun
el contrato.

{b} Para un instrumento medido af costo menos el deterioro def valor de acuerdo con los apartados
(B) y {clfii) del pérrafo 11.14, la pérdida por deferioro es la diferencia enire ef importe en fibros
del activo y la mejor estimacién (que necesariomente tendrd que ser una aproximacisn) fle
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importe {que podria ser cero) que la entidad recibiria por el activo si se vendiese en fa fecha sobre
la que se informa.”

Parrafo 11.33 “Una entidad dard de baja en cuentas un activo financiero solo cuando:

(a) expiren o se liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o

(b} la entidad transfiera sustanciaimente a ferceros todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero, o

{c} la enfidad, a pesar de haber conservado algunos riesges y ventajas inherentes a la propiedad
significativos, ha transferido el control del activo a ofra parte, y éste fiene la capacidad
préctica de vender el activo en su integridod a una tercera parte no relacionada y es capaz
de ejercer esa capacidad unilateralmente y sin necesidad de imponer restricciones adicionales
sobre la transferencia. {...)

De acuerdo con los pérrafos trascritos y segon la informacién suminisirada por el consultante, este
Consejo opina que la carfera deberia estar ciento por ciento deferiorada y sélo se dara de baja
cuando se pierdan los derechos legales sobre esta, es decir, cuando la cartera haya preserito o se
haya refirado la demanda contra el cliente, de los contrario, los registros de la cartera deben ser
mantenidos reconociendo en cuentas correctoras de su valor las contingencios de perdida (deterioro)
que se derivan del ajuste a valor recuperable.

2. Ahora bien, en cuanto a los bienes comunes, podrén ser reconocidos contablemente dependiendo de
su objeto, es decir debe determinarse qué tipo de bien es:

Bienes
Comunes

- Esenciales Mg Esenciales

. No -
desafectados

'_N_Iueb!es.'-

. Inmuebles
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Por lo anterior, una vez seleccionado el tipe de bien, debe aplicarse los criterios indicados en la
tabla Cuadro No. 7 “Criterios para la contabilizacién de Bienes comunes” del Documento
Orientacién Técnica No 15 “Copropiedades de Uso Residencial o Mixto (Grupo 1, 2y 3", la
cual puede consultar en el sitio web www.clcp.gov.co enlace Publicaciones — Orientaciones
Técnicas.

Adicionalmente, en el caso que la copropiedad deba reconocer dichos bienes, deberd aplicar lo
normado en la Seccién 35 de la NIIF para las PYMES, la NIIF 1 6 el Capitulo 15 del Anexo 3 del
Decreto 2420 de 2015 y sus modificaciones, para la elaboracion del Estodo de Situacién
Financiera de Apertura, segin el marco técnico nermativo aplicable.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifé a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceplos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Atentamente,

Conséiero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyecté: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Gabriel Gaitdn Leén
Revisé y aprobé: Gabriel Gaitan Leén / Daniel Sarmiento
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Bogota D.C., 31 de Julio del 2017 1-INFO-17-011156
Para: JAROACU@YAHOO.ES 2-INFO-17-008193
2017-485

Asunto: 2017-485 PGO

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica a la consulta formulada por
usted.

Cordialmente,

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEID TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexas:  2017-485.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORIUELA - CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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