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Fecha de Radicado

26 de 03 de 2015
Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica, CTCP
N° de Radicacion CTCP 2015-215 CONSULTA
Tema ¢Se pueden distribuir la reserva legal y los excedentes en una

copropiedad para el pago de seguros?

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su carécter de organismo gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo a lo
dispuesto en la articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 13 y subsiguientes de la Ley
1437 de 2011 y el numeral 3° del articulo 33 de la Ley 43 de 1990, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

¢Cuando hay excedentes acumulados y reserva legal, la propiedad horizontal puede en asamblea utilizar
estos recursos para el pago de seguro de areas comunes?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

En primer lugar es necesario indicar que los excedentes acumulados registrados en cuentas patrimoniales de
una copropiedad, no necesariamente estan correlacionados con los saldos disponibles de efectivo o
equivalentes de efectivo, salvo que se haya constituido en el activo un fondo con destinacion especifica. Los
excedentes pudieron haberse originado por cuotas de copropiedad causadas y no pagadas, intereses de
mora, sanciones, cobros para el fondo de imprevistos, cuotas extraordinarias, y revaluaciones de activos,
entre otros.
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Si los excedentes de una copropiedad, previa aprobacion de la asamblea, son apropiados como una reserva
para el pago de los seguros de las zonas comunes, ademés del registro mediante el cual reclasifican los
resuitados acumulados (excedentes) contra las reservas, la entidad debe establecer un fondo en el activo,
que permita efectuar los pagos correspondientes.

En la constitucion de la reserva se deberia considerar lo siguiente:

e LaReserva legal, que no es obligatoria en una copropiedad, solo puede utilizarse para enjugar pérdidas
(Articulo 456 Codigo de Comercio).

e Los excedentes y el fondo de imprevistos pueden ser utilizados por el administrador previa aprobacion de
la Asamblea General de Copropietarios, segln se describe en los articulos 35 y 38 numeral 11, de la Ley
675 de 2001.

“35. (...) La persona juridica constituira un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas,
el cual se formara e incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%)
sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos que la asamblea general
considere pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el
cincuenta (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. EI administrador podra
disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en su caso, y de conformidad
con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del
recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del Fondo de que trata este articulo sean
insuficientes para atender las erogaciones a su cargo”. (...)"

ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el érgano de
direccion de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra como funciones bésicas
las siguientes: (...)

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que
deberan someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador.

4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas
ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

11. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con cargo al Fondo de
Imprevistos de que trata la presente ley’.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del

Carrera 13 No. 28 - 01, piso 5 PBX (571) 6072530
Bogota, D.C. Colombia



TODOS POR UN
‘G NUEVO pais

PAZ EQUIDAD EOLICACION

@ MINGEMERLIQ

Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente, Z‘\
\lma v Z( tawco

WICMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Proyectd: MAPP.
Consejero Ponente: WFF.
Revisd y aprobé: WFF/GSC.
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Fecha de Radicado 26 de 03 de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica, CTCP
N° de Radicaciéon CTCP 2015-215 CONSULTA
Tema ¢Se pueden distribuir la reserva legal y los excedentes en una
copropiedad para el pago de seguros?
Respetada doctora:

Me permito adjuntar la respuesta a la consulta formulada por el sefior LUIS FERNANDO GOMEZ MUNOZ,
trasladada por ustedes con niimero de radicado 19394-15 def 02 de marzo de 2015.

Cordialmente,

Wi \mar 2%\“(1‘/\‘0 Z

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente

Anexo: Lo anunciado en 5 folios
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