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= Consejo Tecn oo de h Cont adurta DL.le (CT uP; en su caracler de Orgamsme de Normahzamon Tecmca de Normas de
Contabilidad, de niormacién Financiera y de Asegurarm ienfo de la Informacion, de acuerdo con lo d'spuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, 'mcc*TLc.uo Dot los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 21.32 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquistudes que se formuien en desarrdlio de fa adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de

. informacidn financiera y de aseguramienio de fa informacion,  y el nismeral 3° del Artioule 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como

una de sus funciones el de servir de &rganc asescr y consulier del Estado y de los-particulares en todos los aspecios  tacnicos
. relacionat ioa con El Ges:rrols y el Cwercmo dela profesmn procede adar respuesta a una conkuita en Ios Sigulentos terminoa

CONSULTA{TEXTUAL)
Rem’bah'nuesfro_respefudscgafudo Hacembs esta soficitd bajo’ la forma dé derecho de pe z‘;c;on porque requeumos de su vahoso :
concepto o mas pronto posible, en mrmon de ferminar una Asambiea Ordinaria de PropJefanos que quedd suspendida debido a que
no tenémos forma e saber si ic que hos oliuma ‘a remona f;sca: es Io correcfo La Asambfr:a de.;emos darfe ronfuwma f ef 3 de
mayo def ,ormwffo B '

Y en mi caf,d d de !Op“CSE‘ﬂié.’m{? ;eoa; J"“f' EDIFICIO ATRIUM, Ubec?C'O en la Cr 14 No. 127 2‘) fa Caro!ma por medio def presenfe
wscrifo y en erercwo del Defeghe de Pet woﬂ ﬁonsagrado en &l articulo 23 de la Const IfUCfG!? Polifica’ vl articulo 13y defal Ley 1437
de 2011 (Codigo Procedimionio Admipistrativo v de lo Contencioso Ad'mnma ivo), de an(em ne agrademda por st co:abor cicn v
ayuda al:espor.*o mu/ espeﬁ.osamonfe leg sohcn‘amo lo siguiente: ' : :

'HECHOS

g £! Edificio AT IUM asta regido por ef :erwmen de propfedad nonzonfa! y esra ::onformac“o Dorcia apanamefvfos da aruerdo
con ley 675 el edifi o ne esta obligade a lener Revisor £ sc:al pero para un mayoz commf de la gesnoﬁ onfaa:e el
regn'ame.f‘ir‘ def ﬂo f cio 0§ oohg:r atenarun F’ewsor Ffscaf '

-l revisor Gue u,mmo'o Me rombradc pcua ef periodo 201 6 y esle se abs‘nene ek d: 108 Sit drr:!amen de la mform Ci6n
coniable hasta fanto m 58 fgeve al gasto todos Jos activos fr;os Gue ﬁguran enila confab'ﬁdad dasde el inicio de la misma,
enef 2012 v qus son equipas elecironizos adqumdas por #a cop:opfedad para wgﬂanma y control, mueb o5y enseras dé n
costo elevado, gue infcialmente valian méas de 80 miflories de pesos y que e é  tiempo se han venido depreciando seqiin
fag hormas wr‘ab 55 v a la fecha se tienen méas de 30 millories de pesos que adn no se han (SIC) llevados &f gasto, y o
que Ja revisora pide es que lodo ese dinero sea llevado al gasto, paticion a lo que la administracion y Ia contabilidad def
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aedificio han accedido pafc;a,mer’re puesio que se Hevo ai gastc maquinaria y equipo adquirido en ef penoao 20;6 por va!or:' o

de 16 millones de pesos, - v los activos fijos de afies - anteriores no se tocaron, para que fueron auronzadoq por
Asamblsa, ya que eflo p!oduar a i gran Jmpacfa alos es lrﬂdOo [financieros del edificio.

La revisora ffscai sg cormzomeﬂo adar uf mforme mensual a los estacos fman{:!eros alos Pcme!e‘ 05, o glie no ha hé cho.
desde e mes de sepl fembre de 2018, el consefo le solicito varias veces ol dictamen finai de fos ‘estados financieros def’ -
2016 para ser enviado a los copropietarios Jjunio con los estados financleros v sofo en la asamb;ea se presenta.con al
inforrne verbal de fa situacion, pues adin no lo da por eserito v dice gue si da su (‘.ctamﬂn seré dado con salvedad, fo que
impilcaria que si existe una reclamacion legal por parte de aigin propietario respecto a fa confabmdao‘ sus estados de’
- cuentas o respeclo a alguna aprobacion de fa asamblea que fenga que ver con los esfadﬁa f'nanc;nros e,sfas ne ooduab S

ser efementos probaioncs en un proceso

=) conceplo que Ja J'G'WSO{'d f sca! referencza para su sohc:tud va anexo a ia presenfe ; confanms con Ms orab F’CIOPGS c‘e !
explicacion dada a las Asamblea. Slendo que la Asamblea no contaba ‘con el conccimiento para saber sl io que sele

soficitaba era lo correcto decidio ‘;uspender fa Asamblea y pfd.'O que sg ffevara ante ustedes &f caso, ,Nra Lonsegmr LS
valiosos concep 08 que IO%‘ onem‘en al rESpecto S o : :

£l ravisor fISLd/ tiene en su poder 0s fofc’erps dc {os eqz‘ados fmanc:fems v sopnﬁe combm stig &f mes de sep.mmb'e

a dicfembre de 2076 y no los ha emregado a la administracion siendo que se les ha SO’IC:!‘&G’O en varias ocasnones para

fenerlcs a d;spos;c;on de log’ propjetanos en Jos 15 dias !eg.amemano defa, convocafor!a los que no nes - fueron

I’GV'SIO.’?

Farolro n'ado ef edn’rcm cuema con. una ca!dera que a fraves de una red de tuberias lleva agua caffen : ros dpan‘an"ﬁnfos :

y el consumo &s medido por un medidor o registro‘que tiene a la enlrada de cada apar!ar’ervt\,, CONELTIO que lugoo es

. cobrado de acuerdo a o regisirado alli, y 'se lleva al ingreso como 'si fuera una cucta mensval adicional gue se aporfa al’

edificio para cublir fos gasros e agua y gas que se utilize para el calentamianto def agua, gasfos en Ios que este (SIC)

MICO DE LA

_enfregados v no estamos seguros 5 esto 8s poz‘esfa!:vo de un revisor fiscal 0 i esta deniro de sus funciones para la i

incurres por este senvicio comunal, ef cobro s hace de acuerdo a la sume fotal de jos registras, que es directaments

proporcional al consumo indlividual, Siempre se ha hecho de esa forma, pero ahora lenemos muchas inquietudes en ia -

forma coma este ingreso deba regisirarsg contablemente, El reviser fiscal dice que asto es fr*r‘orrecto porque esfamoo

hacienido las func;ones de una empresa prestadora de servicios v esto no.es rfuesz‘ro obje o socral, -

Actualmente el revisor fscal no. fJE)ﬂG conrraro con fa coprop!edad po:que dme que -no es necesar.o debm’o qJe es'-'

nombrado por ia Asambfea por fo fanfo sus func:ones no estdn cfaras y demnaas pnra e! conoe,.o Jos mcp;efa, ios'y fa ;
administra c;on : R :

PET!C;’ONES

: Ag:adecemas dﬂn 5U8 conocmnenfos para daf Ia c.‘andad necesarfa Ias srgu:enfes mqu etudes :mporfamns uar? fos as:urb e.sras

oel Ed;fh, i A*num ,oh
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- Si el edificio puade ﬁevaf confabfemen {e act;vos f!jOS ] renerms wo sig mpre Ik svar Iog al gdsio CoOma !o SUgfeff‘ e, revisor

fiscal.

Mos aclaren si 1o que asegwd el rewsor ffsca sobre dar Su dJctamen es cmrecfo y‘ si esfa dﬂntro de sus facufrades v
funciones hacer la salvedad menuonada 0 abstenerse de oar un drcra'nen debrdo a que ja r‘op o,o;c dad | Jer*e acwos ujOS '

que segun ella debe ﬂevar al gasto
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. A! respecfo 8l rewsor ﬁsca;’ nos fecomJenda que qurf(,mos of sistema de agua calie nte ¥y que 58 nr.p!emnnte Lm slsfema‘ _
eléclrico, debido Que Sequn ella es un gasto exagerado para Ia copropredad al respec!o ya la asamblea decidio incurricen
. pagarun esmdro tecnico para, verff:car o mcho Pero se Jeqwere saber como serfa ia comauwac;on rormcfﬂ def msrm
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R Quzc.; au,bu Wsau”ma: - los folde fes con fﬂda la mformarron nna:mfem ¥ soporfes v en q(rr\ S.fm y donde dcbe P. revisor
fiscal hacer fa revisian de fos mismias. Y i estos se o8 puede levar por tanto tiempo,
4, - Cudles son las funclones de tn rewi 30f HSCai e prop;edad herzontal, ya que an el reg an*mm dr. edi ff io no estan -
2 - confemplados. T

B Cemo Se deben llevar csfoC mgre?os conlabferrenfe por a‘jUa caliente, rasu fado e un consumo de agua ca jenfe que
Lo salsde una (‘cﬂ"fea'c? uommaf donde cadd apartamento tiene un consumo distinto. _ : :
- 6. . Dor otro tacdo, deba o rio Iener contrato un révisor fiscal y se pueden fijar fwlcrones espccn'" cas. respeufo a B 'ev i5ion y s

" 8s necesaiio fa carta de aceptacion def cargo del revisor fiscal para estar en firme.
7o _Quf&f’ dehs Jwa la msmpczon gel révisar fiscal arne la Dian para e f:rma de lag refenuoncs y i E'S\u nc o ha hrﬁﬁf*o que

- m;pnc icnes o e para el edificio.

_ CONSIDERAC!uNtS y RESPUL‘?TA

" Denlro del caraciar vr* dicada, h respuesms del CTCF’ son de natura eza genela Y abst. acia dado que au misién no consisie en
resolver oroblepmﬁ espeailicos que correspondan a un'caso partictlar, segdn 10 dlapLES o enel articulo 33 de la Ley. 43 de 1990, ei
cliat di c;pcme qque es funcion del Consejo Téonico de la Contaduria Pubhca pronunm irse sobre la legisiacion refativa a fa aplicacion

delos prmcmios de rmtah idad y el efercicio de fa profesion. S

: Co*\ moe enlal fﬁh NACIon sm-wslrada oor el petlcmnl.a i, sé pmcede a dér re .pueq a su soliolfud E’ 05 siguientes tariminos:

RS En primer (ermn\v denﬂms ac Earar qkle habiéndose emil ldC Ios decre!os que po en en \rrmﬂcia Ios.esta'n(ﬁaras de informacion -
- fnanciera en Colombia, el traiamienio conle ihic debe efeciuarse leniendo en cuenta el \arco-leenico normativo.que e corresponda a
!a éntidad. Como e se incica en la. consuiia el grupo al que pertenece el consuifdnle"este co"icoplo se el %bdra‘.téniendo COMO
“referente el “harco Técrico Normativo Correspundmte at ~Grupo-.2, contenido e e! Dcormo Unco 2420 de 2015 Yy 5US
. modificaciories, es de ecir, f NUIF para PYME : > : : o

1. Sf el ediﬁc."o puede H ‘/'E:'I contabiemente act:vos ijOS 0 tenemos que s;empre !fevan'os a! QanO como lo sugiere ef -
rovisor fiseal. : : .

“Acefca de su primera pregunta, en nueéstra opinion, & tratamiento contable para 108 activs fijos de ia copropiedad, debe estar
- acorde con las peliticas contables definidas por la Admiristracion, praducta del procese de implementacion del nuevo marco
o u,cmf‘o nm fative definido en el D_eu:"eto Unico Reglamentario 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2498 de 2015, 2131y

Es mp‘ortarﬂe considerar que Ios elemﬁn os que n*teq:aﬂ Ies Proplﬂdaﬁes planla y cquxpo so |denur<,an por Ias anmene%

care CteilbfiCE}S .
aj) Son ac‘dvos ne mane\anm que u! an por Lamo gér t| ns.ormaaoa a tl&veS del deqarloilo (Ie 'a 'actlvldari empresarial para

vonvcrhrso en efectivo. _

. b) Son activos tangivles fisicam nte S o
¢ Sen actwos no corientes q requariran mas de un c;rlo economico para ser transfm mados _
0 Son chves Gus v fai & 561 Usa dos durantd mas de un ejmmcm ECONGIICO. :

La r‘atur:!czd no monéiaria, la naturaiéz ﬂssca ¥ ei calacter no csrrae*a*e son; jog pnnupm mndamentaioq que ayudan & -
ldcntn‘ car qué elerentos fo orman oarie de ésta partida. Los elpmen {0S QUé S8 CONSUMEN BN UN @Jercicio econdmics son Gastos
+ del periodo y oS i mpurleo no constmidos =l clerre son adavos ¢orriéntes, srendo ch-smcados nmmalm@rt@ Como mventmms
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- sustituya, razon por lz cual'faLey 675 no establece fun ciones espeo:f:cas para los Revisores f:sca

Bienes comunes de uso excluswo 500 bmm,s COMURES 10 Nesesanos para el dl‘-ﬂUtﬂ Y '10‘\,{3 de 03!
" parlicuiar, v en general, son aque flos cuyo uso comunat limitaria el liors goce v disfrute de un bien privado, {aizs como te eiTazas,

COMERCIG, INBUSTRIA 7 TURISMG
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' el {‘»:.a!x,ml.;

. Nos acla: en si lo qz.n, asegura el rewsor frscal sobre dar su d;r:famen 88 correcto ¥ w esh dentbro dr\ sus faculfadas y

funciones hacer fa saivedad mencionact o a abatenerse de dar un dmtamen aebm‘o aguela -“cpr '}G!Gdc‘ i tiene acnvcs .

. fifos, que segun eﬁa uebe Hevar al gasto

En cua'\io asu °egunda pregunta, en nues fra opumon el revisor fiscal dent tro d su opinién decerd emesar iodas aquoiias

situaciones gue baio su oriterio, o se ajusten a’los ineamientos’ contables cefmtdof pgra la copropiedad; §in embargo, el

Cingumplimiento por paHP de la Cop{opledad de. aqguno de dichos fineamientos en materia contabie ¢ de coiml internc,.no es

causal para que el avi isor fsca£ deba en regar su opimon acerca de los estados fmano eres COFIGJDDHCHQI"FS ala vgenu
2016, : . . .

Quien debe .-'asguarda: fos fo!deres con foda Ia mformacron fmanc:e:a ¥ sopor{es ¥ er*' gue sitio, ¥ ff{wde debe el
revisor fiscal hacer fa rews:on o’e los’ m:smos Ysa esfos se !os puede iievar por fanto udm;*o '

En coinién de cs‘“ Consejo Ia cusiodia dn fodos los ﬂacumentos comabma de"}vddﬁ' de las OPC‘F(;!CI("F.LQ de !A co p:omedau £5.
responsabilidad exclusiva del ddl"l“'llSti’duO{' 0 G& 1a persona que es ste designe para tal fin. Para efecios de revision, el revis 507

fiscal podra efmlucr las ufaladduoneo que ‘considere pertinentes, en las instalaciones ce la Conropiedaa torn mco wp|a delos ...

dosumentos que considere necesarios para’soportar su labor, chO en nmrmr\ memenie pueae omai don HmEnt orfo“}alcé__'_- :
que bo,)orten fas opomcwnes cemermalcs objeto de Tevision. :

' Cudles son las func;ones de un mwsor frscal de prop:edad horfzonfaf ya que _en el reglamento del edificio no esiin
: ccntemplados o o . ' S S

En opinion de Pbte CO!‘!:.GJO &l ﬂu bideia tey 619 de 2001 determina que !os revisores fisvales de co copropiedades deben
cunplir las funciones “establecidas enla Ley 43 de 1990 o las disposiciones C}L.‘L a modifique, c ;
5, d hiendo remifirse alo
sefiafado en ef 207 del: CoCo. Cuando 18 revisoria fiscal es pofestativa, sus funcicnes debp “estar conienf«jas en gl
mg:arnm'o de propiedad hm izon !alo haber mdo asignadas por la Asamblea dn Propaotar*os : o - S

- Como se deben levar estos mgresos contab!emente por agua ca!rente resultado de un c:onss__'mc e agua caliente que

m, de una ca!dera comuna;’ do;.de cada apartamento tiene un Consumo drsfmto

En huesira 0pm.m €s in 1007 anie tener clam gue @si tvpo de r\ﬂfcms f-“c esiab!c—cm fen m'*o & LL.C"‘m los siguientes

© CONGEptos:

B:enes comunas paltes drAl edmcm o con;unto semelnuo ai régimen de prOOJCudd hon;or"ai perlenecienias en “‘"omds‘“so a ';'
todos tos propletarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la exislencia, eslabilidad,

fuuclonar’uento r,cms, wat:lon s8¢ u|iuad LSO, (‘OCEOG)\ lotacion de tos bienes de dammlo ’“d'tELUi’JF
P H

Blenes wmunes esencmles son aque‘los bienev que son andispenqaules para la exi&encid' s abiE“:df CONSeIvacin v
c;egurn:lad del edificio o conjunlo, asi como- los imprescindibes para el uso v disfrute de los bienes dc dominio particular. Los' _
demés blenes que no o np en 10s, |—”quusut0q de los bsenes comunes eseﬂcmles 58 co‘:sﬂdcrq an £omo b enes comunes no_i_

S SPHCI ales.

nes de dominio’

cubiertas, patios inlsriores y refires, estos. podran ser- as;gmdos dn manera cxclusava 2 fos_propleianos de s bienes prw_ado'e._' '
que pur su ]OthZaClCul puwaﬂ dlisfr t Ios : : : S : :

Em,nes comunes desafectados 50N '1q< EEEiOQ blenes comunes no esenmai que pasan a ser de GOsi"f 0 ds la copropiedad
mediante escrilura piblica deb|dcmeme registrada, previa autorizacion de !a:. autoridades Ccmpeie:ﬂtez, y fa.aprobacion de la
Asamb ca de Py opletduos con voto favorable def 70% dp los Coeﬁuentes dela copropiedad -

o e ‘.mmm‘}md
£
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Coeﬂcuentes de coprop:edad 1ndxce° que emblecen la par’nc pacucm porcentual dp cach wno de los propmtanos de biene% de

- dominio part:cuar &1 108 blenes comunes del edificio o cenjunto sometido al régimen de propiedad harizonital: Definen ademas - -

sy parficipacion en la Asambiea dé propietarics v la proporcian con que cada und confribuira en fas expensas cormungs del -

~edificio o vonjunfo, 3in’ perj dlClO_de fas oue se detefnﬁmefa por modulos de con ;mumm an eci h(;io% ] con;untos de uso
comercial o midd. . L D : : -

Expensas comunes necesarias _ﬂl ogaciones necesarias ca usadas por fa administracion y la prestacion de los servicios
comunas esenciales requeridos para la existencia, sequsidad y conservacion de los bignes comu'net; del edificio 0 conjunto.
Para estos efectos, se enlenderdn esenciales los servicios necesarios para &l manienimiento, reparacion, reposician.
reoonstrucvaon y vga anciz de lns olene comungu asi coma Ios SEIVICios pUblICOS esenma}os rexaaonaws con estos. -

Moduics de romrsbacron indicas’ que estabEecen 1a pwupacmn porcentua! de !os proplet?nm de bisnes de dommlo_ S
parficular, en las expensas causadas en relacian con los bieries | y sanvicics comures cu\fo LEbO ¥ goce ccrresponfld auna pqrte
0 Sector dc ferminado d&l edificio o fo:w i de Uso Fomercual o mlﬂo :

Asi las ”osac en nuestra opamon los costos oer'vadob del Uso de a caldera Comumi al ser ex,)msas COMUNES HECESaras,

deberan ser incluidas en el presuplesto ¥ mediane dnaEISla detallado ‘de los aparlamentos que utiliceri &l servicio v e

cogficiente d\.. copropiedad de cada una de estas unidades - habitacionales, . establecsr la “proporcion de’ costo e Ies-

corresponds, coh un slecly directo en fa cuota d2 administracion. £1° cuadro No.15-de Ea Orientacion Teenica No, 15 -

Copropiedades de Uso Residencial o Mixio (Grupo 1, 2 y 3), emitida por este Consgjo en Octu“\re de 2015, contiena un

resumen de los principics contabiss contemdos en Eos marcos norma 1vos que dcben ser aphcados al reconocer mgreqos de
 aclividaces ordm"«ri“s : : : :

6. - Po: otro !aoo !Gbe & no tener contrafo un revisor ﬁscal y se pueden fijar ¥ :unc.rones espemﬁcas respecto asu mws.lon
y sf es necesario la carta de aceptacion del cargo de revisor ffsca! para estar en fume

~ Dando résﬁue taa la ronfml a plaﬂtemd por |2 peficianaria, en nuestra opmlon Ja vmculac on Iaboral del rev}sor fiscal bien _

- puede llevarse acabo a través de un contrats- de frabajo laboral o"un”contrato de preetamon de servicios, enlre ofros
‘mecanismos, donde se establezcan los debéres’ s’y derechos de cadauna de las partes (Contr'msta y Con ratanle} e! cual debe

ser por escrito, tal como In'es ablece el l[*CU!ddO qhze cniamos a contmumon '

El a'rticulc 46 d in Ley ~,o uL, 1930 acerr‘c dc fas felacaones del Conhdor Publ;ro con Ios USllar!OS de sus Jelwmos eslableoe

o ﬁlnmulo f‘(i Sfewoa fa rﬂ‘r{bucié soonéniica de los” servicios nrofes;onafes un derecho of Confador Pubf oo fijard sus
- honorarios de conformidad con su capacidad cientifica /o téchica ¥ en refacion con fa fmpon‘arvc;a v circunstancias en Cac!a uno
d“ 105 Casos que fa cor gsponda cumpur, e s;emp:e prewo acuerc‘o por escrito entre ef Confadoz Pubhro y el ustiario,”

(o34

~los artic Joé 87 204y 205 del Comgo de comercio, arem de Ia eEecuon del revssm isca! eslab!eren

FARTICULC 167, FUNCI \! GENERAL ‘-"S DE LA JUNTA 0 AQAMBLI_'A DE SOC 0S. La jum‘a o auamblca cyercwa fds: '
- viﬂu‘erqu funciones aanera sn" ,'Jelj' lizio da jas es pemafes {qu}')iﬂS d2 cada tipo dD eocvedad ' T
) o
|+ 4) Hacer (as eleccionas que ¢ OF'espmdu segun los esz‘atutos o lag ;eye’s, ﬁjar fas asfgnac."o:?es dé Ias personas asf elegidas y
- femoverlas iibremente: : - Lol '
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