MINISTERIC DE CCOMERCID, INDUSTRIA Y TURISMO
Rapiblica de Colombla

COMSEJD TECMICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

CTCP-10-01727-2017
Bogetd, D.C.,

Serior{a)
DANIEL FELIPE OSPINA SANCHEZ
Abg felipe.ospina@email.com

Asunto: Consulta 1-INFO-17-0207285

e
Fecha de Radicado 06 de Diciembre de 2017
Entidad de Origen Consejc Técnico de lo Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP 2017-1059 CONSULTA
Temao REVISORIA FISCAL - COPROPIEDADES

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion Técnica de
Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, medificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016,
en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrolle de la adecuada
aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la
informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de
servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta o una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

”Depend.vendo del tipo de entidad sin énimo de lucro, se debera cumphr con el requerimiento de tener revisor
fiscal si el marco normcthvc aplicable a la entidad asi lo exige.”

CONSULTA (TEXTUAL}

")

1. Por medio del presente y haciendo uso de mi derecho de peticidn, les solicito conceptuar sobre lo naturaleza y
funciones de un revisor fiscal en una propiedad horizontal, razones de su obligatoriedad para usos mixtos y
comerciales, consecuencias legales y tributarias si no son nombrados por la asamblea.
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2. Y por dltimo, que es Jo que salvaguarda un revisor Fiscal en un conjunto bajo ese régimen de propiedad
horizontal, visto desde las 3 aristas, comercial, mixto o residencial,

[..V

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, los respuesias del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan @ un caso particular.

Acerca de la primera pregunta planteada por el peticionario, nos permitimos sefialar que se encuentra resuelta en
el concepto del Consejo Técnico de la Contaduria Publica con nomero de radicacién 2016-192 del 02 de marzo
de 2016, y el cval para efectos de consultn, odjuntamos el siguiente  enlace:
http:/ /www.ctep,gov.coctep _concepto.php2eoncept id=2016 {Ultima revisién del enlace: 30-11-2017).

En cuanto a la obligatoriedad de tener revisor fiscal, este Consejo se pronuncié en una consulta similar con
numero de radicacion 2016-410 del 16 de mayo de 2016, y el cual para efectos de consulta, adjuntamos el
siguiente enlace: hitp://www.clcp.gov.coctep concepto.php?eoncept id=2016 (Ultima revision del enlace: 30-11-

2017).

Para su interrogante relacionado con las consecuencias legales y tributarias si no son nombrados por la asamblea,
en nuestra opinién, lus consecuencias legales de un nombramiento realizado por un organismo diferente a Iy
asamblea de copropietarios, daré [ugar a que todas las actuaciones de ese revisor Fiscal se consideren nulas. En
cuanto o los consecuencias ributarias, es preciso aclarar que el CTCP es un organismo de cardcter consultivo’
respecto dle temas en materia #écnico contable, tal como se expuso al inicio del presente documento, por tanto, el
CTCP no tiene la competencia para pronunciar sobre este particular. Sugerimos al peticionario direccionar dicha
consulta @ o Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales ~ DIAN,.

Respecto de su segunda pregunta, en nuestra opinién, el entender que salvaguarda el revisor fiscal en las
copropiedades comerciales o mixtas, se entiende a través del andlisis de las responsabilidades de este profesionat,
los cuales fueron definidas en la Orientacién No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, expedida por
este Consejo en Ocfubre de 2015 y lo cual estd disponible en la pagina  hitp://www.ctep.gov.co/, enlace
publicaciones - orientaciones técnicas. A continuacidn citamos las responsabilidades, o saber:

“Responsabilidades del Revisor Fiscal
Las responsabifidades pueden ser: disciplinarias, contravencionafes, civiles y penales,

las responsabilidades disciplinarias se originan por la infraccién de las normas de éfica profesional y son
sancionadas por la Junta Central de Contadores, con sanciones que pueden consistir en amonestaciones, multas,
suspensicn o cancelacién de la inscripcién profesional. Lo anterior, con base en lo establecido en el Art. 45 de la
ley 43 de 1990, donde se podré presentar la queja formal, debidamente documentada, ante el Tribunal
Disciplinario de la Junta Central de Contadores, para garantizar que la contaduria poblica se ejerza de
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conformidad con las normas legales, sancionando en los términos de la ley o quienes violen fales disposiciones.

Las responsabilidades contravencionales ocurren por violacisn de la ley cuando tal conducta no se fipifica como
delifo. Son sancionadas por los auforidades de supervisién, y consisten en multas, remocién del cargo o
interdiccion74 para el ejercicio de la profesién.

Las responsabilidades civiles se originan cuando por hechos, o negligencio, relacionados con ef ejercicio de
Revisoria fiscal se causen dafios a ferceros, los cuales deben ser indemnizados patrimonialmente, siendo los jueces
los encargados de determinar los cuantias de tales indemnizaciones.

Hay responsabilidad penal, cuando en ejercicio del cargo de Revisor Fiscal, este viola fa ley de manera
infencional o dolosa incurriendo en un delito, por lo tanto, esto conducta es sancionada por la justicia penal,
pudiendo llegar a la privacién de la libertad. Los Arts. 211 y 212 del C. Co., se refiere a Jas responsabilidades del
revisor fiscal en los siguientes términos:

“Art. 211. Responsabilidad def revisor fiscal. El revisor fiscal responderd de los perjuicios que ocasione a la
sociedad, a sus asociados o a ferceros, por negligencia o dolo en el cumplimiento de sus funciones.

Art. 212, Responsabilidad penal def revisor fiscal que autoriza balances o rinde informes inexactos. £l revisor
fiscal que, a sabiendas, autorice balances con inexactitudes graves, o rinda @ ln asamblea o a la junta de socios
informes con tales inexactifudes, incurrird en fas sanciones previstos en el Cédigo Penal para lo falsedad en
documentos privados, més la interdiccidn temporal o definitiva para ejercer el carge de revisor fiscal. *

En los edificios o conjuntos de uso residencial podrén contar con Revisar Fiscal, si asi lo decide o Asamblea
General de copropietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de hienes privados en el
edificio o conjunto.

En relacion con este tema, la ley ha establecido que cuando ¢l revisor fiscal sea potestativa, no lo seré obligatorio
cumplir con las funciones contempladas en el Art. 207 del C. Co., sino aquellas funciones que los esfatutos
(reglamento de propiedad horizontal) o lo Junta de Secios (Asamblea de Propietarios) le asignen, queriendo decir
esfo que lo que no estd ordenado o pedido por la ley puede ser obviade. El pardgrafo del mencionado articulo
indica lo siguiente:

...} Art. 207, Pardgrafo.- En las sociedades en que sea meramente potestativo el cargo de revisor fiscal, éste
ejercerd fas funciones que expresamente le sefialen los estatutos o las juntas de socios, con el volo requerido para
la creacion del cargo; a falia de estipulacion expresa de fos estatuios y de insirucciones concretas de la junta de
socios o Asamblea General, ejercerd las funciones indicadas en este articulo. No obstante, si no es contador
publico, no podré autorizar con su firma balances generales, ni dictaminar sobre ellos.” {Negrifle por fuera del
fexto).”

De acuerdo con lo anterior, en los edificios de uso exclusivamente residencial, dado que no existe obligacién de
tener revisor fiscal, el maximo érgano social tiene libertad para definir sus funciones. Ademads de lo anterior el
Revisor Fiscal potestative padria no fener la calidad de contador publico, caso en el cual el revisor no podrd
autorizar con su firma los estados financieros ni dictaminar sobre ellos.
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En los términos anteriores se absuelve lo consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ciid o la

" informacién presentada por la consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley
1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio
del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimienta o ejecucién.

. Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos per el Consejo Técnico de la Contaduria Piblica se requiere
revisar en confexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de lo  consulta.
Adicionalmente, se debe tener en cuenia que el concepto posterior modifica a los que se hayan expedido con
anterioridad, del mismo fema, asi no se haga la referencia especifica en el documento.

Cordialmente,

-z -
NRY MOYA MORENO
nsejero — Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyecté: Edgar Hernanda Molina Barahona
Caensejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y aprobé: Luis Henry Moya Moreno / Witmar Franco Franco
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 26 de Diciembre del 2017 1-INFO-17-020285

Para: abg.felipe.ospina@gmail.com 2-INFO-17-013274

DanieL FeELIPE OSPINA SANCHEZ

Asunto: derecho de peticién

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJERD

Anexos:  2017-1059.pdf

Proyecto: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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