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El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos
de las normas de contabilidad, informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el
numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el gjercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN:

La ley 43 de 1990, no establece una inhabilidad expresa para los miembros del consejo de
administracion, el haber sido parte de la administracion y haber tomado decisiones conjuntamente con
la administracion de la copropiedad, representaria una amenaza al principio de independencia, que no
podria ser eliminada ni reducida a un nivel aceptable mediante la aplicacién de salvaguardas. Por ello,
el CTCP considera que en este caso se configura una inhabilidad, dado que no han trascurrido los seis
meses establecidos en el articulo 51, posteriores al cese de sus funciones.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“‘La presente tiene como propdsito hacer una consulta para verificar si existe o no inhabilidad en el
nombramiento a través de Asamblea de Copropietarios de la revisora fiscal y qué consecuencias tiene
este hecho para el conjunto residencial.

Los hechos se describen a continuacion:

1 La sefiora Maria Teresa Saa pertenecio por varios afios consecutivos al consejo de administracion del
conjunto Residencial Lomas de San Fernando, desempernando el cargo de presidente del Consejo hasta
el 28 febrero 2079.

2 En la asamblea de propietarios realizada en febrero 28 del ario en curso, la sefiora Saa en el punto
de eleccion del nuevo consejo informa la asamblea que ella no continda como miembro consegjo y se
postula como revisora fiscal sin haber informado previamente de su intencion, y sin poner a disposicion
de la asamblea su hoja de vida. (La sefiora Maria Teresa Saa es de profesion contadora y revisora fiscal
de otras unidades residenciales)

3. A pesar de la controversia que ocasiono esto en la reunion de asamblea anual de copropietarios, la
sefora Saa fue escogida por la mayoria de copropietarios asistentes y representados cormo revisora
fiscal del conjunto.

4. A partir del mes de marzo del afio en curso, la sefiora Saa estd ejerciendo como revisora fiscal.

5. Debido a la forma como se presentan los hechos, una propietaria del Conjunto formula una queja
formal manifestando su inconformidad al respecto, alegando inhabilidad para ejercer el cargo de
revisora fiscal de la sefiora Maria Teresa Saa, de acuerdo a la ley 43 de 1990, articulos 50 y 51.

De acuerdo a lo anterior, solicitarmos de manera comedida proferir concepto respecto sobre si existe o
no la inhabilidad para ejercer cargo de revisora fiscal y si ello tiene implicaciones en el manejo
administrativo y contable del conjunto residencial.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
gue su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de contabilidad, informacion
financiera y aseguramiento de la informacion.

Para dar respuesta a su consulta, es pertinente que en primer lugar se establezca si la copropiedad es
de uso residencial, comercial o mixto; al respecto el Art. 56 dela Ley 675 de 2001 establece:
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“Art. 56. Obljgatoriedad. [ os conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a contar con Revisor Fiscal.
contador publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores. elegido por la
asamblea general de propietarios.

£l Revisor Fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto res
curmple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad. segundo de a
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/ Los edificios ¢ conjuntos de uso residencial .Ooa’ran contar con Revisor Fiscal, si as/ lo decide la czf‘a'*?b ca gen
de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en of od 7
corjunto.” (Subravade vy negrilia por fuera del texto)

Por ello, si se trata de un conjunto de uso comercial o mixto, el revisor fiscal no podria ser propietario
o tenedor de bienes privados, y en este caso, podria configurarse una inhabilidad para el gjercicio como
revisor fiscal por parte del Contador PUblico, que antes ejercia el cargo como presidente del consejo de
administracion de la copropiedad.

En el caso, que se trate de una copropiedad de uso residencial, la figura de la revisoria fiscal es
potestativa, y en este caso el revisor fiscal si puede ser propietario o tenedor de bienes privados. Al
respecto, el Art. 207 del codigo de comercio, en su paragrafo establece lo siguiente:

Art. 207. Funciones del Revisor Fiscal. Son funciones del revisor fiscal:

’

Paragrafo

Si este fuera el caso, en una copropiedad de uso residencial, el revisor fiscal puede desarrollar funciones
distintas a las establecidas en el cédigo de comercio, e incluso el cargo podria desempefarlo una
persona sin titulo de contador, situacién que impediria que esta autorizara con su firma balances
generales y emitir dictamen sobre ellos

Por consiguiente, este es otro asunto que debe ser objeto de aclaracién, por cuanto si se trata de una
copropiedad de uso residencial la figura del revisor fiscal no es obligatoria, y dependiendo de las
funciones asignadas podria no requerirse la calidad de contador publico.

Ahora bien, en el caso en que los estatutos o la asamblea no hayan establecido sus funciones, se
entenderia que estas son las indicadas en el codigo de comercio, y se requeriria la calidad de contador
publico para el ejercicio como revisor fiscal de la copropiedad. Si este fuera el caso, el revisor fiscal,
antes de aceptar el encargo, deberia cerciorarse que no esta inmerso en las inhabilidades previstas en
la Ley 43 de 1990, norma reglamentaria de la profesién del contador publico en Colombia. Al respecto
el Art. 51 establece lo siguiente.
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“Art. 57 Cuando un Contador Publico haya actuado como empleado de una sociedad rehusard aceptar cargos o
funciones de auditor externo o Revisor Fiscal de la misma empresa o de su subsidiaria y/o filiales por (o menos
durante seis (6) meses después de haber cesado en sus funciones.”

Segun lo indicado, aun cuando la norma no establece una inhabilidad expresa para los miembros del
consejo de administracion, el haber sido parte de la administracion y haber tomado decisiones
conjuntamente con la administracién de la copropiedad, representaria una amenaza al principio de
independencia, que no podria ser eliminada ni reducida a un nivel aceptable mediante la aplicacion de
salvaguardas. Por ello, el CTCP considera que en este caso se configura una inhabilidad, dado que no
han trascurrido los seis meses establecidos en el articulo 51, posteriores al cese de sus funciones.

En los terminos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento
0 ejecucion.

Cordla‘mente

™\
Wi \nar AU
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP
Proyecto: Mauricio Avila Rincén

Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisd y aprobo: Wilmar Franco Franco/Luis Henry Moya Moreno/Leonardo Varén Garcia
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Bogota D.C., 4 de Junio de 2019 No. Radicacién entrada: 1-2019-016184

2-2019-015321

Sefiora
CAROLINA DIEZ LEON
MINISTRO DE COMERCIO, INDUSTRIAY TURISMO

lomasdesanfernando@gmail.com;mavilar@mincit.gov.co

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL JUNTA CENTRAL DE CONTADORES
CALLE 96 NO9 A - 21

BOGOTA CUNDINAMARCA

Asunto: consulta 2019-0543

Buenas tardes,

Se da respuesta a la consulta de la referencia

Cordialmente;

WILMAR FRANCO FRANCO
CONSEJERO

Folios: 1
Anexos: 1

Anexo: 2019-0543 Inhabilidad del revisor fiscal.pdf

Revisé: MAURICIO AVILA RINCON - CONT
Aprobé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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