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tema Obligacion de tener revisor fiscal en copropiedades

residenciales

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
rede acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131y 2132 de 2016, 2170 de 2017, 2483 de 2018 y 2270 de 2019, en los cuales se faculta al CTCP
para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos
técnicos normativos de las normas de contabilidad, informacién financiera y de aseguramiento de la
informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones
el de servir de 6rgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en
los siguientes términos.

RESUMEN:

La Ley 675 de 2001, en su articulo 56 establece que las copropiedades de uso residencial no estan
obligadas a tener revisor fiscal, no obstante sera potestativo que decidan tenerlo, caso en el cual no
debera ser contador publico salvo que realice alguna de las funciones relacionadas con la ciencia
contable en general, o que no le asigne funciones propias y deba desarrollar las funciones generales
establecidas en el cédigo de comercio.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“En edlficio de Propiedad Horizontal exclusivamente residencial un miembro del Consejo de Administracion
propietario de Unidad y Contador Publico es nombrado por la Asamblea de Copropietarios para cumplir funciones
bajo la figura de 'revisoria de Cuentas” y a la vez se le nombra como miembro del Consejo de Administracion.
Pregunta: ccual es el régimen legal y desarrollo jurisprudencial de unificacion sobre inhabilidades,
incompatibilidades, impedimentos y/o conflicto de intereses, de los revisores de cuentas, de los contadores, y de
los miembros del Consejo de Administracion que prohiba esta doble y coetdnea designacion, es decir, para el
mismo  periodo? ;Qué procedimiento sancionatorio se establece por actuaciones irregulares administrativas,
contables, financieras y demds en las que se pueda incurrir por esta designacion y ademds si el Consejo de
Administracion asi nombrado estd incurso en causal de nulidad en su conformacion?

En forma independiente a la anterior situacion se pregunta, si la suspension de aprobacion del presupuesto
mientras se investigan algunas actuaciones de la administracion, es levantada sin que se produzca el informe
respectivo, ;Con qué mecanismos juridico administrativos cuentan los copropietarios de In Propiedad Horizontal?
Y, si es viable un proceso judicial de rendicion de cuentas. “

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
gue su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de contabilidad, informacion
financiera y aseguramiento de la informacion.

La Revisoria de Cuentas no es una figura contemplada dentro de la legislacion nacional o dentro de las
actividades relacionadas con la ciencia contable. Si la Asamblea de copropietarios crea voluntariamente
dicho cargo, debera expresar sus funciones, sus requisitos, remuneracion y en general las condiciones
establecidas para ejercer sus funciones.

Si decide la Asamblea dentro de su potestad crear la funcion de Revisoria Fiscal, éste debe ser contador
publico en el evento que sus funciones sean las definidas en el articulo 207 del codigo de comercio.

La Ley 675 de 2001, establece claramente cuando los conjuntos de propiedad horizontal deben tener
revisor fiscal, en los siguientes términos:

“Articulo 56. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial 0 mixto estardn obligados a contar con Revisor Fiscal,
contador publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por la
asamblea general de propietarios.
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El Revisor Fiscal no podra ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto respecto del cual
cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero
civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus
conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los miembros del consejo de administracion, cuando exista.

Los edlificios o conjuntos de uso residencial podrén contar con Revisor Fiscal, si as/ lo decide la asamblea general
de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o
conjunto.” (Resaltado propio)

En este caso debe cumplir con las funciones que las Leyes establecen para el cargo de Revisor Fiscal
y tener la calidad de Contador Publico.

Es asi como el articulo 38 de la Ley 675 de 2001, determina claramente sobre las atribuciones de la
Asamblea:

“Articulo 38 Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el drgano de direccion de la persona
Jjuridica que surge por mandato de esta ley, y tendrd como funciones basicas las siguientes: (...)

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que deberdan someter a
su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador. (..)

4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias o
extraordinarias, as/ como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente,
para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, serd de un ario. (..)

9. Decidlir, salvo en el caso que corresponda al consejo de administracion, sobre la procedencia de sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad horizontal, con
observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo reglamento de
propiedad horizontal.”

De otra parte, en lo que respecta al tema de inhabilidades e incompatibilidades de los contadores
publicos, la Ley 43 de 1990 en sus articulos 48 a 51 las establecen claramente.

Finalmente, en lo que respecta al tema sancionatorio, la funcién disciplinaria en relaciéon con las
actuaciones de los Contadores Publicos corresponde a la UAE - Junta Central de Contadores, quien
actla como autoridad disciplinaria por incumplimiento o violacién del Caédigo de Etica que rige a los
Contadores Publicos del pais o que ejercen en él. En consecuencia, quienes resulten afectados por las
actuaciones de los contadores publicos, en su calidad de contadores publicos o revisores fiscales,
pueden informar a la Junta Central de Contadores (JCC) del incumplimiento de las obligaciones
profesionales.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifio
a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento
0 ejecucion.
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Cordialerente,
\ 3
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JESUE MARIA PERNA BERMUDEZ
Consejero CTCP

Proyectd: Mauricio Avila Rincon
Consejero Ponente: JesUs Maria Pefia Bermudez
Revisd y aprobd: Jesus Marfa Pefia Bermudez/Carlos Augusto Molano Rodriguez/Leonardo Varén Garcia
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Radicado relacionada No. 1-2020-001618
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Bogota D.C, 9 de marzo de 2020

Sefior(a)

ELISA SARMIENTO TORRES
esato410@gmail.com; mavilar@mincit.gov.co
BOGOTA - CUNDINAMARCA

Asunto : Consulta 2020-0073

Saludo:

“De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Ley 962 de 2005, la firma mecanica que aparece a continuacion, tiene plena validez para todos los efectos legales y no necesita
autenticacion, ni sello.
Adicionalmente este documento ha sido firmado digitalmente de conformidad con la ley 527 de 1999 y la resolucién 2817 de 2012.”

Cordialmente,

UL)E lmar Foumeo F

WILMAR FRANCO FRANCO
CONSEJERO o
CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

oA

Copia:
Folios: 1

Anexo:
Nombre anexos: 2020-0073 oblig, RF en copropiedades revJMPB LVG.pdf

Revisd: MAURICIO AVILA RINCON CONT

[t b A R

R20U 20sl nrH/ ¢c5Rm ildX Hrl6 MwA:

Calle 28 N° 13A -15_/ Bogota, Colombia

Coédigo Postal 110311 - Nit. 830115297-6 o —Net 2
Conmutador (571) 6067676 — Linea Gratuita 01 8000 /
958283

Email: info@ mincit.gov.co GD-EM-009.420

Fecha firma: ORQR/ A 2R REGHT &0
AC: AC SUB CERTICAMARA Paginalde1l




	2020-0073 oblig, RF en copropiedades revJMPB LVG.pdf
	2020-0073.pdf

