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Fecha de Radicad é de Agosto de 2017
Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Poblica
N° de Radlicocién CTCP 2017-712 CONSULTA

Tema REGISTRC CONTRABLE - INGRESOS

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resclver las inquietudes que se
Formulen en desqrroﬂo de |G Odecuada Gplicacion de |OS marcos téenicos normativos de |US normas dE
informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de 6rgano asesor y consultor del Estado
y de los parhculares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de lo
profesion, procede a dar respuesta o una consulta en los siguientes términos.

'RESUMEN

“Los ingresos son incrementos en los beneficios econémicos, producidos a lo largo del perfodo contable,
en forma de entradas o incrementos de valor de los activos, o bien como decrementos de los pasivos,
que dan como resultado aumentos del patrimenio, y no estdn relacionados con las aportaciones de los
propietarios a este patrimonio.”
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CONSULTA {TEXTUAL)

“M...] Mi consulia es sobre la forma como se debe aplicar contablemente las cuotas de (SIC)
adminisrracién mes a mes. Desde hace mds de fres afios he venide pagando cumplidamente las cuotas
mes a mes en el sentido que cada obligacién que es por (SIC) instalamentos y cada cuota es una
obligacién independiente. Tengo un proceso ejecutivo por cuotas atrasadas que estd en un Juzgado
pero desde hace tres afios los cuotas generadas mes a mes las he venido cancelando, no obstante la
administracién de propiedad horizontal of no quererlas recibir las he consignado a través de titulo
ejecufivo del Banco Agrario y con oficio certificado a qué cuota corresponde. La adminisiracion
confunde que la obligacién es de tipo civil y no comercial por el cardcter de la propiedad Horizontal y
lo que hace al parecer con mis cuotas es no abonarlas mes a mes sino o la deuda anterior que estd en
discusién. Solicito me informen cdmo se aplica el obono de cada cuota de administracién y ef cardeter
que fiene vna Propiedad Horizontal que es sin dnimo de lucro y que no debe confundirse con una
empresa comercial. Muchas gracias. {...)"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

En primer término, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los
estandares de informacién financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en
cuenta el marco técnico normativo que le corresponda a la entidad. Como no se indica en la consulta el
grupo al que pertenece el consultonte, este concepto se elabora teniendo como referente el Marco
Técnico Normativo correspondiente al Grupo 2, contenido en el Decreto Unico 2420 de 2015 y sus
modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES.

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En primer término, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los
esténdares de informacién financiera en Colombia, el fratamiento contable debe efectuarse teniendo en
cuenta el marco técnico normativo que le corresponda a la entidad. Como no se indica en la consulta el
grupo al que perfenece el consultante, este concepio se elabora teniendo como referente el Marco
Técnico Normativo correspondiente al Grupo 2, contenido en el Decreto Unico 2420 de 2015 y sus
modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES.

Dando respuesta a la pregunta planteada por el peticionario, en nuestra opinién, los ingresos son
incrementos en los beneficios econdmicos, producidos a lo largo del periodo contable, en forma de
entradas o incrementos de valor de los activos, o bien como decrementos de los pasivos, que dan como
resultado aumentos del patrimenio, y no estén relacionados con las aporfaciones de los propietarios a
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este patrimonio. Los mgresos incluyen fanfo a los ingresos de actividades ordinarias como las
gCInGnCICIS

Ingresos de actividades ordinarias: surgen en el curso de las actividades ordinarias de una entidad y
adoptan una gran variedad de nombres, tales como ventas, comisiones, intereses, dividendos, regalias
y alquileres. En el caso de las copropledades las prmmpa|es fuentes de ingresos serdn las cuotas de las
copropietarios, los intereses demora y rendimientos financieros, y ofras rentas que hayan side
transferidas a la copropiedad.

Ganancias: son ofras parfidas que satisfacen la definicidn de ingresos pero que no son ingresos de
actividades ordinarias, se sugiere presentarlas por separado.

Se reconoce un ingreso en el estado de resultados cuando:

* Ha surgido un incremento en los beneficios econémicos futuros, relacionade con un incremento
en los activos o un decremento en los pasivos.
e Elimporte del ingreso puede medirse con fiabilidad.

Los ingresos de la copropiedad estén representados principalmente por los cuotas con las cuales
contribuyen los propietarios residentes o arrendatarios para sufragar las expensas necesarias, a través
de cuotas ordinarias o extraordinarias, al igual que por ofras partidas que se originan de la explotacién
econémica de los bienes comunes, tales como rendimientos finoncieros, intereses de mora,
indemnizaciones, donaciones, reembolsos, efc.

Asi mismo, la baja en cuentas de un activo financiero *11.33 Una enfidad dard de baja en cuentas un
activo financiero solo cuando:

(a) expiren o se liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero;

{b) la entidad transfiera sustancialmente a terceros todos los riesgos y venfajas inherentes a la
propiedad del activo financiero; o

(c) la entidad, a pesar de haber conservado algunos riesgos y ventajas inherentes o la propiedad
significativos, ha transferido el control del activo a otra parte, y éste tiene la capacidad préctica de
vender el activo en su infegridad o una tercera parte no relacionada y es copaz de ejercer esa
capacidad unilateralmente y sin necesidad de imponer restricciones adicionales sobre la transferencia—
en este caso, la entidad:

(i} dard de baja en cuentas el activo; y

(ii) reconoceré por separado cualesquiera derechos y obligaciones conservades o creados en la
transferencia.

El importe en libros del activo transferido deberd distribuirse enire los derechos v obligaciones
conservados y transferidos sobre la base de sus valores razonables relativos en lo fecha de la
transferencia. los derechos y obligaciones de nueva creacion deberén medirse al valor razonable en
esa fecha. Cualquier diferencia entre la contraprestacién recibida y el importe reconocido y dado de
baja en cuentas de acuerdo con este pérrafo deberd ser reconocido en resultados en el periodo de la

, : o
Nit. 830115297-6 10 GOBIERND DE COLOMBIA ) Kt fyamann %w‘wmm

L i 1 A L S T By, P

Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia po
Conmutador (571} 6067676 @@ g Lreg f

www.mingit.gov.co -
GD- FIVE 009 V12

Pagina 3 de 5

4



MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Repiblica de Colombia

CONSEJO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

transferencia.

11.34 Si una transferencia no da lugar a una ba;a en cuentas porque la entidad ha conservado riesgos
y ventajas significativos inherenfes a la propiedad del activo transferido, la entidad conlinuard
reconociendo el activo transferide en su integridad, y reconocerd un pasivo financiero por la
contraprestacion recibida.

El activo y pasivo no deberd compensarse. En periodos posteriores, la entidad reconocerd cualquier
ingreso por el activo transferido y cualquier gasto incurrido por el pasivo financierc.”

Asi mismo, es importante considerar que la aplicacién de los abonos depende del reglamento y
procedimientos de la Copropiedad.

Para facilitar el enfendimiento y la aplicacién de los nuevos marcos téenicos, el CTCP emitié el 20 de
octubre de 2015, la Orientacién Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual
esta disponible en la pdgina http://www.ctep.gov.co/ , enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

A confinuacién relacionamos los principios contables contenidos en los marcos normativos que deben
ser aplicados al reconocer los ingresos de actividades ordinarias:

Grupo 2; D. 3022 de 2013, Sec. 23 i
“23.10 Una entidad reconocerd ingresos de aclividades ordinarias procedentes de la venta de bienes
cuando se

satisfagan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. la entidad haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes o la propiedad de los
bienes. _
b. la entidad no conserve ninguna parficipacién en la gestion de forma continua en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre los bienes vendidos.

¢. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

d. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos asociades de fa transaccion.

e. los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién puedan ser medidos con

habilidad.

23.11 la evaluacién de cudndo ha transferido una entidad al comprador los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad requiere un examen de las circunstancias de la transaccién. En la mayoria de
los casos, la transferencia de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad coincidiré con la
transferencia de fo titvlaridad legal o el iraspaso de o posesién al comprador. Este es el caso en la
mayor parte de las ventas al per menor. En otros casos, la transferencia de los riesgos y las ventajas
inherentes a la propiedad tendrd lugar en un momento diferente del de la transferencia de la titularidad
legal o def traspaso de la posesién de los bienes.”
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Asi mismo, es importante consideror que la aplicacién de los abonos depende del reglamento y
procedlmlenros de la Copropiedad.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi¢ o
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peficiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o
ejecucion.

Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
se requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de la
consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se

hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
dchmenfo.

Cordialmente,

)ﬁ'r

HENXIRY MOYA MORENO

Copsejero ~ Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyecié: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Reviso y aprobé: Luis Henry Moya Moreno / Wilmar Franco Franca
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 27 de Septiembre del 1-INFO-17-012955
2017
Para: lcontrerasbello@gmail.com 2-INFO-17-010805

Licgia AMrPaARO CONTRERAS BELLO

Asunto: CONSULTA PROPIEDAD HORIZONTAL

Buenas tardes:
Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEIERQ

Anexos:  2017-712.pdf

Proyectd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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