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Tema Cuotas extraordinarias PH

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacitn, atendiendo a lo dispuesto en la articulo
93 de la Constitucion Politica de Colombia, Ia Ley 1755 de 2015 y el numeral 3 de! articulo 33 Ley 43 de 1990, procede a

responder una consulta

CONSULTA (TEXTUAL)

“Si en una propiedad horizontal se establece una cuota extraordinaria para adquirir un activo (una planta de tratamiento de
aquas residuales en mi caso), este activo debe reflejarse en la contabitidad?".

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Los nuevos marcos técnicos normativos no tienen referentes sobre el registro de las cuotas extraordinarias de una
copropiedad, por lo cual, ef CTCP con el fin de contribuir al normal desarrollo del registro de las transacciones o eventos
econdmicos, su procesamiento y la produccion de los estados financieros, emitio el “Documento de Orientacion Técnica 015
~ Copropiedades de Uso Residencial o Mixto (Grupo 1, 2y 3)', documento que aborda el tema de las NIIF y las expensas
comunes extraordinarias en las paginas 32, 33 y 34.

El documento en mencion se puede consultar en el siguiente link: hitp:/fwww.clcp.gov.co/pubs!.php?document _id=102

Para el caso expuesto en la consulta, el literal b) del subfitulo “expensas comunes extraordinarias” del titulo "cuentas
por cobrar” del capitulo “Elementos de los Estados Financieros” dice:

Nit. 830115297-6 __
Calle 28 N° 13A -15 / Boagota, Colombia @;f;m(
Conmutador (571) 6067676 LAt @ 4

o

e

we SHS

GD-FM-009.v10
Pagina1de 2



. TODOSPORUN
NUEVO PAIS

e PAZ EQUIDAD EDLCACION

Consejo Tacrico de la Contaduria Piblica
Orgatismo adserto af Ministerio de Cornarcio, Industria y Turismo,

“En el caso en que la cuota extraordinaria tenga como objetivo fa construccion o compra de nuevos bienes
comunes, esenciales y no esenciales, que no han sido ni serén desafectados, o la mejora de los bienes ya
existentes, esta actividad se asimilaria a un contrato de construccion de margen cero, en el que fa copropiedad
reconoce los ingresos y gastos en ef estado de resultados de acuerdo con el porcentaje de obra reafizade. En este
caso, cuando fa cuota extraordinaria sea exigible se debe registrar una cuenta por cobrar con abono a una cuenta
del pasivo denominada ingresos diferidos o recursos recibidos de cuotas extraordinarias. Cuando la cuota sea
recibida en efectivo, se cancela la cuenta por cobrar y se acredita fa cuenta de efectivo o equivalentes de efectivo. Si
jos fondos son de uso restringido, la copropiedad podria establecer un fondo de destinacion especifica en el activo,
gue permita tener un mejor controf de esfos recursos.

Cuando los recursos recaudados por las cuotas extraordinarias comienzan a ser desembolsados para cancelar fos
compromisos de la obra, fa contrapartida por el giro de los recursos, sera un débifo al gasto en el estado de
resultados, o un débito a la cuenta de anticipos en ef activo. En la medida en que los gastos sean registrados en el
estado de resultados Ja entidad amortizara contra el resulfado el pasivo diferido que fue registrado en la fecha en
gue se hizo exigible el cobro de la cuota extraordinaria.

Dado que en este caso, fos bienes comunes no han sido desafectados y que fa copropiedad no tiene fa titularidad
legal de estos activos, no es adecuado que la entidad incorpore en sus estados financieros, como componentes de
propiedades, planta y equipo, intangibles o en ofros activos diferidos, los desembolsos realizados para fa
construccion de las nuevas obras, para la compra dé nuevos bienes, o las mejoras por reparaciones de los bienes
comunes. Lo anterior no significa que los administradores no sean responsables de mantener el control de los
nuevos activos construidos o adquiridos con recursos de fa copropiedad.

Adicionalmente, tal como se indico antes, para tener un mejor controf de los recursos recibidos de los propietarios, fa
entidad podréa establecer en el activo, un fondo con destinacion especifica, y procedera a efectuar en fas notas a los
estados financieros las revelaciones necesarias para informar a los propietarios el monto de los recursos
recaudados y fa forma en que estos fueron utilizados. Salvo que exista un procese de desafectacion para fos bienes
comunes no esenciales, fas nuevas construcciones no deben incorporarse en los activos de la copropiedad, ni ser
capitalizadas y amortizadas en perfodos futuros. Estos activos forman parte integral de los bienes de los propietarios
y tienen efecto en el valor de sus inmuebles, por lo que no es adecuado que eflos se incorporen en los informes
financieros de la copropiedad.”

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Ccnsejer%) Ponente: Daniel Samiento P.
Revisd y aprobd: Gustavo Serrano A. f Daniel Sarmiento P.
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