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El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardeter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cudles se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos tcnicos normativos de las normas de
infermacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes ¥érminos,

RESUMEN

Las copropiedades estdn obligadas a llevar contabilidad de acverdo o la Ley 675/2001. Cuando un
preparader o usuario haga mencién a la norma de informacién financiera que aplican las entidades
clasificadas en el Grupo 3 es mds adecuado referirse a un marco de principios simplificado y no a las
normas internacionales de informacién financiera. Es probable que fa mayoria de las copropiedades de
usa residencial deban ser clasificadas en este Grupo.

Nit. 8301152976 {8 GOBIERND GE COLOMBIA
Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia =
Conmutador {57 1] 6067676

wwwe.mincit.gov.co

GD-FM-009.v12
Pagina 1 de 3




MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
Repiblica de Colombis

CONSESO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

CONSULTA (TEXTUAL}

Por medio de lo presente me dirijo a ustedes con el fin de solicitar informacién sobre la aplicacién de
las NIIF en la propiedad horizontal de uso netomente residencial debido a que la informacicn hallada
no es muy clara y concreta sobre el caso.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

La obligacién de las copropiedades de uso residencial o mixto de llevar contabilidad se encuentra
establecida en el Art. 51 de la Ley 675 de 2001.

Se debe tener en cuenta que al emitir los nuevos marcos de informacion financiera las autoridades de
regulacién actuando conjuntamente con el CTCP establecieron un marco de principios simplificado que
contiene requerimientos mucho menores y més sencillos de aplicar que el anterior marco de principios
contenido en el Decreto 2649 de 1993. Este marco de principios, denominado el Grupo 3, es distinto
del requeride para enfidades dasificadas en el Grupo 2 o 1, que aplican ta NIIF para las Pymes o las
NIIF completas respectivamente.

Por lo anterior, cuande un preparador o usuario haga mencién a la norma de informacién financiera
que aplican las entidades dlasificadas en el Grupo 3 es mds adecvado referirse a un mareo de
principios simplificado y no a las normas internacionales de informacién financiera.

Asi, es probable que la mayoria de las copropiedades de uso residencial deban ser clasificadas en e
Grupo 3, un marco de principios contables cuya base de medicién es el costo histérico y que requiere
solo la presentacién de un balance y un estado de resultados junto con sus notas. Las simplificaciones
para ef reconocimiento, medicién, presentacién y revelacién contenida en este marco de principios, que
ha considerado las distintas necesidades de los usuarios y restricciones de costo-beneficio en las
microempresas, se supone que facilitan el fransito del marco de principios anterior (el contenido el
Decreto 2649 de 1993) y el nuevo marco de informacién financiera (el contenido en el Decreto 2704
de 2012, compilado en el anexo 3° del Decreto 2420 de 2015),

Le recomendamos revisar las respuestas dadas por este Consejo a consultas similares en el sitio web
www.ctep.gov.co, enlace conceptos, Por ejemplo 2017:034 y 020; 2016: 377, 428, 437, 564, 595,
622. Ademas en el mismo sitio web enlace publicaciones-orientaciones técnicas, podrd consultar en el
enlace publicaciones- orientaciones técnicas la Orientacion Técnica Ne. 15 sobre Copropiedades.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas o peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas ne serén de obligatorio cumplimiente o
ejecucion.

Para establecer la vigencia de los conceptos emifidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
se requiere revisar en confexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de
la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
decumento.

Cordialmente,

(@ i Jen o C&ﬁmtoé\ )

WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachén Pachén
Cansejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobd: Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitén Leén, Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 5 de Septiembre del 2017

Para: maryokatv@hotmail.com
KATHERINE HURTADO
Asuntg: CONSULTA PROPIEDAD HORIZONTAL

Buenas tardes

Adjuntamos respuesta a su consulta 2017-656

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERO

Anexos:  CONSULTA 656.pdf

Proyectd: MARIA AMPARQ PACHON PACHON-CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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