MINISTERKS DE COMERCIZ, INDUSTRIA Y TURISMD
Repitlica de Colombia

CONSEJQ TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

CTCP-10-00582-2018
Bogotd, D.C,,

Senora
CLAUDIA PATRICIA ALBA HURTADO

calba@organizacionacrecer.com

Asunio: Consulta 1-INFO-18-007112

i - A
Fecha de Radicado 08 de 05 de 2018

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Poblica
N° de Radicacién CTCP 2018-418-CONSULTA
Tema Leasing operativo- reconocimiento

El Consejo Técnico de la Contaduria Poblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cudles se faculta ol CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de' informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del
Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de organo asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos  técnicos relacionados con el desarrollo Y
el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Si al final del contrato de arrendamiento, o antes del mismo, la entidad considera que no puede seguir
con el contrato y que estd realizando acciones para cederlo o darlo por terminado, debe observar si el
activo adquirido mediante contrato de arrendamiento se encuentra deteriorado o no (se debe evaluar el

conjunto del activo y el pasivo incorporado al mismo) de conformidad con la seccién 27 deterioro del
valor de los activos.
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CONSULTA (TEXTUAL)

Quiero solicitar su ayuda y orientacién respecto a cémo deberia afectarse bajo contabilidad NIIF pyme
(sic) el siguiente caso:

La empresa tomo (sic) un leasing operativo por $1.700.000.000 de una oficina el cual hoy en dia opera
la empresa en el afio 2.013, al momento de efectuar la convergencia para el afio 2.014, lo clasificamos
como un activo y dejamos para el activo no este valor de los $1.700.000.000, sino como aparecia en la
escritura pGblica por un mayor valor, soportados en lo que nos dice la seccién 35, y como pasivo se deja
la deuda de los $1.700.00.000, lo cual segiin el contrato lo que indica es que a los 10 afios de que se
cump/a dicho contrato, la empresa debe pagar lo pactao/o que son los $1.700mm. Mientras tanto lo que
ha hecho la empresa en este tiempo es pagar un canon de arrendamiento, pero no ha hecho ningin
abono a la deuda.

También es importante mencionarles que la gerencia a mediados del afio 2.015, indico (sic) que ya no
podia cubrir el valor del contrato del leasing; entonces lo que se estd haciendo en este momento es buscar
a alguien que pueda fomar este contrato, bajo las mismas caracteristicas.

Teniendo en cuenta esta situacién quisiera saber si:

1. La afectacién contable que hicimos para el ESFA en el afio 2.014 zes correcta? ;Tanto para el
activo como para el pasivo?

2. Dado que la empresa decidié que no va a comprar la oficina, 3cémo se puede proceder
contablemente?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En primer lugar debemos anotar que segin lo establecido en la seccién 20 de la NIIF para las Pymes, los
contratos de arrendamientos operativos, siempre que se cumplan las condiciones para su reconocimiento,
no permiten reconocer inicialmente un activo y un pasivo por el mismo importe, y lo que se reconoce
Gnicamente son los canones de arrendamientos pagados periédicamente por la entidad arrendadora
utilizando una base lineal, salvo que otra base sistemdtica de reparto sea més adecuada para reflejar el
patrén de consumo de los beneficios. (Ver pérrafos 20.15y ss de la seccién 20 de la NIIF para las Pymes).

Por lo anterior, si la entidad reconocié inicialmente un activo y un pasivo, o efectio un ajuste en la fecha
de transicién al nuevo marco de informacién financiera, se estaria frente a un error, el cudl deberia ser
ajustado considerando lo establecido en la seccién 10 de la NIIF para las Pymes.

Nit. 830115297-6 ) GOBIERNO DE COLOMBIA

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia
Conmutador (571) 6067676

> 505
GD-FM-009.v12

Pagina 2de 5

77



MINISTERK> DE COMERCID, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Replblica de. Crlombia

CONSEJD TECNICO DE LA
COMTADURIA PUBLICA

Ahora bien, si existe un error en la clasificacién del contrato y en redlidad se trata de un contrato de
arrendamiento financiero, el arrendatario debié haber aplicado lo establecido en la seccién 20 para los
arrendamientos financieros. (Ver pérrafos 20.9y ss de la seccién 20 de la NIIF para las Pymes).

Al determinar si el contrato de arrendamiento, debe ser clasificado como un contrato de arrendamiento
financiero o como un contrato de arrendamiento operativo, se tendré en cuenta si el arrendador ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios asociados con la propiedad del activo; al
respecto los parrafos 20.4 y 20.5 de la NIIF para las PYMES menciona lo siguiente:

“20.4 Un arrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera sustancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Un arrendamiento se clasificard como operativo

si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

20.5 Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero u operativo depende de la esencia de
la transaccisén y no de la forma del contrato |...)

La seccién 20 de arrendamientos, también contiene ejemplos de situaciones que, individualmente o en

combinacién, normalmente llevarian a dasificar un arrendamiento como financiero', las siguientes:

Condicioén

Comentarios

El arrendamiento transfiere la propiedad del acfivo dl
arrendatario a la finalizacién de su plazo;

Es necesario que contractualmente se
encuentre pactado, la transferencia de ta
propiedad al final del contrato.

El arrendatario tiene la opcién de comprar el activo a un
precio que se espera sea lo suficientemente inferior al
valor razonable, en el momento en que la opcién sea
ejercitable, para que al inicio del arrendamiento se
prevea con razonable certeza que tal opcién se ejercitard;

No todos los contratos con opcién de
compra se consideran financieros, sino
aquellos donde la opcién de compra sea
por un valor sustancialmente inferior al
valor razonable del activo en la fecha de
la opcién.

El plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la
vida econémica del activo, incluso si no se transfiere la

ropiedad;

Se debe considerar la vida econémica del
inmueble, teniendo en cuenta que los
terrenos tienen vida util indeterminada.

Al'inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos
minimos  por el arrendamiento es, al menos,
sustancialmente igual a la totalidad del valor razonable
del activo arrendado;

Se hace necesario determinar una tasa de
mercado para descontar los flujos de
efectivo pactados en el contrato de
arrendamiento.

Los activos arrendados son de una naturaleza tan
especializada que solo el arrendatario puede usarlos sin

Salvo algunas excepciones, un inmueble
no se considera como de naturaleza

! Mayor informacién en los parrafos 20.5 y 20.6 de las NIIF para las PYMES
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Condicidén

Comentarios

realizar en ellos modificaciones importantes;

especializada.

Si el arrendatario puede cancelar el contrato de
arrendamiento, y las pérdidas sufridas por el arrendador
asociadas con la cancelacién fueran asumidas por el
arrendatario;

Las pérdidas del contrato no se refieren a
los cdanones de]ados de recibir, sino a
compensar al arrendatario por el valor
incurrido al adquirir dichos activos.

Las ganancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en
el valor residual del activo arrendado repercuten en el
arrendatario (por ejemplo, en la forma de un descuento
en el arrendamiento que iguale al producido de la venta
del activo al final del contrato);

Ocurre cuando se comparte con el
arrendatario el valor del activo al finalizar
el contrato, compenséndolo o cobrandole
un valor especifico de acuerdo al valor de
venta del activo al final del contrato.

El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar el

La rebaja en el canon de arrendamiento,

arrendamiento durante un periodo secundario, a una | no debe estar asociada a rebajas por las
renta que es sustancialmente inferior a la de mercado. condiciones de mercado.:

De acuerdo con lo anterior, si una (o mds) de las anteriores se cumple en un contrato de arrendamiento,
entonces debe tratarse como un arrendamiento financiero. .

Por tratarse de la adopcién por primera vez, la seccién 35 de la NIIF para las PYMES, establece que
dicha evaluacién (si se trata de un contrato financiero u operativo) se podrd realizar en la fecha de
transicién (ver literal k del parrafo 35.10 de la NIIF para las PYMES).

Si se llegase a determinar que se trata de un contrato de arrendamiento financiero, la entidad debe
reconocer un activo (por ejemplo elemento de propiedad, planta y equipo, propiedad de inversién) y
someterlo a depreciacién por la vida dtil del mismo, por otro lado también debe reconocerse un pasivo
{por el valor presente de los pagos minimos por arrendamiento més cualquier opcién de compra)
correspondiente al contrato de arrendamiento financiero.

Si al final del contrato de arrendamiento, o antes del mismo, la entidad considera que no puede seguir
con el contrato y que estd realizando acciones para cederlo o darlo por terminado, debe observar si el
activo adquirido mediante contrato de arrendamiento se encuentra deteriorado o no (se debe evaluar el
conjunto del activo y el pasivo incorporado al mismo) de conformidad con la seccién 27 deterioro del
valor de los activos.

Una vez realice alguna negociacién del contrato con un tercero, debe evaluar si se han cumplido o no
los criterios para dar de baja el activo (activo adquirido mediante contrato de arrendamiento financiero)
y para dar de baja el pasivo (obligacién de pagar los cdnones futuros y la opcién de compra). En caso
de cumplirse los criterios para dar de baja el activo y el pasivo, entonces deberd reconocer en el resultado
del periodo el resultado de dicha transaccién.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Poblica se
requiere revisar en contexto la normativa oplicable en la fecha de expedicion de la respuesta de
la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que un concepto posterior modifica los conceptos
que se hayan expedido con anterioridad y que se refieran al mismo tema, asi no se haya efectuado
referencia especifica en el nuevo concepto.

Cordialmente,

ON GARCIA

Consejero Ponente: Leonardo Varén Garcia
Revisé y aprobé: Leonardo Varén Garcia, Wilmar Franco Franco.

Nit. 830115297-6 ¢} GOBIERMD DE COLOMEIS O B e
Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia s -
Conmutador (571) 6067676 7
www.mingit.gov.co

Pagina 5 de 5






MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
Repiblica de Colombia

RESPUESTA COMUNICACION ENVlADA POR CORREOQ ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO '

Bogotd D.C., 15 de Junio del 2018 1-INFO-18-007112
Para: calba@organizacionacrecer.com 2-2018-011110
CLAUDIAPALBA

Asunto: Consulta 2018-418

Buenas tardes

Adjunto respuesta a su consufta 2018-418

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO

Anexos; 2018-418 Reconocimiento de leasing env LVG WFF.pdf

Proyecté: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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