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Tema INQUIETUDES - COPROPIEDADES

El Consejo Técnico de la Contadurfa Piblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificade por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos téenicos normativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consulior del Estado
y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

“ARTICULO 56. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a contar con
Revisor Fiscal, contador poblico fitulado, con matricula profesional vigente e inscrito a lo Junta Central
de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios.” (Art. 56 — ley 675 de 2001)
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CONSULTA (TEXTUAL)

“1- Puede el administrador de una propiedad horizontal invitar af revisor fiscal con el que trabaja en
otra copropiedad para que sea revisor fiscal en ofra copropiedad en la que el adminisirador estd
trabajando?

2- Lo empresa de administracién que nos esta adminisirandlo es una empresa de sociedad limitada y su
socio principal es el contador de la empresa y firma los estados financieros del conjunto.s Hay
inhabifidad en ello? ya que tiene el mayor capital de la empresa.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Deniro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

I- Pvede el administrador de una propiedad horizontal invitar al revisor fiscal con el que trabaja en
otra copropiedad para que sea revisor fiscal en otra copropiedad en la que el administrador estd
trabajonde?

1. El articulo 50 de la Ley 43 de 1990, establece:

“Articulo 50. Cuando un Contador Poblico sea requerido para actuar como auditor externo, Revisor
Fiscal, interventor de cuentas o drbitro en controversia de orden confable, se abstendré de aceptar tal
designacién si tiene, con alguna de las partes, parentesco dentro del cuarto grade de consanguinidad,
primero civil, segundo de afinidad o si median vinculos econémicos, amistad intima o enemistad grave,
intereses comunes o cualquier ofra circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus
conceptos o actuaciones.”

Ademés, los numerales 200.1, 200.2 y 200.3 de la seccién 220 Conflicto de infereses, contenida en el
Decreto 0302 de 2015 y compilade en el Decreto 2420 de 2015, dicen:

220.1 El profesional de la contabilidad temard medidas razonables para identificar circunstancias que
pueden originar un conflicto de intereses. Dichas circunstancias pueden originar amenazas en relacién
con el cumplimiento de los principios fundamentales. Por ejemplo, la objetividad puede verse
amenazada cuando el profesional de lo contabilidad en ejercicio compite directamente con un cliente o
tiene un negocio conjunto o un acuerdo similar con uno de los principales competidores del cliente.
También pueden verse amenazadas la objetividad o la confidencialidad cuando el profesional de la
contabilidad en ejercicio presta servicios o clientes cuyos infereses estén en conflicto o cuando los
clientes estén enfrentados entre s en relacién con la cuestién o con la transaceidén de que se trata,
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220.2 El profesional de la contabilidad en ejercicio evaluard la importancia de cualquier amenaza que
pueda existir y, cuando sea necesario, aplicard salvaguardas para eliminarla o reducirla a un nivel
aceptable. Antes de aceptar o de continuar la relacion con un clienfe o un determinado encargo, el
profesional de la contabilidad en ejercicio evaluard la importancia de cualquier amenaza originada por
intereses o relaciones empresariales con el clienfe o con un tercero.

220.3 Dependiendo de las circunstancias que originan el conflicto, resulta necesaria por lo general la
aplicacién de alguna de los siguientes salvaguardas:

() Nofificar al cliente del interés o de las actividades empresariales de la firma que pueden suponer un
conflicto de intereses y oblener su consentimiento para actuar en tales circunstancias, o

(b) Notificar « todas las partes relevantes conocidas de que el profesional de la contabilidad en
ejercicio estd actuondo para dos o mds partes con respecio a una cuestién en lo que sus infereses
respectivos estdn en conflicto y obtener su consentimiento para actuar de ese modo, o

(¢} Notificar ol cliente de que el profesional de la contabilidad en ejercicio no actia con exclusividad
para ningdn cliente al prestar los servicios propuestos {por ejemplo, en un sector de mercado
determinado o con respecto o un servicio especifico) y obtener su consentimiento para actuar de ese
modo.”

Asi los cosas, dando respuesta a la consultante, respecto de su primera pregunta, en nuestra opinién,
aunque no existe normatividad expresa que genere inhabilidad acerca de la aceptacion del cargo de
revisor fiscal bajo las condiciones de la consulta, serd responsabilidad del contador publico el evaluar
las posibles amenazas que puedan materializarse ol momento de aceptar la designacién de revisor
fiscal de la Copropiedad. Lo anterior, o fin de aplicar y garantizar ante terceros el principio de
independencia, definido en el cédigo de éfica compilado en el Decreto Unico Reglamentario 2420 de
20135, modificado por el Decreto 2496 de 2015y los Decretos 2131 y 2132 de 2016,

2- La empresa de administracién que nos esta administrande es una empresa de sociedad limitada ¥
su socio principal es el contador de la empresa y firma los estodos financieros del conjunto.; Hay
inhabilidad en ello? ya que tiene el mayor capital de la empresa.”

Respecto a la pregunta 2, planteada en la consulta, en nuestra opinién, los trminos de la consulta no
matericlizan ningdn tipe de inhabilidad para el contador publico que firma los estados financieros de la
copropiedad.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicands que para hacerlo, este organismo se ¢ifié
o informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peficiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiente
ejecucion.
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Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Péblica
se requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de la
consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
documento.

Cordialmente,

RY MOY?MQRENO

Corfsejero — Consejo Tecnico de la Contaduria Péblica

Proyectd: Edgar Hernando Moling Barahana
Consejero Ponente: Luls Henry Moya Moreno
Reviso y aprobd: Luis Henry Moya tMoreno / Wilmar France Franco
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 7 de Diciembre del 2017 1-INFO-17-017822

Para: carolinabuitragol@gmail.com 2-INFO-17-012799

CAROLINA BUITRAGO

Asunto: CONSULTA TECNICA

Cordial Saludo:
Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEIERQ

Anexos: 2017-905.pdf

Proyectd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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