El progreso Mincomercio CONSEJO TECNICO DE LA
es de todos CONTADURIA PUBLICA

CTCP-10-01233-2019
Bogotéa, D.C.,
Senora

YAMILE ALVARADO

consul empresarial@yahoo.es

Asunto: Consulta: 1-2019-027955

Fecha de Radicado: 20 de septiembre de 2019

Entidad de Origen: Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP: 2019-0950-CONSULTA

Cédigo referencia: 0-4-952-6

Tema: Registro nombramiento Revisor fiscal de PH

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de
Organismo de Normalizacién Técnica de Normas de Contabilidad, de
Informaciédn Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2101, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de
2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que
se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacidén de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacidén financiera y de aseguramiento de
la informacidén, y el numeral tercero del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de &érgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesidn, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Con posterioridad a la eleccidn del revisor fiscal por parte de la asamblea
de copropietarios y la aceptacion del encargo de revisoria fiscal, las
actuaciones del revisor fiscal tendrdn validez ante terceros, asi su
nombramiento no haya sido registrado en la alcaldia correspondiente.
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CONSULTA (TEXTUAL)

CONSULTA ACERCA DE EFECTOS LEGALES Y RESPONSABILIDADES PARA REVISOR Y/O
ADMINISTRADORES QUE NO GESTIONAN EL REGISTRO DEL REVISOR FISCAL ANTE LAS
ENTIDADES PUBLICAS RESPECTIVAS -COPROPIEDADES

Respetados Sefores:

Agradezco dar respuesta y claridad a esta comunicacidén, toda vez que es
comin en la copropiedad que se rigen por la Ley 675 de 2001, no registrar
ante la Alcaldia Menor de 1la localidad en 1la que estda ubicada la
Copropiedad, el nombramiento y aceptacion del Revisor Fiscal designado por
la Asamblea de Copropietarios. En razdén de ésta omisidn, agradezco se emita
pronunciamiento por parte de la Junta Central de Contadores y /o Consejo
Técnico de la Contaduria, en relacidn con las responsabilidades que tiene
el Contador, que a sabiendas de que tiene la obligacidén de estar registrado
como tal, ante la entidad que lleva control de 1los representantes legales
y revisores fiscales de las copropiedades (Alcaldias menores para este
caso) y también tiene la obligacidon de asesorar en éste asunto, ante el
desconocimiento o negligencia de los Administradores, no 1o cumple.

Preguntas:

(Al no registrarse como Revisor Fiscal ante el ente competente, las
actuaciones del Revisor Fiscal son vdlidas?

;Qué efectos legales y responsabilidades tiene esta omisidn ante terceros
y ante los copropietarios?

;Puede actuar el Revisor Fiscal, o sea puede ejercer funciones sin cumplir
este requisito y que efectos tendria sus actuaciones, directivas, estados
financieros que firme?

;Dénde se pueden presentar las denuncias ante Iincumplimientos de esta
naturaleza y quiénes tienen responsabilidad frente a esta omisidn de
registro?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA
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Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza
general y abstracta, dado que su misidén no consiste en resolver problemas
especificos que correspondan a un caso particular. Ademés de lo anterior,
el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacidén de las normas de
contabilidad, informacidén financiera y aseguramiento de la informacién.

1. ;A1 no registrarse como Revisor Fiscal ante el ente competente, las
actuaciones del Revisor Fiscal son validas?

Con posterioridad a la eleccidn del revisor fiscal por parte de la asamblea
de copropietarios y la aceptacidédn del encargo de revisoria fiscal, las
actuaciones del revisor fiscal tendradn validez ante terceros, asi su
nombramiento no haya sido registrado en la alcaldia correspondiente

Mediante consulta 2019-0685, el CTCP manifestd lo siguiente

“Es importante tener en cuenta que la responsabilidad del revisor fiscal
se genera a partir de su nombramiento y correspondiente aceptacidn por
parte del Revisor Fiscal, y no desde el momento de su inscripcidn en la
Cdmara de Comercio, tal como lo expone el Consejo de Estado — Seccidn 4°
en la sentencia con numero de radicado 25000-23-27-000-1999-0322-01-
(11137) y la cual establece lo siguiente:

“La designacioén del revisor fiscal tiene en el Cédigo de Comercio una
formalidad adicional (registro en la Camara de Comercio), pero su omisidén no
afecta o supedita la existencia y validez del acto de nombramiento, pues una
vez elegido el revisor fiscal él debe iniciar el cumplimiento de sus funciones
y asumir las obligaciones y responsabilidades propias de su cargo, por ello
se dice que el registro mercantil es un acto declarativo, mas no constitutivo.”

2. ;Qué efectos 1legales y responsabilidades tiene esta omisién ante
terceros y ante los copropietarios?

Se configuraria un incumplimiento de las disposiciones legales vy
reglamentarias para la administracién de la entidad, debido gque es
necesario que esta realice el registro ante la alcaldia, respecto de las
responsabilidades frente a terceros.
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3. iPuede actuar el Revisor Fiscal, o sea puede ejercer funciones sin
cumplir este requisito y que efectos tendria sus actuaciones,
directivas, estados financieros que firme-?

El revisor fiscal puede actuar y firmar documentos, pero se debe exigir a
la administracidén que haga el correspondiente registro del nombramiento
del revisor fiscal ante la alcaldia.

4. ;Dénde se pueden presentar las denuncias ante incumplimientos de esta
naturaleza y quiénes tienen responsabilidad frente a esta omisién de
registro?

El tema debe ser tratado a través del consejo de administracidén de la
copropiedad.

Frente a la pregunta, sobre quién debe hacer el registro del revisor fiscal
en una propiedad horizontal, el concepto 2-2012-11080 del 02/03/2012,
emitido por La Secretaria General Alcaldia Mayor de Bogotéa, establece que
dicho registro lo debe hacer el administrador.

"(..)

1. "¢Es obligacién registrar ante la Alcaldia al Revisor Fiscal realizados (sic) en
Asambleas de copropietarios, en una copropiedad Residencial, (sic) ya que la ley
675/01, no establece obligacién de nombrar Revisor Fiscal para copropiedades
Residenciales (sic)?"

2. "Como basicamente la certificacién lo que da (sic) es publicidad ante terceros,
no se requiere certificacién de la Alcaldia, para que se reconozca al Revisor Fiscal,
ya que los mismos copropietarios en Asamblea fueron quien (sic) lo eligieron."

Al respecto cabe hacer las siguientes precisiones:

La Ley 675 de 2001 fijoé el marco normativo del régimen de propiedad horizontal, y en
su articulo 1° determina que su objeto es regular la forma especial de dominio,
denominado propiedad horizontal, en la que concurren derechos de propiedad exclusiva
sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demds bienes
comunes.

El articulo 3° idem respecto al Reglamento de Propiedad Horizontal sefiala: "Estatuto
que regula los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un
edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal."

En el articulo 8° se determinan las competencias de las entidades territoriales
frente al régimen de propiedad horizontal y seflala como obligacidn: "Certificaciodn
sobre existencia y representacién legal de la persona juridica. La inscripcidon y
posterior certificacidn sobre la existencia y representacidén legal de las personas
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juridicas a las que alude esta ley, corresponde al Alcalde Municipal o Distrital del
lugar de ubicacidn del edificio o conjunto, o a la persona o entidad en quien este
delegue esta facultad.

La inscripcidén se realizard mediante la presentacidén ante el funcionario o entidad
competente de la escritura registrada de constitucidén del régimen de propiedad
horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes
ejerzan la representacidén legal y del revisor fiscal. También serd objeto de
inscripcidén la escritura de extincidén de la propiedad horizontal, para efectos de
certificar sobre el estado de liquidacidén de la persona juridica. (Negrilla fuera de
texto)

Ademds de este contenido bdsico, los reglamentos de propiedad horizontal incluirdn
las regulaciones relacionadas con la administracidn, direccidén y control de la
persona juridica que nace por ministerio de esta ley y las reglas que gobiernan la
organizacidén y funcionamiento del edificio o conjunto."

En lo relacionado con el Revisor fiscal del conjunto o edificio en sus articulos 56
y 57 estableciéd:

"(..)

Los edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si
asi lo decide la asamblea general de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal
podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto.
(Negrilla fuera de texto)

Articulo 57. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas
operaciones de la persona juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas
en la Ley 43 de 1990 o en 1las disposiciones que la modifiquen, adicionen o
complementen, asi como las previstas en la presente ley."

Por otra parte, en el Decreto Distrital 854 de 2001, "Por el cual se delegan funciones
del Alcalde Mayor y se precisan atribuciones propias de algunos empleados de la
Administracidén Distrital”, en su articulo 50, adicionado por el articulo 3° del
Decreto Distrital 192 de 2002, se consagra lo siguiente:

"ARTICULO 50. Corresponderda a los Alcaldes Locales de Bogotd D.C. la inscripcidn y
expedicion de las certificaciones de existencia y representacién legal de las
personas juridicas reguladas por la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, por medio de la
cual se expide el régimen de propiedad horizontal, sobre la constituciodn de edificios
o conjuntos.

Para el ejercicio de la funcidn delegada, la competencia de los Alcaldes Locales se
determinard respecto a los edificios o conjuntos que se encuentren ubicados dentro
de la correspondiente jurisdiccidn territorial de cada localidad.

La facultad delegada se desarrollard conforme con los requisitos fijados en el
articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO: Igualmente, le corresponderd a los Alcaldes Locales ordenar a los
administradores la entrega de la copia de las actas de asamblea, cuando se niegue su
entrega a los propietarios, so pena de aplicar las sanciones del caso, tal como lo
dispone el pardgrafo del articulo 47 de la Ley 675 de 2001.
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Ademds, les compete dar trdmite a todos los asuntos relacionados con el régimen de
propiedad horizontal que dicha Ley, sus reformas o los decretos reglamentarios
atribuyan al Alcalde Distrital'.

En ese orden de ideas, y de acuerdo con las disposiciones distritales citadas, de
manera atenta, se manifiesta:

Como se sefnialé en precedencia, es facultad de la Asamblea General de copropietarios
decidir respecto de la existencia de la figura del Revisor Fiscal, situacién que
recae unica y exclusivamente en cabeza de este érgano.

En dicho evento, en concepto de esta Direccidn, una vez aprobada por el citado érgano
dicha designacién, el administrador del edificio o conjunto debera presentar ante el
Alcalde de la localidad respectiva los documentos que demuestren el nombramiento y
aceptacién tanto del representante legal como del revisor fiscal, asi como de la
escritura contentiva del régimen de propiedad horizontal debidamente registrada, si
ello no se hubiere hecho, para efectos de realizar la correspondiente inscripcion y
posterior certificacidn sobre la existencia y representacidén legal de las personas
juridicas a las que se refiere la citada ley”. (Negrilla afdadida)

Este concepto reemplaza lo expuesto en el concepto 2015-952.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para
hacerlo, este organismo se cifié a la informacidén presentada por el
consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecuciédn.

Cordial te,

Maria Amparo Pachdédn Pachédn
Consejero Ponente: Leonardo Vardén Garcia
Revisd y aprobd: Leonardo Vardn Garcia, Wilmar Franco Franco, Luis Henry Moya Moreno.
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CTCP

Bogota D.C, 31 de octubre de 2019
Sefior(a)

YAMILE ALVARADO NINO
asesor.direccion2@jcc.gov.co

Asunto : Respuesta a Consulta
Saludo

Adjuntamos respuesta a consulta 2019-0950

Cordialmente,

LEONARDO VARON GARCIA
CONSEJERO

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Copia:

Folios: 1
Anexo:

Radicado No. 2-2019-031160
2019-10-31 01:45:18 p. m.

Radicado relacionada No. 1-2019-027955

Nombre anexos: 2019-0950 Registro Nombramiento Revisor fiscal de PH env LVG WFF LHM.pdf
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