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N° de Radicacion CTCP 2016727 -CONSULTA

Tema Mejoras en propiedad ajena

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Tecnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver tas
inquietudes que se formulen en desarrollo de ta adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas
de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articuo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefiala como una de sus funciones el de servir de 6rgano asesor y consultor del Estado y de los particutares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el gjercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

Una entidad sin animo de lucro, que obfuvo excedentes def ejercicio a 31 diciembre de 2015 por 30.000.000 de pesos
colombianos, decidié mediante aprobacion de la Junta Directiva destinar el 100% de los excedentes a ejecutar mejoras y
adecuaciones en la edificacion donde residen sus oficinas, edificacion que esta mediante contrate de arrendamiento por
8 afios contados a partir del 01/01/2015 con una persona natural y en cuyo conirafo se establecio que las adecuaciones
¥ mejoras quedaran a favor def propietario y NO DARAN LUGAR A RECONOCIMIENTO DEL PRECIO, COSTO O
INDEMNIZACION ALGUNA AL ARRENDADARIO POR PARTE DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE.

Si la reserva ya esté creada y contabilizada dentro de la cuenta 3115 RESERVAS y se va a dar cumplimiento de la
destinacién de dicha reserva {Mejora en bien Ajeno),
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¢ Cudl es la contabilizacién correcta bajo norma local (2649-2650)7
¢Las mejoras se contabilizarian como un activo diferido y se debe depreciar?
¢La cuenta de reservas se debitaria?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

En primer lugar, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia las nuevas normas de
informacion financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse feniendo en cuenta el marco técnico
normativo en el que haya sido clasificada ta entidad. EI Decreto 2420 de 2015, establece los criterios gue deben ser
considerados para la clasificacion de la entidad en alguno de los tres grupos en que han sido clasificadas las entidades
obligadas a llevar contabilidad. Lo establecido en el Decreto 2649 ha quedado derogado a partir de |a fecha de
aplicacion de los nuevos marcos técnicos normativos.

En relacion con la farma de contabilizar las mejoras y adecuaciones realizadas en las propiedades arrendadas, la NIC
16, que forma parte del marco técnico de las entidades de! Grupo 1, o la seccién 17 de la NIIF para las Pymes, que
forma parte del marco técnico de las entidades del Grupo 2, contiene directrices para la contabilizacion de los costos
iniciales y posteriores de los elementos de propiedades, planta y equipo (Ver NIC 16.12-14 o NIIF para las Pymes,
parrafos 176 a 17.7.).

Por lo anterior, este Consejo es de la opinion que las mejoras en propiedades arrendadas, distintas de aquellas en que
se incure para el mantenimiento diario del elemento, pueden ser capitalizadas como un activo. Para tal fin, si el
arr|endamiento ha sido contabilizado como un arrendamiento financiero las mejoras se adicionan al costo del activo que
ha sido registrado como un componente de las Propiedades, planta y equipo, y se amortizan durante la vida Gtil del bien;
cuando el arrendamiento haya sido clasificado como un arrendamiento operativo las mejoras capitalizadas como un
activo deberan ser amortizadas en el menor tiempo que resulta de comparar la vida util de las mejoras y el plazo del
contrato.

En consecuencia, los registros contables que debe realizar una entidad para contabilizar la reserva que ha sido
aprobada en la distribucion de excedentes y las mejoras y adecuaciones realizadas al activo son las siguientes:

Cuenta Debe Haher
Reserva con destinacion especifica XXX
! Excedentes acumulados del ejercicio XXX
Mejoras a propiedades arrendadas XXX
Efectivo o cuentas por pagar XXX
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En periodos posteriores la reserva registrada en el patrimonio solo sera debitada cuando en una Asamblea posterior se
apruebe su reciasificacion a los resultados acumulados, dado que la formacion o adquisicion del activo no debe afectar
la reserva. El activo reconocido, como se indicd antes sera amortizado durante la vida 0til o el plazo del contrato, de
acuerdo con lo indicado para los arrendamientos operativos y financieros, y registrando como contrapartida un gasto en
el estado de resultados.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informagion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucian.

Cordialmente,

%RY MOYA MORENO

,Goﬁsejero

Proyectd: Andrea Patricia Garzon Orjuela
Consejero Ponente; Wilmar Franco £
Revisé y aprobd: Daniel Samiento, Wilmar Franco F, Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 20 de Enero del 2017 1-INFO-17-000545
Para: PAGADURIAASOPREVISUAL@GMAIL.COM 2-INFO-17-000429
2016-727

Asunto:! 2016-727 pa

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica, a la consuita formulada

por usted,.

Cordialmente,

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos. 2016-727.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORJUELA - CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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