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El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cudles se faculta ol CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del
Avrticulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y
el ejercicio de la profesin, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

El consultante debe evaluar si los gastos referidos en la consulta se encuentran dentro de la definicién de
expensas comunes necesdrias, o son expensas comunes no necesarias aprobadas por la mayoria

calificada, segin los articulos tercero y 46 de la Ley 675 de 2001.
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CONSULTA (TEXTUAL)

Buenas tardes, respetuoso saludo, solicito la siguiente consulta: debido a que el C.R. Reservas de
Gratamira, sometido al rA@gimen (sic) de P.H., en sus estados financieros y erogaciones de su
presupuesto, ha realizado pagos, por concepto de honorarios a abogado que apoderan a dos consejeros
que han sido llamados a interrogatorio por parte de fiscalAa, (sic) se aclara que han sido citados como
personas naturales, y no como persona jurAdica, (sic) es decir no se ha citado al conjunto. Igualmente
se incluye en su presupuesto rubros correspondientes a fiestas decembrinas, estos estados financieros y
presupuestos han Sido (sic) avalados tanto por el contador como tambiA©n (sic) por el revisor fiscal.

2 (sic) Es legal y procedente jurAdicamente (sic) y contablemente, estAjs [sic) erogaciones?, diferentes a
lo establecido en la ley (sic] 675 de 2001, Art. 3 donde se establece que las expensas comunes y no
comunes, se destinan A°nica (sic) y exclusivamente a la existencia, conservaciA®n (sic), servicios pA°blicos
(sic) y seguridad de la zonas comunes y no a ofros gastos. AsA (sic) mismo las decisiones de las
asambleas deben estar sujetas a derecho, y es responsabilidad del revisor fiscal, manifestarse cuando se
toman decisiones por fuera del ordenamiento jurAdico (sic). Solicito comedidamente se me informe si
estA|s (sic) erogaciones son legales y procedentes.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El CTCP no tiene competencia para establecer lo adecuado o inadecuado de las erogaciones realizadas
durante el periodo en una propiedad horizontal. Le recomendamos revisar el presupuesto aprobado por
la Asamblea de copropietarios para establecer si los gastos referidos en su consulta corresponden a una
desviacién del presupuesto o a gastos aprobados por la Asamblea de copropietarios.

Incluimos a continuacién algunos apartados de la Ley 675 de 2001, que se refieren a este tema:

a) El articulo tercero sobre las expensas comunes necesarias, establece lo siguiente: “Erogaciones
necesarias causadas por la administracién y la prestacién de los servicios comunes esenciales
requeridos para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes comunes del edificio o
conjuntfo. Para estos efectos se entenderdn esenciales los servicios necesarios, para el
mantenimiento, reparacién, reposicién, reconstruccién y vigilancia de los bienes comunes, asf
como los servicios publicos esenciales relacionados con estos. Las expensas comunes diferentes
de las necesarias, tendrdn cardcter obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria calificada
exigida para el efecto en la presente ley”.

b) El pardgrafo segundo del articulo 19 establece lo siguiente: “Las contraprestaciones econémicas
asi obtenidas serdn para el beneficio comin de la copropiedad y se destinardn al pago de
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expensas comunes del edificio o conjunto, o a los gastos de inversién, segun lo decida la asamblea
general”. '

c) La mayoria calificada; de acuerdo con el articulo 46, equivale al setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto.

En conc|usién, el consultante debe evaluar si los gastos referidos en la consulta se encuentran dentro de
la definicién de expensas comunes necesarias, O son exXpensas comunes No necesarias oprobodos por la
mayoria calificada. ’

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presenfodo por el consultante Y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Poblica se
requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respuesta de
la consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se
hayan expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el
documento.

Cordialmente,

LEONARDO VARON GARCIA

Consejerg CTCP

Consejgro PonentefLeonardo Varén Garcia
Revisd'y aprob: leonardo Varén Garcia, Wilmar Franco Franco.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 19 de Abril del 2018 1-INFO-18-003751

Para: marcotuliog@hotmail.com 2-INFO- 18002853
MARCO TuLIO QUINTERO
Asunto: Consulta 2018-221

Buenas tardes

Adjunto respuesta a su consulta 2018-221

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO
Anexos: 2018-221 Erogaciones en propiedad horizontal LVG WFF en.pdf

Proyectd: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revis6:  WILMAR FRANCO FRANCO
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