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El Consejo Técnico de la Contaduria Pblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2101, 2131y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP
para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos
técnicos normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el
numeral tercero del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funcicnes el de servir
de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN
Cuando una entidad adquiere bienes inmuebles con el objetivo de venderlos, como una actividad
comercial, debe clasificar dichos activos como inventarios.
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Nit. 830115297-6

Calle 28 N° 13A -15 / Bogotd, Colombia K RN
Conmutador (571) 6067676 e
www.mincit.gov.co &5 204 mar04

GD-FM-009.v17
Paginalde5

A\



Ei‘iéé@g‘reso

' CONSEJO TECNICO DE LA
= CONTADURIA PUBLICA

es ﬁe ’q‘oetcs

Solicito su orientacién respecto al tratamiento contable que se debe aplicar en el hecho econémico que
describo a continuacidn:

La empresa XYZ S.A.S. tiene como actividad econémica la compra y venta de bienes inmuebles, es decir,
el inventario disponible para la venta se compone de bienes inmuebles, los cuales tienen escritura publica
a nombre de la empresa XYZ S.A.S. 3Cudl es el tratamiento contable bajo NIIF que se le debe dar a estos
bienes inmuebles? teniendo en cuenta que estos inmuebles son un inventario disponible para la venta.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Los inventarios se clasifican en las Normas de Informacién Financiera (para entidades del grupo 1 o 2)
de la siguiente manera:

(a) poseidos para ser vendidos en el
curso normal de la operacién;

(b) en proceso de produccién con vistas
a esa venta; o

(c) en forma de materiales o suministros
que serdn consumidos en el proceso de
produccién o en la prestacién de

servicios (NIC 2.6).

Inventarios NIC 2 - incluida en el anexo 1° del | Seccién 13 de la NIIF para las PYMES -
Decreto 2420 de 2015 incluida en el anexo 2° del Decreto
2420 de 2015
Definicién Los inventarios son activos: Los inventarios son activos:

(a) poseidos para ser vendidos en el
curso normal del negocio;

(b) en proceso de produccién con vistas
a esa venta; o

(c) en forma de materiales o suministros,
para ser consumidos en el proceso de
produccién, o en la prestacién de
servicios (pérrafo 13.1).

De acuerdo con lo anterior, cuando una entidad adquiere bienes inmuebles con el obie’rivo de ser vendidos
posteriormente en el curso normal de los negocios, como una actividad comercial, deberd clasificar dichos
activos como inventarios, estableciendo las sub-clasificaciones que resulten pertinentes (ver NIC 2.8)'. Si

"La NIC 2, pérrafo 8, expresa lo siguiente: “Entre los inventarios también se incluyen {...), y también los terrenos u otras
propiedades de inversién que se tienen para ser vendidos a ferceros”.
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se espera que dichos bienes sean vendidos en periodos superiores de un afio, la entidad deberé presentar
en su estado de situacién financiera dichos inventarios como parte de los activos no corrientes.

El marco de informacién financiera que aplique la entidad contiene los requerimientos para el
reconocimiento, medicién, presentacién y revelacién de dichos inventarios. Un resumen de dichos

requerimientos es el siguiente:

Tematica

Recomendaciones

Medicién inicial

Al costo, lo que incluye el valor pagado por ellos y los costos asociados con la
adquisicién y adecuacién para para ser vendidos en la forma prevista por parte de
la administracién. El costo puede incluir los costos notariales (gastos de
escrituracién), la asesoria legal, las comisiones pagadas a terceros, lo relacionado
con el registro de la escritura (oficina de instrumentos publicos), los impuestos al
consumo de bienes inmuebles, impuestos de registro, entre ofros.

Pagos
posteriores
relacionados
con la
administracién
del inmueble

los pagos relacionados con impuesto predial, administracién de la propiedad
horizontal, servicios pUblicos, mantenimientos rutinarios, entre ofros, incurridos en el
periodo durante el cual el inmueble es mantenido por parte de la entidad, deberé
tratarse como gasto del periodo y no podrén fratarse como mayor valor del
inventario. Lo anterior porque se asimilan a gastos de administracién de mantener
la propiedad durante el tiempo que la entidad se demora en venderlos.

Costos de
transformacién
o costos
posteriores que
adicionan valor
al inventario.

En algunas situaciones las entidades que adquieren inmuebles para la venta en el
curso normal de los negocios, realizan sobre ellos construcciones adicionales o
efectban mejoras que agregan valor al inmueble y que son requeridas para
venderlos en los términos previstos por la administracién. En estos casos la entidad
deberd elaborar una politica contable donde se especifiquen los costos que se
incluirdn como mayor valor de los inventarios por los inmuebles transformados o
mejorados.

Férmula de
céleulo de los
cosfos

Por tratarse de inventarios que no son habitualmente intercambiables entre si (ver
NIC 2.23?), se recomienda utilizar la identificacién especifica de sus costos
individuales (a menos que se trate de constructoras que adquieren terrenos, los
construyen y venden unidades inmobiliarias similares).

Identificacién
especifica

La identificacién especifica del costo de un inmueble adquirido para ser vendido
significa que cada costo concreto se asigna al inmueble correspondiente clasificado
como inventarios (NIC 2.24).

Deterioro de

Al final del periodo, se debe calcular el valor neto de realizacién del inmueble

? El pérrafo 23 de la NIC 2 menciona lo siguiente: “El costo de los inventarios de productos que no son habitualmente
intercambiables entre si, asi como de los bienes y servicios producidos y segregados para proyectos especificos, se determinard
a través de la identificacién especifica de sus costos individuales”.
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recuperable de
los inventarios)

Temdtica Recomendaciones A
inventarios clasificado como inventario. Si el valor neto de realizacién es superior al importe en
(importe libros del inventario no se debe realizar ningin ajuste. Si el valor neto de realizacién

es inferior al importe en libros del inventario entonces deberd reconocerse una
pérdida por deterioro valor de los inventarios hasta reducir el valor def importe en

libros a si valor neto realizable (NIC 2.28 a NIC 2.33)3.

Valor neto de
realizacién de
los inmuebles
clasificados
como
inventarios

Corresponde al precio estimado de venta del inmueble menos los costos relacionados
con la venta del inmueble (comisiones, impuestos, gastos notariales y de registro,
entre ofros), menos los costos de mantenimiento o reparaciones (pintura,
adecuaciones, entre ofros) que deban realizarse al inmueble con el obijetivo de
venderlo (ver NIC 2.6). '

Depreciacién
de los

Los inmuebles adquiridos con el objetivo de ser vendidos en el curso normal de los
negocios, no deben ser objeto de depreciacién. Lo anterior no significa, que no se

relacionados
con la
adquisicién de
inventarios de
inmuebles

inmuebles tenga la obligacién de efectuar los ajustes por deterioro correspondientes cuando-el
valor neto de realizacién sea inferior al costo del activo.

Gastos Para entidades que apliquen las NIF correspondientes al grupo 1, y en caso que el

financieros inmueble se considere como activo apto (ver NIC 23), los costos financieros podrdn

incluirse como costo del inventario durante el tiempo de capitalizacién establecido
en las NIIF. En caso contrario deberd tratarse como gasto del periodo. Deberé
fenerse en cuenta que los activos que ya estén listos para el uso al que se les destina
© para su venta no son activos aptos.

Revelaciones

Ver pérrafos 36 al 39 de la NIC 2 (incorporada en el anexo 1° del Decreto 2420
de 2015). ‘

? El parrafo 28 de la NIC 2, menciona lo siguiente: “La prdctica de rebajar el saldo, hasta que el costo sea igual al valor neto
realizable, es coherente con el punto de vista segin el cual los activos no deben registrarse en libros por encima de los importes
que se espera obtener a través de su venta o uso”.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 5 de Febrero del 2019 1-2018-035181

Para: yenishi1@hotmail.com 2-2019-002352

YENNY VIVIANA OcAMPO CORTES

Asunto: MANEJO CONTABLE VENTA DE INMUEBLES-INVENTARIO

Es un placer para el CTCP enviar la respuesta a su consulta

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO

Anexos: 2018-1131 Manejo de inventarios de bienes inmuebles LVG WFF.pdf
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