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27 de agosto de 2015
Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP 2015-719- CONSULTA
Tema Avallios NIIF

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2 del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, paréagrafo 3 del articulo 3 del decreto 2706 de 2012 y el paragrafo 2
del articulo 3 del decreto 3022 de 2013 resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacion de los marcos
técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Para los avaliios de inmuebles bajo régimen de propiedad horizontal, que se realicen de acuerdo con normas NIIF, una
empresa esta solicitando los siguientes requerimientos:

Vidas dtiles de todos los inmuebles avaluados,

Vidas ttiles remanentes de todos los inmuebles avaluados,

Valor razonable del terreno,

Valor razonable de la construccion,

Valor residual de las construcciones (Valor estimado por el cual se espera ser realizado el bien al momento de la
venta)

En mi criterio lo anterior hace parte de las politicas contables de la empresa, por lo tanfo no es funcion del valuador
indicar ese aspecto y no debe ir esa informacion en el informe de avaldo.
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También senalan que en el informe de avalio debe ir discriminado el terreno de a construccién en inmuebles sometidos
al régimen de propiedad horizontal.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El articulo 3° de la Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones
dice:

“Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los
metodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el
dictamen. El dictamen de la valuacién se denomina avalio.”

Bajo los nuevos marcos técnicos normativos el avaluador debe producir y entregar informacion suficiente para que su
cliente pueda satisfacer los criterios de reconocimiento y medicién inicial y posterior establecidos en los marcos. En otras
palabras, el avallo requiere de los criterios y metodologias contempladas por el avaluador para poder llevar a cabo el
registro, porque de otra manera el preparador de la informacion financiera no sabria como hacerlo.

Es cierto que un avaluador no puede establecer la vida Util' de un activo, ya que esta decision corresponde a una
politica contable de la entidad, pero si esta en obligacion de suministrar la vida econémica? residual del activo. De lo
contrario, el preparador de la informacion financiera podria errar al establecer una vida il que vaya mas alla del tiempo
que puede durar el activo.

Para el caso expuesto en la consulta en el que el peticionario se refiere a los bienes inmuebles, a pesar de que
usualmente no se define un valor residual para este tipo de activos, dado que se espera que sean utilizados hasta el
final de su vida econdmica, si el cliente decide utilizar el inmueble por un tiempo menor con respecto a la vida
economica, debe indicarlo asi al avaluador para determinar el valor de la construccion, el valor del terreno y el valor
residual del inmueble en términos de la vida econémica. De lo contrario, solo es necesario determinar el valor de Ia
construccion, el valor del terreno y la vida econdmica del inmueble.

Para efectos practicos, las Normas Internacionales de Valuacion (IVS) son normas técnicas que pueden ser utilizadas
como ayuda para determinar lo que debe contener un avallo. En ellas se encuentran los estandares generales sobre el
alcance del trabajo (IVS 101), implementacién (IVS 102) y elaboracion de informes (IVS 103) al igual que el estandar
sobre derechos sobre inmuebles (IVS 230).

1 .
Indistintamente:

(a) el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o

(b) el numero de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo por parte de la entidad.
Indistintamente:

(a) el periodo durante el cual se espera que urn activo sea utilizable econdmicamente, por parte de uno o més usuarios; o
(b) la cantidad de unidades de produccién o similares que se espera obtener del activo por parte de uno o mas usuarios.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,
los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular

consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

ordialmente,

Proyectd: Jessica A. Arévalo M.
Consejero Ponente: Daniel Sarmiento P.
Revis6 y aprobo: Gustavo Serrano A. / Daniel Sarmiento P.
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