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Tema.....ocooovieiinninnn Las Propiedades horizontales estan obligadas a llevar contabilidad

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su caracter de organismo guberamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 2784 de 2012, paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto 2706 de 2012 y el
paragrafo 2° del articulo 3° del Decreto 3022 de 2013 resolveré las inquietudes que se formulen en la aplicacion de los
marcos técnicos normativos de informacion financiera. En desarrollo de esta facultad procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

1. Nos indique e informe si las personas juridicas conformadas en propiedad Horizontal estan obligadas a implementar
NIF toda vez que las mismas deben llevar contabilidad, lo anterior debido a la permanente controversia que se
presenta en las entidades de Propiedad Horizontal, si debe o no implementar las NIF.

2. Si las entidades sometidas al régimen de Propiedad Horizontal deben clasificarse en uno de los tres (3) grupos,
consultamos si las asesorias del contador hacia la copropiedad en el proceso de NIFF o NIF pueden ser cobradas
por el contador.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
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En orden a los planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

1. Nos indique e informe si las personas juridicas conformadas en propiedad Horizontal estan obligadas a
implementar NIF toda vez que las mismas deben llevar contabilidad, lo anterior debido a la permanente
controversia que se presenta en las entidades de Propiedad Horizontal, si debe o no implementar las NiF.

Siempre que se haga referencia a las NIIF, como la base utilizada para la preparacion y presentacion de los estados
financieros, se entendera que este conjunto de normas representa un marco de principios para el reconocimiento,
medicidn, presentacion y revelacion, de transacciones y otros eventos y sucesos, que se incorporan en los estados
financieros de propdsito general. Los principios contenidos en el Decreto 2649 de 1993, que antes de la expedicion del
nuevo marco de principios se aplicaban por las copropiedades, por las empresas grandes, medianas y pequefias, con
animo y sin &nimo de lucro, también representan una base para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion
en los informes financieros de propésito general.

Si una copropiedad, por disposiciones legales o de forma voluntaria, esta obligada a llevar contabilidad, y elabora sus
estados financieros de conformidad con principios de contabilidad generaimente aceptados en Colombia, entonces
deberé aplicar los principios que resulten pertinentes. Para tal fin, considerara los principios contenidos en los marcos
técnicos de los Grupos 1, 2 y 3 (Ver Decretos 2784 y 2706 de 2012 y 3022 de 2013, y otras normas que los modifican,
adicionan o complementan). También tendra en cuenta lo siguiente:

e Los principios contenidos en el Decreto 2649 de 1993 fueron revisados y actualizados, en cumplimiento de los
requerimientos de la Ley 1314 de 2009. Por esta razon, al emitir un dictamen o certificar estados financieros de
propésito general debera indicarse que estos fueron elaborados de acuerdo con principios de contabilidad
aceptados en Colombia, independientemente de que los nuevos principios hayan tomado como base estandares de
aceptacion mundial.

e El marco de principios contenido en el Decreto 2706 de 2012 (Grupo 3), representa una base simplificada de
contabilidad, con criterios de medicion basados en el costo histérico (precio de la transaccion) y con revelaciones
mucho menores de las que son exigidas en el Decreto 2649 de 1993. Los principios que deben aplicar las
empresas del Grupo 1y 2 se fundamentan en las normas expedidas por el IASB para las entidades que cotizan en
bolsa (NIIF completas) y para otras empresas no cotizadas (NIIF para pymes).

o Para cumplir los objetivos de los estados financieros, una copropiedad que legalmente este obligada a llevar
contabilidad y que debe aplicar el marco técnico del Grupo 3, podria voluntariamente considerar la utilizacion de las
normas de los Grupos 1 o 2, siempre que este marco de principios sea mas pertinente para cumplir los objetivos de
sus estados financieros.

En conclusion, la afirmacion de que una copropiedad no esté obligada a aplicar las NIIF es imprecisa, ya que lo que se
debe aplicar son los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia que sean pertinentes, después de
analizar las condiciones especificas de la copropiedad y el ambito de aplicacion que esta contenido en cada uno de los
decretos que desarrollan la Ley 1314 de 2009, y que derogaron el Decreto 2649 de 1993. Los principios contables no
son estaticos y evolucionan por efecto de los cambios econémicos, o para cumplir de forma mas adecuada los objetivos
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de los estados financieros. Por esta razon, si una copropiedad elabora estados financieros con destino a los
copropietarios y otros interesados, ya sea por mandato legal o de forma voluntaria, debera aplicar los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia.

Para facilitar la aplicacién de los nuevos marcos técnicos el CTCP emitié el pasado 20 de octubre de 2015, la
Orientacion Técnica No. 15 Copropiedades de uso residencial o mixto, la cual esta disponible en la pagina
http://www.ctcp.gov.co/, enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

2. Silas entidades sometidas al régimen de Propiedad Horizontal deben clasificarse en uno de los tres (3)
grupos, consultamos si las asesorias del contador hacia la copropiedad en el proceso de NIFF o NIF pueden
ser cobradas por el contador.

El profesional que se desempefie como Contador Piblico y que emita un dictamen o certificacion sobre estados
financieros esta obligado a conocer los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia. Algunas
normas de la Ley 43 de 1990 que se refieren al tema son las siguientes:

Ley 43 de 1990

“Articulo 6o. De los principios de contabilidad generalmente aceptados. Se entiende por principios o normas de contabilidad
generalmente aceptados en Colombia, el Conjunto de conceptos bésicos y de reglas que deben ser observados al registrar e
informar contablemente, sobre los asuntos y actividades de personas naturales o juridicas”.

“Articulo 8o. De las normas que deben observar los Contadores Ptblicos. Los Contadores Publicos estan obligados a:

(...). “3. Vigilar que el registro e informacion contable se fundamente en principios de contabilidad generalmente aceptados en
Colombia.”

“Articulo 10. De la fe plblica. La atestacion o firma de un Contador Pablico en los actos propios de su profesion hara presumir,
salvo prueba en contrario, que el acto respectivo se ajusta a los requisitos legales, lo mismo que a los estatutarios en casos de
personas juridicas. Tratandose de balances, se presumira ademas que los saldos se han tomado fielmente de los libros, que éstos
se ajustan a las normas legales y que las cifras registradas en ellos reflejan en forma fidedigna la correspondiente situacion
financiera en la fecha del balance. Paragrafo. Los Contadores Publicos, cuando otorguen fe publica en materia contable, se
asimilaran a funcionarios publicos para efectos de las sanciones penales por los delitos que cometieren en el gjercicio de las
actividades propias de su profesion, sin perjuicio de las responsabilidades de orden civil que hubiere lugar conforme a las leyes”.

“Articulo 25. De la suspension. Son causales de suspension de la inscripcion de un Contador Publico hasta el término de un
(1) afio, las siguientes:

(-..). "5. Desconocer flagrantemente los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia como fuente de registro e
informaciones contables.”

“37.7 Competencia y actualizacion profesional. EI Contador Piblico solo debera contratar trabajos para lo cual él o sus
asociados o colaboradores cuenten con las capacidades e idoneidad necesaria para que los servicios comprometidos se realicen en
forma eficaz y satisfactoria. Igualmente, el Contador Publico, mientras se mantenga en ejercicio activo, debera considerarse
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permanentemente obligado a actualizar los conocimientos necesarios para su actuacion profesional y especialmente aquélios
requeridos por el bien comin y los imperativos del progreso social y econdémico’.

De acuerdo con lo anterior, si el Contador Publico de una Copropiedad desconoce los nuevos principios de contabilidad
generalmente aceptados en Colombia no podria prestar sus servicios profesionales a la copropiedad a partir de la fecha
en que los principios contables, emitidos en el afio 1993, pierdan su vigencia. Por otra parte, los nuevos principios
contenidos en €l Decreto 2706 de 2012, constituyen un marco mas sencillo de principios de contabilidad, por lo que se
esperaria que la persona que ejerce como Contador en la copropiedad, y que esta habilitado para dar fe pablica, tenga
los conocimientos y capacidades necesarias para recomendar los ajustes necesarios en las politicas contables.

También debera tenerse en cuenta que la remuneracion que recibe el Contador Pablico por su trabajo constituye su
medio de subsistencia y de contraprestacion por sus servicios, por lo que al establecerla se considerara su experiencia y
calificacion profesional, y que los responsables por los estados financieros son los administradores de la copropiedad.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente, §
1qurN§%ano '

WILMAR FRANCO FRA
Presidente

Proyectd: Maria Amparo Pachén P.
Consejero Ponente: Wilmar Franco F.
Revisd y aprobd: Wilmar Franco F., Gabriel Suarez C.
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