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El Consejo Técnico de la Contadurfa Publica (CTCP) en su cardcter de Organismo de
Normalizacion Tecnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de
Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de
2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2101, 2131y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483
de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en
desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral tercero del Articulo
33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor
y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con
el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los
siguientes términos.

RESUMEN

Una entidad cuyo objeto social es la construccion de vivienda, con miras a su posterior venta,
Y que aplique el marco de informacion financiera para las entidades del Grupo 2, no puede
capitalizar los costos de préstamos como mayor valor de los activos
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CONSULTA (TEXTUAL)

Somos una empresa constructora de propiedad raiz, actualmente clasificados en el grupo
2 NIIF para PYMES, la consulta puntual es la siguiente:

‘"L os costos por préstamos en los que incurrimos para la construccion de los proyectos
inmobiliarios en este caso tratados como inventarios, hacen parte de los costos del bien,
(capitalizables)?

La seccion 25 de las NIIF para Pymes en el pdrrafo 252 establece que los costos por
préstamos se deben reconocer como gasto en resultados. En qué casos estos costos por
prestamos serian capitalizables?

Nota: En el desarrollo de nuestro objeto social construimos apartamentos y los vendernos
sobre planos, aplicando el ingreso por venta mas no de construccion.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta,
dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un
caso particular. Ademas de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo
se circunscribe exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacion de las normas de
contabilidad, informacion financiera y aseguramiento de la informacion.

Respuesta tomada de la consulta 2017-449

Una entidad cuyo objeto social es la construccion de vivienda, con miras a su posterior venta,
y que aplique el marco de informacion financiera para las entidades del Grupo 2, no puede
capitalizar los costos de préstamos como mayor valor de los activos. La Seccion 25 de este
marco técnico (ver Anexo 2° del Decreto 2420 de 2015) indica que los costos de préstamos
deben ser registrados como gastos en el estado de resultados.

Lo anterior no impide que una entidad del Grupo 2 pueda presentar informacion adicional en
las notas a los estados financieros, en las que informe el valor que tendrian los activos vy el
patrimonio, si los costos financieros hubieran sido capitalizados, si esta informacion es
relevante para los usuarios de los estados financieros.

Incluimos a continuacion algunas referencias contenidas en los fundamentos de conclusiones
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de la NIIF para las PYMES, que pueden ser Utiles para comprender las razones por las cuales
una entidad del Grupo 2 no esta habilitada para capitalizar los costos de préstamos como
mayor valor de los activos.

Costos por préstarmos

‘FC120 La NIC 23 requiere que [0S costos por préstamos, que sean directamente atribuibles a la adquisicion,
construccion o produccion de un activo apto, se capitalicen como parte del costo del activo. Por razones
de costo-beneficio, la NIIF para las PYMES requiere que estos costos se carguen a gastos”.

Capitalizacion de costos por préstamos o de desarrollo

FC213 Solo un pequerio numero de quienes respondieron a la Ply al PN de 2073 apoyaban un requerimiento
para las PYMES de capitalizar los costos de desarrollo o por préstamos basdandose en criterios similares a
las NIIF completas. Sin embargo, varios de los que respondieron apoyaban dar a las PYMES una opcion de
capitalizar los costos de desarrollo o por préstamos basandose en criterios similares a los de las NIIF
completas. Estos apoyaban introducir esta opcion por razones similares a las expresadas en el parrafo
FC210 por los que respondieron, es decir el efecto sobre acuerdos de préstamo actuales y futuros y
entornos de alta inflacion. Sin embargo, muchos de los que respondieron no apoyaron cambiar los
requerimientos actuales y por ello continuaron requiriendo a las PYMES contabilizar como gasto todos los
costos de desarrollo o por préstamos.

FC214 La NIIF para las PYMES requiere que todos los costos de desarrollo o por préstamos se reconozcan
como gastos. Las NIIF completas requieren la capitalizacidn de los costos de desarrollo o por préstamos
que cumplan ciertos criterios;, en otro caso se reconocen como gastos. Por consiguiente, la NIIF para las
PYMES simplifica los requerimientos de las NIIF completas, en lugar de eliminar una opcidn permitida en
éstas. El IASB, por ello, destaco que permitir opciones de capitalizar ciertos costos de desarrollo o por
préstamos involucraria consideraciones diferentes que las de permitir una opcion de revaluacion para
propiedades, planta y equipo. En concreto, el IASB observé que permitir opciones de politica contable para
capitalizar los costos por préstamos o de desarrollo que cumplan los criterios para la capitalizacion de las
NIC38/NIC23, ademds del enfoque actual, daria lugar a mds opciones de politica contable que en las NIIF
completas. El IASB destacc que continida sosteniendo sus razones para requerir el reconocimiento como
gastos de todos los costos de desarrollo o por préstamos, por razones de costo-beneficio como establecen
los pdrrafos FCT13, FC114 y FC120, y para no proporcionar las opciones de politica contable adicionales mas
complejas como establecen los parrafos FC208 y FC209.

El IASB destacd que una PYME puede revelar informacion adicional sobre sus préstamos o costos de
desarrollo si lo considera relevante para los usuarios de sus estados financieros.

Opciones de politica contable

FC208 El IASB destacd que los usuarios de los estados financieros de las PYMES que necesitan
comprender las politicas contables utilizadas y que hacen comparaciones entre distintas PYMES. han dicho
que prefieren que las PYMES no tengan opciones de politica contable o éstas sean solo limitadas. Adem4as.
el IASB destaco que aunque las PYMES todavia podrian optar por aplicar la opcion mds simple, anadir
opciones complejas a la NIIF para las PYMES incorporaria complejidad en toda la Norma. Por consiguiente,
el IASB continda apoyando sus razones iniciales para restringir las opciones de politica contable en la NIIF
para las PYMES como establecen los pdrrafos FC89 a FC94.
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FC209 Las actividades de difusion externa del personal técnico del IASB con los suministradores de
financiacion, que estdn considerados como el grupo de usuarios externos principales de las PYMES,
confirmé la importancia para ese grupo de usuarios de restringir las opciones de politica contable para las
PYMES. Los participantes en las actividades de difusion externa destacaron que generalmente introducen
la informacion de los estados financieros auditados de una PYME directamente en sus modelos al tormar
decisiones de préstamo. Por consiguiente, es importante para estas partes que las PYMES debieran
proporcionar informacion comparable y que no necesiten hacer ajustes a esa inforrmacion’”.

Adicionalmente le informamos que el CTCP ha resuelto otros conceptos similares, los cuales
puede consultar de manera gratuita en el sitio web www.ctcp.gov.co, enlace conceptos, 2016-
460, 2016-763

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo
se cifio a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los
previstos por el art:cui@”’ZB deta Ley 1755 de 20715, los conceptos emitidos por las autoridades
como respuestas a petmones ealizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente)

LEONARDQ VARON GARCIA
Consejero/CTCP

Proyecto: %gm'a Amparo Pachén Pachon
Consejerd Ponente: Leonarflo Varon Garcia
Reviso yfaprobd: Leonardg/Varon Garcia, Wilmar Franco Franco, Gabriel Gaitan Ledn, Luis Henry Moya Moreno.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 14 de Mayo del 2019 1-2019-012796

Para: ariascabeto@gmail.com 2-2019-013007

CARLOS ALBERTO ARIAS SANCHEZ

Asunto: Consulta 2019-0425

Buenas tardes

Damos respuesta a su consulta 2019-0425

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO

Anexos: 2019-0425 Capitalizacién intereses en sect. construccién grupo 2 env LVg
ref.pdf

Proyectd: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revis6:  WILMAR FRANCO FRANCO
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