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Tema PH En cabeza de quien debo registrar la Conlabilidad

El Conscio Téenico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decrelos 2496 cle
2015, 2131 y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cudles se faculta al CTCP para resolver las

inquictudles que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos

de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° dal
Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que seiiala como una de sus funciones ¢l de servir de drgano asesory

1 . , . .
consullor del Estado y de los particulares en todos los aspectos téenicos relacionados con el desarrollo y
¢l ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguicnies términos.

RESUMEN:

Los hechon seandmicos deben sor recanocidos por su esencia econdmice y no por su forma legal (Ver

tambicn At 3% de la Ley 1314 de 2009), v por lo tanto la forma de reconocimiento en unu enfided

- i P . 1 . . . « B . i
distinter o 1o que origina realmente los hechos econdmicos, pocliia dilerir de lo que es requerido en la
contabilickicd de o copropiedad. St una entidad distinla reconoce los hechos ccondmicos que alectan o
copropicdad clla podiia estar acluundo como agente y no como principal, y el reconocimicnio de los

ingresos v qastos padrics estar distarsionando sus propios estados financicros, ademas de no ser ofiles

+

P !CIL’» Usuictr

Rk}

ce la copropieclad.
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CONSULTA (TEXTUAL)
"ANTECEDENTES:

I En este lexlo hacemos referencia a clos organismos: Una Asociacién que es la constructura y creaclora
de la Propiecdac Horizontal, y la Propieclad Horizontal como tal que se 1. )

una propieclad horizontal para vender lotes, en el reglamento de la propiedac horizonial cice que
mienlras que la asociacion no haya hecho la entrega de la COPROPIEDAD AL CONJUNTO, dicha
Asociacién "lendrd a cargo la administracién del conjunio”, esto fue hace mds de 16 aiios yala
fecha no hari hecho la mencionada entrega.

3. En Asamblea de copropietarios del conjunto de este aio 2018, la Representante Legal cle o
Asociacién, informé que ain no pueden hacer enlrega de la copropieclad al conjunto, porque la
entidacl pertinente del estaclo le manifestaron que NO PUEDEN DAR LA PERSONERIA JURIDICA al
conjunto, porque algunos propietarios ain no han construido el camino peatonal comunal que pasa
frente a sus predios.

4. s como se llama la copropiedad horizontal) TIENE SU PROPIO
NIT'Y SU PROPIO RUT ante la Dian, y este ndmero de NIT es diferente al de la Asociacion.

O

En la Asamblea de Copropietarios del alizadlo el presente aiio 2018,
una copropietaria mosiré pruebas claras documentales acerca de que TODA LA CONTABILIDAD del
Incluyendo movimiento de cuenta bancaria a nombre del CONJUNTO
uras de costos y gastos a nombre del \WNI, etc.) la estdn
regisiranclo en la contabilidad de la Asociacién Fr ‘
(entidad con diferente nit y rut al del .

6. Anle esle hecho la Represeniante legal de la Asociacién y a la vez Administradora del Conjunto
a 2516: '

7. QUE MIENTRAS EL CONJUNTO NO TUVIESE PERSONERIA JURIDICA APROBADA POR EL ESTADO,
[A PROPIEDAD HORIZONTAL ¢ ) PODIA LLEVAR LA CONTABILIDAD
BAJO EL NIT DEL CONJUNTO .+~ we por eso debian llevarla en las cuentas contables
y Nit de la Asociacién.

Ahora ya explicaclos los antececlentes me permito solicitar su ayuda respecto a la siguiente

PREGUNTA
Si el CONJUNTC =« + 2 su propio nit ante la Dian, es decir "EXISTE" como organismo,
aclemds mueve una cventa bancaria con el Banco Caja social que estd a nombre y nit del Conjunto
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fiene sus propios gastos ¢ ingresos gencracdos por las. ransacciones normales de un
copropiedacl, con facturas que esldan ellas a nombre del Conjunlo !
sEsta bien que lodas las ransacciones del Conjunlc gistren en lg contabilidad de ofra
enlidad que es la Asociacién con Nit diferente al del Conjuntc —~ “el sélo hecho de que no le
hayean aprobaco la personeria Juriclica?

Lar pregunta la hago, pues yo creo que los derechos que le da al conjunio el tener UNA PERSONERIA
JURIDICA, "no ticnen nada que ver" con el deber de la entidad CONJUNTC » llovar su
"propia conlabilicac", es decir toclos sus registros contables (cle ingresos y egresos por gastos) bajo su
propio nit y su propia contabiliclucl, y no bajo la contabilidad de la Asociacion que creé la propicdad
horizontal que es on enle fotalmente diferente.

Mi dnimo es sélo prever que no estemos infringiendlo normas y considero que son usledes la enticlad que
tiene tocla la sabiduria para aclarar qué es "el deber ser" sobre cémo debemos llevar correclamente la
contabiliclacl.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Denlro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademas de lo anterior, el dalcance de los conceptos emiticlos por este Consejo se circunseribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la Gp]icocic’m de las normas de contabilidad, informacion
financiera y aseguramiento.

Analizada su consulta, en ella se ;‘)icml'cc:m dos situaciones distinlas: una de cardcler jurfclico que consiste
en lo legalidad de la existencia de la copropiedad vy, ofra que tiene que ver con el deber de llevar
contabilidad por parte de la copropiedad.

En cuanto o la primera situacion, este consejo no iene compelencia para pronunciarse sobre la fecha del
nacimiento a la vida iuri(_]icm cle

a copropiedad, dado que nuestra funcién es eminentemenie téenica y
no juridica. Por lo tanto esta pregunia cdeberd ser remitida directamente a la entidad encargada de ejercer
inspeccion, vigilancia y control de las copropiedades, la cual entendemos es la Alcaldia Municipal o

Distritol (Ver art. 8° de la Ley 675 de 2001).

Ahora bien, los marcos de informacién financicra, segun lo establecido en la Ley 1314 de 2009, aplican

a loclas los DUTSOROY neturales b }Ur'uﬁ.]rr:us e, de acuerde con o normativielad vigente, esten <)|.JH$~,"»"~-‘<~‘~‘
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También deben ser aplicados por aquellos que sin estar obligados o observarlos prefendan hacer valer
su informacion como prucha. ‘

: !
Por lo anterior, si se elaboran informes financieros de propésito general con destine o usuarios
indelerminados que no tienen acceso o la informacién de la copropiedad, para ello se tendran en cuenta
los marcos de informacién financiera emitidos en Colombia, y que se incorporan en los anexos 1, 2y 3
del Decreto 2420 de 2015, y demds normas que lo modifican, adicionan o sustituyen.

Entales marcos se indica que los hechos econémicos deben ser reconociclos por su esencia econdmica y

no por su formar legal (Ver también Art. 39 de la Ley 1314 de 2009), v por lo tanto, la forma de
| 9 ) Yl .

reconocimiento de las transacciones en una entidad  distinte {Asociacion

a) o la que origina realmente los hechos econdmicos ! a ;
podria diferir de lo que es requerido en la contabilidad e lo copropiedad. Si una enhidad cishine
reconace los hechos econdmicos que afectan o la copropiedad ella podifa estar actuando como agente
y no como principal, y el reconocimiento de los ingresos y gastos poclria estar distorsioncnda sus propios

eslados financieros, ademds de no ser Gliles para los usuarios de la copropicdad

Finalmente, se sugiere revisar la orientacién técnica No. 15 Copropiedades de uso residencial, comercial
7 < ’

o mixio, la cual establece directrices para la preparacién de informes financieros en este tipo de enfidades,

y que puede accederse en el sitio web www.ctep.gov.co, enlace publicaciones

En los términos antferiores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié o
la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrilo son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas « peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién,
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Para establecer la vigencia de los conceplos emilicdos por el Conscjo Téenico de la Contaduric Poblica se
requicre revisar en conlexto la normativa aplicable en la fecha de expediciéon de la respuesta de
la consulia. Adicionalmente, se debe tener an cuenta cue un conceplo posterior modifica los -conceplos
que sc hayan expedido con anterioridad y que se refieran al mismo tema, asi no se haya efecluado

FCF()['CHC]CI Ct%[)OCITiCCl on C| nueyo COHCCP!’O.
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9 Jilmar M ia

Presidente CTCP

Proyectd: Mauricio Avila Rincon

Consejero Porenle: Wilmar Franco Franco

Rovisé y aprohd: Wilmar Franco Franco / Leonarde Veron Gareic / Luis Henry Moya Moreno
Yo
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA lY TURISMO
Repiblica de Colombia

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

. INFO@MINCIT.GQV.CO
Bogota D.C., 5 de Junio del 2018 1-INFO-18-006162
Para: ; : B PN N c 2-2018-010051

(o]

MAB 25

Asunto: consulta 2018-348

Buenas tardes,

Se da cierre a la consulta de la referencia

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEIERO

Anexos: 2018-348 PH En cabeza de quien debo registrar la Contabilidad
publicacion.pdf

Proyectd: MAURICIO AVILA RINCON - CONT

Reviso: WILMAR FRANCO FRANCO - leonardo varon garcia - luis henry moya moreno
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