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El Consejo Técnico de la Contaduria Pblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la
Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2101, 2131y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP
para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos
técnicos normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion,
y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefala como una de sus funciones el de
servir de organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el gjercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta
en los siguientes términos.

RESUMEN

El consultante deberd tener en cuenta lo establecido en los estatutos de la propiedad horizontal al
respecto, y a falta de estos, las referencias sobre el tema especificadas en el Cédigo Civil Colombiano
en los articulos 1652 a 1654, y en otras normas que regulan la materia.
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CONSULTA (TEXTUAL)

Buenas tardes, quiero saber si hay un norma que faculte a un administrador en PH para aplicar los
pagos a las cuotas y conceptos mds antiguos (parqueaderos, sanciones, intereses, cuotas extaordinarias,
otras) y por ultimo de quedar algun saldo aplicarselo a las expensas comunes ordinarias (cuotas de
administracion).

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) es un Organismo de Normalizacion Técnica de
Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, por tanto,
no tiene competencia para resolver temas referidos a la imputacion de los pagos.

Sin embargo el consultante debera tener en cuenta lo establecido en los estatutos de la propiedad
horizontal, y a falta de estos revisar las referencias sobre el tema especificadas en el Codigo Civil
Colombiano, y en especial los articulos 1652 a 1654, y en otras normas que regulan la materia.

Teniendo en cuenta que el régimen de propiedad horizontal se encuentra regulado por la Ley 675
de 2001 y en este se menciona la naturaleza civil por parte de la persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal, el tratamiento de las expensas de la Administracion de la
Copropiedad, es regida por el Codigo Civil".

En el Cddigo Civil Colombiano en los articulos 1652 a 1654 hay referencias sobre la aplicacion de los
pagos, donde en términos generales se establece que en primer lugar los pagos se destinaran a
cancelar los intereses y lo que sobre al capital, salvo que el acreedor (en este caso la propiedad
horizontal) consienta que la totalidad del pago se abone a capital, ademas, cuando concurran al
mismo tiempo varias deudas, seré el deudor quién determine a qué deuda hace el aporte de capital,
y si este no dice nada, el acreedor tendra la facultad para aplicar los pagos a su conveniencia.

A continuacidn los articulos 1652 a 1654 de Codigo Civil Colombiano:

“Articulo 1653. Imputacion del pago a intereses

Si se deben capital e intereses, el pago se imputard primeramente a los intereses, salvo
que el acreedor consienta expresamente que se impute al capital. Si el acreedor otorga
carta de pago del capital sin mencionar los intereses, se presumen éstos pagados.

!'Ver articulo 33 de la Ley 675 de 2001.
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Articulo 1652. Concurrencia de deudas

Cuando concurran entre unos mismos acreedor y deudor diferentes deudas, cada una de
ellas podra ser satisfecha separadamente; y por consiguiente, el deudor de muchos afios
de una pension, renta o canon, podrdn obligar al acreedor a recibir el pago de un afo,
aunque no le pague al mismo tiempo los otros.

Articulo 1654. Imputacién del pago de varias deudas

St hay diferentes deudas, puede el deudor imputar el pago a la que elija; pero sin el
consentimiento del acreedor no podrd preferir la deuda no devengada a la que lo estd;
y st el deudor no imputa el pago de ninguna en particular, el acreedor podrd hacer la
imputacién en la carta de pago; y si el deudor lo acepta, no le serd licito reclamar
después”.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se
Cifo a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por
el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

Proyect6: Maria Amparo Pachén Pachén
Consejero Ponente: Leonardo Varén Garcia
Revisé y aprobd: Leonardo Varén Garcia, Wilmar Franco Franco.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 28 de Noviembre del 2018 1-2018-028021

Para: edisonchitiva@yahoo.com 2-2018-029171

GIOVANNI CHITIVA

Asunto: Consulta 2018-964

Buenas tardes

Damos respuesta a la Consulta 2018-964

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO

Anexos: 2018-964 R Forma de aplicar pagos env LVG WFF (1).pdf

Proyect6: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO
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