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Fecha de Radicado 28 de febrero de 2017
Entidad de Crigen Consejo Técnico de la Contaduria Pablica
N° de Radicacion CTCP 2017 - 178 - CONSULTA
Tema ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS

El Consejo Téenico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Nonnalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramienta de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, modificado por los Decretos 2436 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta at CTCP para resclver las
inquietudes que se formulen en desarrallo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, vy el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefala como
una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado v de los particulares en todos Inos aspectes  técnicos
relacionados con el desarrallo y ef ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

1.
Mediante {a presente me permifo respefuosamente exponer los siguientes 3 casos relacionados al edificio de propiedad horizontal
donde soy copropigtario.

1. - ESTADQOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE 2016
Los estados financieros & 31 de diciembre de 2016 no fueron aprobados per la Asamblea General de febrero de 2017, debido a
varias observaciones de los asistentes. £l Presidenta sugin6 “un Comité que estudiara ese situacion”.

Una de fa funciones de la asamblea general de acuerdo al numeral 2 del articulo 38 de fa Ley 675 de 2001 es: "Aprobar o improbar

fos estados financieros y el presupuesto anual de ingresos v gastos que deberdn someter a su consideracion el Conssjo
Administrativo y &l Administrador”.

A st vez el articilo 39 de Ja misma Ley dice:

La Asamblea General se reuniré ordinariamente por lo menos una vez al afio, en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad
farizontal y, en silencio de este, dentro de fos tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada paricdo presupuastal: con ef fin de
examinar la siluacion general de la persona juridica, efeciuar los nombramienfos cuya eleccidn le corresponda, considerar v aprobar

las cuentas del ultimo efercicio y presupuestc para ef siguiente affo. La convocatoria la efectuara el administrador, con una
antelacién no inferior a quince (15} dias calendario.

En este orden de ideas:
1.1= Qué plazo tiens la asamblea para aprobar o improbar huavamente Jos estados financieros?

Nit. 8301152976 T BORIERHD DECOLOMRIS
Calle 28 N2 13A-15 / Bogotd, Colombia
Conmutador (571) 6067676
www.mincit.gov,.co

Pigina 1 de 4



MINISTERID DE COMERCIO, INDUSTRIA %Y TURISMD
Replblica dp Colombia

CONSEJS TECNICO DE LA
CONTADURIS PUBLICA

1.2 - 5i fa asamblea imprueba de nuevo los estados financieros, que plazo definitivo tiene la asamblea para aprobar los estados
financieros antes de la asamblea general del 2018?

2. - REVISOR FISCAL - FIRMA ¥ DICTAMINACION ESTADOS FINANCIERCS

El edificio, de acuerdo a sus estatutos puede eligir un revisor fiscal o cualquier ofra figura de ente fiscalizador. Al principio ese enfe
se denomind auditor de cuentas y desde el 2009 se denomina veedor de cuentas. El reglamento no define define sus funciones, sin
embargo ese veedor firma y dictamina los estados financieros.

En la mencionada asamblea de 2017 se le pregunt6 af veedor de cuentas porqus no firmaba los estados financieros y su informe
con ef numero de la tarjeta profesional, teniendo en cuenta que el paragrafo 3 del articulo 3 de Ja Ley 43 de 1990 dice: En todos los
actos profesionales, la firma del contador publico deberd ir acompafiada del niimero de su tarjeta profesional. Ef veedor, quien
desempena ese cargo desde ef 2014, respondio que ne lo hacia porgue no era contador sino administrador de BImpresas.

Ahora de acuerdo al articulo 10 de Ja Ley 43 de 1990:

De la fe publica. La alestacion o firma de un confador pablico en los actos propios de su profesién hara presumir, salvo prueba en
conirario, quie ef acto respectivo se ajusta a fos requisitos legales, lo mismo que a los estatutarios en el caso de personas juridicas.
Tratandose de balances, se presumirad ademés que los saldos se han tomado fielmente de los fibros, gue ésfos se ajustan a las
normas legales y que fas cifras registradas en ellos reflejan en forma fidedigna la correspondiente situacion financiera en la facha del
balance.

PAR.—Los contadores publicos, cuando oforguen fe piblica en materia contable, se asimilarén a funcionarios publicos para efectos
de fas sanciones penales por los delitos que cometieren en el ejercicio de las actividades propias de su profesion, sin perjuicio de las
responsabilidades de orden civif que hubiere Jugar conforme a las leyes En este orden de ideas:

2.1 - Puede un administrador de empresas firmar y dictaminar los estados financieros de un edificio o conjunto de propfedad
horizontal?

2.2 - 5ino puede, qué delito estaria cometienda al firmar v dictaminar estados financieros?

3. - INFORME DE GESTION DE LA ADMINISTRACION (administrador y consejo adminisirativo)

La administracion del edificio no anexa a los estados financisros sus informes de gestion ni los pone a disposicion de los
copropietarios, sino que los leen durante fa asamblea, lo que dificuta analizar los estados financieros para aprobarios o improbartos
de acuerdo a como lo ordena fa Ley 675 de 2001 (ver numeral 1 arriba). Lo mismo sucede con con el informe del veedor de cuentas,

Por otro lado, el articulo 46 da fa Ley 222 de 1995 establece que:

Terminado cada ejercicio contable, en la oportunidad prevista en la ley o en los estatutos, los adminisiradores deberan presentar a la

asamblea o junta de socios para su aprobacién o improbacion, los siguientes documentos:

1. Un informe de gestion

2. Los estados financieros de propdsito general, junfo con sus notas, cortados a fin del respectivo ejercicio.

3. Un proyecte de distribucion de las utilidades repartibles. Asi mismo presentaréan los dictamenes sobre los estados financieros ylos
~ demés informes emifidos por ef revisor fiscal o por contador piblico independiente.

£/ CTCP en su concepto 005 de 2009 dice:
Dado que el Titulo 1V def Codigo de Comercio regula lo referente a Jibros de comercio, incluidos los de contabifidad v que fa Ley 222
de 1995 regula esta materia, sus disposiciones resultan también aplicables a Ja contabilidad de las entidades sin animo de lucro.

Ahora, ef articulo 33 de la Ley 675 de 2001 establece que los edificias y conjunios de propiedad horizontal son enfidades sin animo
de fucro.

En esle orden de ideas:
3.1 Estaria el administrador y el consejo administrativo contraviniendo la norma del articulo 46 de fa Ley 222 de 19957
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3.2 - Si la estan contraviniendo, se podria impugnar las decisiones de ia asamblea par desviarse de la aplicacion de las normas, o

demandar la convocatoria por no anexar ¢ poner a disposicién de Jos copropietarios alguno de los documentos o informes
referenciados en ¢ articulo 46 de la Ley 222 de 19957

{) ‘
La aclaracion consiste en que ¢f edificio de propiedad horizontal, donde (sic) son propietario, es un edificio de uso residencial {no es
comercial hi mixto)”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro dei caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado gue su misién no consiste en
resolver problemas especificos gue correspondan a un caso particular, segun 1o dispuesto en el arficuio 33 de 1a Ley 43 de 1990, el
cual dispane que es funcién del Consejo Técnico de la Contaduria Péblica pronunciarse sobre la legislacion relafiva a la aplicacion
de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Con base en la informacian seministrada por el peticionario, se procede a dar respuesta a su solicitud en Yos siguientes terminos:
Para facilitar ef entendimiento y la aplicacion de los nuevos marcos técnicos, el CTCP emitid el pasado 20 de octubre de 2015, la

Orientacion Téenica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixio”, 1a cual esta disponible en fa pagina hitp:/fwww.elep.gov.cof,
enlace publicaciones - crientaciones técnicas.

1. Respecto a las preguntas 1.1 y 1.2 planleadas en la consulta, en nuestra opinion, no existe una opinion en matefia écnico
contable, por cuanto daremos iraslado parcial a la Superintendencia de Scciedades, por ser el organismo competente para dar
respuesta a esia inguietud.

2. En los edificios o conjuntos de uso residencial podrén contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la Asamblea General de
copropietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podra ser propietario o fenedor de bienes privados en el edificio o conjunto. En
relacion con este tema, la ley ha establecido que cvando el revisor fiscal sea potestativo, no lo serd obligaterio cumplir con las
funciones conterpladas en el Art. 207 del C. Co., sino aguellas funciones que los estatutos (reglamente de propiedad
horizontal) o la Junta de Socios (Asamblea de Propietarios) le asignen, queriendo decir esto que lo que no esta ordenado ©
pedido por la ley puede ser obviado. El paragrafo del mencionado articulo indica fo siguiente:

“(...). Art. 207. Paragrafo.- En las sociedades en qus sea meramenie potestativo ef cargo de revisor fiscal, éste ejercera las funciones
que expresamente le sefialen fos estatutos o las juntas de socios, con el vofo requerido para Ia creacion del cargo; a falfa de
estipulacion expresa de fos estattdos y de instrucciones concretas de la junta de socios o Asamblea General, ejercera las funciones
indicadas en este articulo. No obstante, si no es contador pdblico, no podra autorizer con su firma balances generales, ni dictaminar
sobre ellas.” (Negrilla por fuera del texto).

De acuerdo con lo anterior, en los edificios de uso exclusivamente residencial, dado que no existe obligacion de tener revisor fiscal,
el maximo drgano social tiene libertad para definic sus funciones. Ademas de lo anterior el Revisor Fiscal potestativo podria no tener

la calidad de contador plblico, caso en el cual el revisor no podré auterizar con su firma los estados financieros ni dictaminar sobre
gllos.

Para dar respuesta a la preguntas 2.1 y 2.2, en nuestra opinién, la funcion de firmar y dictaminar los estados financieros de una
copropiedad de carcter residencial, recae Unicamente en el revisor fiscal quien debe ostentar obligateriamente para este fin, la
calidad de contador publice con tarjeta profesional vigente. Al momento en que los estados financieres sean firmados por un
profesional diferente a contador, dichos estados financieros careceran de cualquier validez ante terceros.
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3. Acerca de sus preguntas 3.1 y 3.2, es necesario aclarar que el CTCP es un organismo de caracter consultivo respecto de
temas en materia tcnico contable, tal como se expusa al inicio del presente documento. Por tanto, el CTCP no tiene Ia
competencia para resolver éste fipo de inquietudes. De acuerdo a los anterior, procederemas a dar frasfado parcial de su
pregunta, a fa Superintendencia de Sociedades.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifié a la informacion presentada
por el consultante y los efectos de este escrito son Jos previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidas por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho a formular consuttas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

LUIS HEMRY MOYA MORENO
Copstiero del Consajo Técnico de la Contaduria Publica

Proyectt: Edgar Hemando Moline Barahcna
Consejero Ponente: Luis Henry Maya Morano
Revisd y aprobe: Wilmar Franco Franco / Luis Henry Moya Morseno
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MAUR|C|O ESPANOL LEON , DES :SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDRD!

Coordinador Grupo de Investigacion y Regulacion Contable
Superintendencia de Sociedades

Avenida el Dorado No. 51-80

Bogota - Colombia

Destino; Externo
Asunto: Consuita
Crigen: 10

it

Fecha de Radicado

28 de febrero de 2017
Entidad de Crigen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N°® de Radicacién CTCP 2016 - 178 - CONSULTA
Tema Traslado por falta de competencia
Respetada doctora:

En virtud del articulo 1 del decreto 3567 de 2011 “Funciones del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica” y por
considerarlo de su competencia, me pemito trasladar las preguntast.1, 1.2, 3.1 y 3.2 de la consulta formulada por el
Seftor LUIS EDUARDC CORREA (documento adjunto), de acuerdo con fo previsto en el articulo 21 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sabré apreciar que para efectos de nuestros controles, una vez resuelta la referida consulta, nos aporten copia de la
misma.

Cordialmente,

Adjunto: 2 folios
Proyecté: Edgar Hernands WMolina Barahena

Cansgjerc Ponenta: Luis Henry Moya Mareno

Revisd y aprobd: Wilmar Franca Franco / Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 20 de Abril del 2017 1-INFO-17-004136

Para: Lecorrea2003@hotmail.com 2-INFO-17-004408

CONSULTAS CTCP

Asunto: 2017-178 EHMB RV: Consulta CTCPO7-1 Aclara Consulta CTCPO7 del 2017-02-28

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Plblica a la consulta formulada

por usied.

Cordialmente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJQ TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos: 2017-178.pdf

Proyecté: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisé:  WILMAR FRANCO FRANCO

£ FM-
(1004






