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Temg PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El Consejo Técnico de la Contaduria Péblica (CTCP) en su carécter de Organismo de Normalizacion Técnica de
Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2076,
en los cuales se faculta ol CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecvada
aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de informacisn financiera y de aseguramiento de la
informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de
servir de drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulia en los siguientes términos.

RESUMEN
“los bienes inmuebles deben ser reconocidos como activos y depreciados, segin corresponda.”

CONSULTA (TEXTUAL)

“1...)

Una sociedad cuya actividad principal era la construccion, en lo vigencia 2006 desarrolls un proyecio
inmobiliario por etapas, al terminar lo segunda etapa de dicho proyecio y en consideracién a que quedaba un
drea restanfe de futuro desarrollo, se reserv el derecho de explotacion de ésta, consagrdndolo en la escritura -
piblica mediante la cual se sometié el proyecto ol régimen de propiedad horizontal.

Al findlizar lo vigencia 2006, la sociedad constituyé este derecho con el costo a prorrata del lote de mayor
extensidn, es decir, lo trasladd de un inventario a un octivo fijo denominado “infangible derecho de explotacién
sobre un drea de ferreno”, dicho activo se fue capitalizando por medio de los gastos de mantenimiento y
vigilancia realizados en el érea de huturo desarrollo del cual se desprende el derecho de explotacién, esta
copitalizacién se realizé desde el momento de la compra hasta la vigencia 2012.
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En la vigencia 2013, la sociedod modificé su objeto social de constructor a adminisirador de sus propias
inversiones de conformidad con las condiciones del mercado y las actividades generadoras de renta de ese
enfonces.

En lo Vigencia 2015, la sociedad decidié no ejercer su derecho de explotacion del drea de huturo desarrollo a
venderlo a un tercero quien construyd un proyecto inmobiliario.

PETICION

Teniendo en cuenta los hechos anfes mencionados, les solicitamos conceptuar sobre si 3Es correcto que desde la
técnica contable este activo se reconozca como un activo fijo?

Considerando que:
i} El derecho permanecié deniro de los activos de la sociedad por dos afios o mds
ii] Correspondia a una inversion a largo plazo por cuanto su realizacién como un activo corriente requerfa
de un periodo superior @ un afio

{...)"

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caréeter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y absiracta, dado que su
misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Acerca de su pregunta, en nuestra opinién, Este Consejo resolvié una pregunta similar en la consulta  2017-
1063 del 7 de diciembre de 2017. Para efectos de consulta puede acceder a la misma a través del siguiente
enlace: http://www.ctcp.gov.coctcp concepto.php2eoncept id=2017 {Ultima revision del enlace: 30-11-2018).

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifé a la
informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley
1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas o peficiones realizadas en ejercicio
del derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente,

RY MOYA MORENCQ
Cofisejero — Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyects: Edgor Hemando Molina Barahena
Consejerc Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y aprobé: tuis Henry Moya Moreno / Gabriel Gaitan Ledn
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ALVARQO JAVIER ABRIL DUARTE
javierabrild@hotmail.com

BOGOTA CUNDINAMARCA,

Asunto: derecho de peticion solicitud de concepto activo fijo 2018-1057

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Afentamente,

Cordialmente;
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