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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica

N° de Radicacion CTCP 2017-115- CONSULTA

Tema Demolicion posterier de bien inmusble registrado en ef ESFA

El Consejo Técnico de fa Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con io dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta
al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de Ia informacion, y el numeral 3° del Articulo
33 de la Ley 43 de 1980, que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y
de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Una entidad Pyme perteneciente al Grupo 2 al momenla de preparar su ESFA (enero 1° de 2015) incluyd en el rubro
de Propiedades, planta y equipo el inmueble de dos pisos donde funciona la sede administrativa y cperafiva de ella. El
negocio de ella es la prestacion de servicios y venta de equipos para la proteccion del medio ambiente en todo el
lerritorio nacional. Su oficina principal opera en la ciudad de Santiago de Cali y nosotros somos sus asesores en NIfF,

En el afio 2016 la Gerencia General de fa entidad con la aprobacion de la asamblea de accionistas tomo fa decision de
dsmoter el edificio (el terrenc gueda igual) antes comentado el cual se halla reconocido en el estado de situacion
financiera. La demolicién autorizada tiene presupuestada la construceion de un nuevo edificio de oficinas de cuatro pisos

en fa cual funcionara la sede administrativa y operativa de la entidad. La demolicion se llevd a cabo en el mes de enero Yﬁ

junio de 2017.
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El terreno tendra en toda su extension excavacion para la construccion del sétana para parqueaderss de vehiculos. Es
probable que ef edificio que se construya se utilizaré en su gran mayoria para la parte adminisirativa y operativa de la
sociedad (oficinas y parqueaderos) y la otra parte (algunas oficinas) para entregario en arrendamiento a ferceros ajenos
a la entidad,

Una parte del costo total de fa construccion se financiard con una obligacion financiera bancaria, la cual genera los
costos financieros.

El inmueble al momento de elaborar el ESFA fue reconocido por ef valor razonable como costo atribuido, separados el
terreno y el edificio. Dicho reconocimiento ademas de tener efectos en el activo, también fuvo efectos en las ganancias
acumuiladas del patrimonio,

El nuevo edificio lo regisiraros durante su proceso en Construcciones en curso y una vez esté finalizado se trasiadara
contablemente a Edificios, iniciando su depreciacion.

Las preguntas que nos surgen sobre ef particular son las siguientes:

1. ¢Qué destino le debemos dar al valor razonable del edificio reconocido en ef ESFA v a la depreciacion
acumufada de los afios 2015 y 2016 en enero de 2017?

2. ¢Debemos cancelar ¢l valor razonable del inmueble (edificio), la depreciacion acumulada (de 2 afios) y la
ganancia acumulada inherente registrada en el patrimonio?

3. ¢Para el reconocimiento del nuevo edificio, cuyo costo de construccion se conocera al término de la misma, es
necesaric medirlo nuevamente por el valor razonable como costo atribuido?

4. ¢Los costos financieros que se incurran y causen por el crédifo bancario se pueden cargar al costo de fa
consfruccion del nuevo edificio o se deben registrar como costo financiero con efectos en fa ganancia del
periodo?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que cotrespondan a un caso particular.

A continuacion damos respuesta a su consulta en los siguientes términos:

1. ¢Qué destino fe debemos dar al valor razonable del edificio reconocido en e ESFA y a fa depreciacion
acumulfada de los arios 2015 y 2016 en enero de 20177

2. ;Debemos cancelar el valor razonahle def inmueble {edificio}, la depreciacion acumulada (de 2 afos) y
la ganancia acumufada inherente registrada en el patrimonio?

De acuerdo con la informacion suministrada por el consultante, la decision de llevar acabo la demolicién del

edificio se tomo en la asamblea realizada en el 2016, por lo cual, los estados financieros a diciembre 314
2015 no se ve afectado. N 9
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Posterior & esto, una vez tomada la decision de demoler, la entidad revisara y ajustara las diferentes
estimaciones contables, como por ejemplo: vida Util, método de depreciacion, valor residual, entre otros, como
consecuencia de la nueva destinacion del citado activo. De lo anterior, a 31 de diciembre de 2016, el edificio
podra guedar totalmente depreciado y, por ende, el saldo del activo en la contabilidad sera cero ($0) o, en su
defecto, ei valor residual establecido.

Para los estados financieros a diciembre 31 de 2016, deber4 revelarse la situacion, ya que se considera una
decision tomada que impactara las cifras contables en periodos posteriores. Luego, en enero del afio 2017,
dard de baja la construccicn, una vez cumpla con los criterics de baja de la propiedad, planta y equipo
normados en el parrafo 17.27 de la NIIF para las PYMES

“‘Una entidad dara de baja en cuentas un elemento de propiedades, planta y equipo:
(a} en la disposicion; o
(b} cuando no se espere obfener beneficios econémicos futuros por su uso o disposicion.”

3. ¢Para el reconocimiento del nuevo edificio, cuyo costo de construccién se conocera al término de la
misma, es necesario medirlo nuevamente por e valor razonable como costo atribuido?

De acuerdo con el parrafo 17.9, de la NIIF para las PYMES, “Una entidad mediré un elemento de propiedades,
planta y equipo por su costo en el momento del reconocimiento inicial. Por lo anterior, la nueva construccion
se debe reconocer al costo teniendo en cuenta lo normado en los parrafos 17.10 a 17.14.

Vale la pena mencionar gue, teniendo como base el parrafo 17.10, literal (b), “Todos los costos directamente
atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la gerencia. Estos costos pueden incluir los costos de preparacion del emplazamiento, los
coslos de entrega y manipulacion inicial, los de instalacion y montaje y los de comprobacion de que el activo
funciona adecvadamente’, la Entidad reconocerd como parte del costo del nuevo edificio, el valor en libros (el
valor neto resultante de tomar el costo del edificio menos la depreciacion acumulada, cuando se llevo a cabo la
demolicidny del edificio antiguo al momento de darlo de baja en cuentas, adicionalmente, el costo de la
demolicion se puede cargar como costo de la construccian.

Ahora bien, es valido mencionar que la exencion del valor razonable como costo atribuido sélo aplica en el
momento de la elaboracion del Estado de Situacion Financiera de Apertura (ESFA).  Sin embargo, en cuyo
caso la entidad adopte como politica el modelo de medicion posterior la revaluacion (parrafos 17.15B a
17.15D), podra calcular el valor razonable.

Sin embargo, en caso de ser considerada una parte de la construccién como propiedad de inversion, debe
determinarse su valor razonable, tal coma lo establece el parrafo 16.8 y 16.9 de la NIIF para las PYMES, desde
su reconocimiento inicial.

4. ¢Los costos financieros que se incurran y causen por el crédito bancario se pueden cargar al costo de
la construccion del nuevo edificio o se deben registrar como costo financiero con efectos en lg
ganancia del periodo?

De acuerdo con ef parrafo 25.2, de la NIIF para las PYMES, “Una entidad reconocera todos los costos por

iy
e
I

TOROSPORUN

Nit. 8301152976 @) GOBIERNO DE COLOMBIA (D MASSIRSR amo 2% nubvo pals
Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia T T e [—J APy~
Conmutador {571) 606767& ‘;_'t' e i@ @ Sy 2
www.mingit,gav.co B A W b i SES

GD-FM-009.v12

Paginalde4d



MINISTERIQ DE COMERCIO, iNDUSTRIA Y TURISMO
Republica de Colombia

CONSEJO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

Bt

préstamos como un gasto en resuffados en ef periodo en el que se incurre en effos.” Por lo cual, los costos del
crédito bancario se deben reconocer en el resultado del gjercicio.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ¢iid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,

los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

)

Atentamente,

GABRIEL AN m
Consglero dei Consejo Técnico de fa Contaduria Publica
Proyectd: Andrea Palricia Garzén Orjuela

Consejero Ponente: Gabriel Gaitan Leon
Revisd y aprobé: Daniel Sammiento P. f Gabnel Gaitan Ledn

Nit. 830115297-6

Calie 28 N° 13A -15 f Bogota, Colombia
Conmutador (4%71) 6067676

wiew. mingit.gov.co

TODOS PORUN
HUEVD PAI?

THEUNT fR AT AR

s Sl
gy B

9.v12

Pagina 4 de 4



MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Repiliblica de Colombia

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotad D.C., 10 de Junio del 2017 1-INFO-17-008515

Para: INTERNATIONALACCOUNTING@GMAIL.COM 2-INFO-17-006822

CONSULTAS CTCP

Asunto: 2017-115 PGO

Buen dia:

Adjunkc la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Plblica a la consulta formulada
por usted.

Cordialmente,

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEIO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos:  2017-115.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORIUELA — CONT
Revisd:  GABRIEL GAITAN LEON
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