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El Consejo Técnico de ta Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta
al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo
33 de la Ley 43 de 1990, que sefiata como una de sus funciones ef de servir de drgano asesor y consultor def Estado y
de los particutares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA {TEXTUAL)

Les escribo porque la Copropiedad a la cual represento decidic en Asamblea Extraordinaria vender un Area Comtin No
Esencial de Uso Exclusivo fa cual se convertira en bien privado, sequn Concepto emitido por ustedes, no contabilizamos
las zonas comunes, por tal motivo quisiera saber cudl costo y cuales cuentas contables deberia aplicar y deducir para
poder pagar ef Impuesto de Renta y afectar fa Contabilidad apropiadamente.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspendan a un caso particular.
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En primer |ugar debemos anotar que las opiniones de este Consejo solo tienen efectos contables. Las consecuencias
fiscales que se derivan de la desafectacion y posterior venta de los bienes comunes no esenciales deben ser
consultadas en las normas fributarias y las dudas resueltas por la Unidad Administrativa Especial de la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN. Ademés de lo anterior, entendemos que para la desafectacion de los bienes
comunes no esenciales la copropiedad ha cumplido con todas las disposiciones legales que sen pertinentes en estos
casos {Ver Art. 20 de la Ley 675 de 2001 y otras normas), y que la Asamblea de Copropietarios ya ha definido el uso
gue se dara a ios recursos que resultan de la desafectacion y la posterior venta del activo.

Para efectos contables lo primero que se debe realizar es fa incorporacion de los bienes desafectados en la contabilidad
de la copropiedad, para lo cual se tendré en cuenta si los bienes han sido transferidos a titwlo gratuito, con condiciones o
restricciones, o si ellos representan un aporte de los copropietarios. En el reconocimiento inicial del bien desafectado lo
mas probable es que se requiera la realizacion de un avallio que permita determinar el precio (costo) por el que sera
incorporado el bien desafectado en la contabilidad de |a copropiedad.

Si con posterioridad a la fecha de reconocimiento inicial del bien la copropiedad realiza la disposicion de este, o no se
espera que se generen beneficios, se procedera a dar de baja el activo y reconocer los nuevos activos o pasivos, que
podrian estar representados por efectivo, un derecho a recibir efectivo, una cuenta por cobrar o una obligacion de
desempefio. Las diferencias entre el valor en libros del activo y los nueves activos o pasivos registrados se reconoceran
directamente en el estado de resultados.

La Orientacion Técnica No. 15 Copropiedades de Uso Residencial o Mixto, en la pagina www.ctep.gov.co, enlace
publicaciones/origntaciones técnicas, establece lo siguiente en relacion con los bienes comunes y bienes desafectados:

Bienes comunes de uso exclusivo

“Los bienes comunes de uso exclusivo son bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce
de los bienes de dominio particular, y en general, son aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce
y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros, estos podrén
ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su localizacion
puedan disfrutarios. (...) Los bienes comunes de uso exclusivo no seran reconocidos en los
estados financieros de la copropiedad.”

“Los bienes comunes desafectados, son aquellos bienes comunes no esenciales que pasan a ser
de dominio de la copropiedad mediante escritura pablica debidamente registrada, previa autorizacion
de las autoridades compefentes y la aprobacion de fa Asambiea de Propietarios con voto favorable del
/0% de fos coeficientes de la copropiedad’. Estos bienes seran reconocidos en los estads
financieros de la copropiedad desde fa fecha en que se hayan transferido todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad, y se cumplan los criterios para su reconccimiento como
activos. En un proceso de desafectacion, Jos activos, los pasivos, ingresos y gastos que se
transfieren a la copropiedad, generan cambios en ef patrimonio en la fecha de reconocimiento inicial y
en fos periodos futuros. (...}
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Fara la contabifizacién de los bienes comunes no esenciales que sean desafectados se tendran en
cuenta fos MTN que sean aplicables, esto es los principios para la contabilizacién de propiedades,
planta y equipo, propiedades de inversidn, activos no corrientes mantenidos para la venta, activos
intangibles, entre ofros, que estan contenidos en ef anexo técnico de los decretos reglamentarios 2615
de 2014 (Grupo 1); 3022 de 2013 (Grupo 2) 0 2706 de 2012 (Grupo 3) o en ofras normas que fos
modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan. En el cuadro No. 7 se incluye un resumen de las
distintas situaciones que podrian presentarse af contabilizar los bienes comunes.”

En los términos anteriores se absuslve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,
los conceptos emitidas por las auteridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del dereche a formutar
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

Vmnae Hmveo |-
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Maria Amparo Pachan P.
Censejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisa y aprabd: Wilmar Franco F., Gabrief Gaitan L., Luis Henry Moya M.
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Respetada doctora:

Por considerarlo de su competencia, nos permitimos trasladar consulta recibida del sefior Arley Soler, de acuerdo con

lo previsio en el articulo 21 de la Ley 1755 de 2015,

Sabremos apreciar que para efectos de nuestros controles, una vez resuelta la referida consulta, nos aporten copia de

ella.

Cordialmente,

lac
ILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

fapctd

Anexo: Lo anunciada en 1 felio

Proyectd: Maria Ampara Pachan P,
Consejero Ponente; Witmar Franco Franco
Revisé y aprobd: Wilmar Franco F., Gabrie! Gaitan L., Luis Henry Moya M.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogotd D.C., 7 de Abril del 2017 1-INFO-17-004800

Para: consultasctcp@mincit.gov.co 2-INFO-17-004029

CONSULTAS CTCP

Asunto: Consulta 2017-204 mapp

Buenas tardes

Adjunto respuesta a Consulta 2017-204 mapp

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEIERO

Anexos: 2017-204.pdf

Proyecté: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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