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El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se facuita al
CTCP para resclver las inquietudes que se formulen en desarrollo de |a adecuada aplicacion de los marcos téchicos
normativos de las normas ds informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° def Articulo 33
de la Ley 43 de 1590, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado y de
los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrolio y el ejercicio de la profesion, procede a dar
respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

En un edificio scmetido al régimen de propiedad horizontal, las cuenta {sic) por cobrar a propietarios generadas por el no
pago de cuotas ordinarias v/o extraordinarias, infereses de mora, sanciones y ofros conceptos, son susceptibles para {sic)
realizartes un analisis de deferioro y establecer el valor de una provisidn, cuando la deuda esté respaldada o garantizada
con el inmueble, pues para los casos que estan en procesos juridicos y de flegar a instancias de un remate, el nuevo
propietario debera cancelar fa totalidad de lo adeudado para que pueda correr escritura. Lo anferior, dado que la norma
establece que este deterioro se debe aplicar cuando no se tenga cerleza de poder recuperar una cuenta por cobrar.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado gue su mision no
consiste en resolver problemas especificos que carrespondan a un caso particular.

En cualguisra de los marces de informacion financiera existentes en Colombia, esto es, los aplicados para los Grupos 1,
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203, es necesario que al cierre del periodo |a entidad evale las contingencias de pérdida de sus activos y que reconozca
las pérdidas por deterioro correspondientes.

Por lo anterior, al cierre de cada periodo, y con base en fa informacion disponible, la administracidn de la copropiedad,
como responsable de fos estados financieros, debera estimar las probabilidades de las contingencias de pérdida de las
cuotas de administracion vencidas y sus intereses de mora, y efectuar las provisiones correspondientes, si se cumplen los
criterios para su reconocimiento (por ejemplo, cuando los inmuebles tienen patrimonio de familia o deudas hipotecarias
vencidas, esto podria ser un indicador de que las cuotas de administracion no seran recuperadas, pero esto dependera
de la informacién disponible que sea considerada para determinar si es viable el reconocimiento de una provision). Esto
no significa que las cuotas vencidas e intereses de mora gue son provisionadas, no continiian siendo objeto de cobro en
los procesos judiciales iniciados por la copropiedad.

Por lo anterior, los estados de cuenta que contienen las cuotas vencidas e intereses de mora, no necesariaments son
iguales a los valores netos registrados en los informes financieros de la copropiedad. Para mayor claridad, en ellos podia
presentarse una nota en la que se incorporen los saldos totales vencidos vor cuotas e infereses y el monto de las
provisiones por deterioro reconocidas en los estadas financieros.

Marcos Tecnicos Aplicables

En el caso en que la copropiedad aplique el marco técnico del Grupo 2, el reconocimiento de pérdidas por
deterioro tendra en cuenta lo establecido en la Seccion 11, parrafo 11.21 y siguientes, del Anexo 2° del Decreto
2420 de 2015. Si ha sido clasificada en el Grupo 3, considerara lo establecido en el Capitulo [, numerales 2.34 y
siguientes del Anexo 3° def marco técnico para Microempresas. Las normas referidas anteriormente puede
encontrarlas en el sitio web www. ctcp.gov.co., enlace normatividad, enlace decretos, Decreto 2420 de 2015,
Anexo 2° para Grupo 2 y Anexo 3° para Grupo 3.

En conclusian, si existe evidencia del deterioro de cartera, se procedera al reconocimiento del deterioro en los tarmings
de fa Seccion 11 para €l Grupo 2 y del Capitulo 2 (numeral 2.34) para el Grupo 3. Side manera posterior cambian las
condiciones, se podra revertir ei valor del deterioro hasta el monto antes reconocido. En las notas se presentaran los
movimientos de las provisiones por deterioro durante un periodo y la explicacion correspondiente de las razones por las
cuales se han generado incrementos o disminuciones.

En fos términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este orgarismo se cifid a fa informacian
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del derecho a formufar
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

[

W ilwar “Fraucd
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Begota D.C., 31 de Mayce del 2017 1-INFO-17-007753

Para: mpachonp@mincit.gov.co 2-INFO-17-006282

MARIA AMPARO PacHoN PacHON - CONT

Asuntc: Consulta 2017-405 mapp

Buenas tardes

Adjunto respueasta a su consulta 2017-405

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEIERO

Anexos: 2017-405.pdf
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