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N° de Radicacién CTCP 2018-1020 CONSULTA

Cadigo de Referencia R-2-360

Tema RECONQCIMIENTO DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardeter de Crganisme de Normalizacién Técnica de
Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiente de la Informacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016,
en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada
aplicacién de los marcos fécnicos normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la
informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de
servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en fodos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

“los requisitos para la medicidn inicial para las propiedades, planta y equipo estdn contenides en los pdrrafos
17.9 a 17.14 del marco técnico de los Empresas del Grupo 2, que fue compilado en el anexo 2° del Decreto
2420 de 2015.%

CONSULTA (TEXTUAL)

1..)
El propietario de un inmueble ubicado en fterritorio nacional que ha surtido a través de Escritura Péblica la
declaracién de construccion en suelo propio.

4Cémo deberd reconocer el propietario dicho acto en su contabilidad para efecios de utilizar la informacién
correcta af momento de presentar la declaracién de renta®

...}
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CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dodo que su
misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En primer término, debemos aclarar que habiéndose emitido los decretos que ponen en vigencia los esténdares de
informacién financiera en Colombia, el tratamiento contable debe efectuarse teniendo en cuenta el marco técnico
normativo que le correspenda a la entidad. Como no se indica en la consulta el grupo al que pertenece el
consultante, este concepto se elabora feniendo como referente el Marco Técnico Normativo correspondiente al
Grupo 2, contenido en el Decreto Unico 2420 de 2015 y sus modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES.

Adicionalmente, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunseribe exclusivamenie a aspectos
relacionades con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién financiera y aseguramiento; por lo
tanto las inquietudes sobre la aplicacién de normas fiscales deberdn ser consultados o la Unidad Administrativa
Especial de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN].

iComo deberd reconocer el propietario dicho acto en su contabilidad para efectos de utilizar la informacion
correcta al momento de presentar la declaracion de renta?

Dando respuesta a la primera pregunia, en nuestra opinion, la ley 1314 de 2009 separé los aspecios contables y
tributarios. En cuanto al inmueble, para los nuevos marcos téenicos normativos prima el control del bien sobre la
propiedad. Asi mismo debemos fener en cuenta la seccion 17 - Propiedades, Planta y Equipo, asi:

“1..)

Reconocimiento

17.4 Una entidad aplicaré los criterios de reconocimiento del pérrafo 2.27 para determinar si reconacer o no una
portida de propiedades, planta o equipo. Por consiguiente, la entidad reconocerd el costo de un elemento de
propiedades, planta y equipo como un activo si, y solo si:

(a) es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros asociados con el efementa, y

{b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

17.5 Partidas tales como las piezas de repuesto, equipo de reserva y el equipo auxiliar se reconocerdn de
acverdo con esta seccién cuando cumplan con la definicion de propiedades, planta y equipo. En ofro caso, estos
elementos se clasificarén como inventarios.

17.6 Ciertos componentes de algunos elementos de propiedades, planta y equipo pueden requerir su reemplazo a
intervalos regulares fpor ejemplo, el techo de un edificio). Una entidad aiiadiré el costo de reemplozar
componentes de tales elementos of imporie en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo cuando se
incurra en ese costo, si se espera que el componente reemplazado vaya a proporcionar beneficios futuros
adicionales a la entidad. El importe en libros de estos componentes sustituidos se daré de baja en cuenfas de
acverdo con los pérrafos 17.27 a 17.30, independientemente de si los elementos sustituidos han sido depreciados
por separado o no. 5i no fuera practicable para lo entidad determinar ef importe en libros del elemento sustituido,
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podré ulilizar el costo de la sustitucidn como indicativo de cudl era el costo del elemento sustituido en el momenio
en el que fue adquirido o construido. Ef pérrafo 17.16 establece que si los principales componentes de un
elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de beneficios
econdmicos, una entidad distribuirg el costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciard estos
componentes por separado a lo largo de su vida dtil.

17.7 Una condicién para que algunos elementos de propiedades, plonta y equipo confinden operando, [por
ejemplo, un outobls) puede ser la realizacidn perisdica de inspecciones generales en busca de defectos,
independientemente de que algunas partes del elemento sean sustituidas o no. Cuando se reafice vna inspeccién
general, su cosfo se reconocerd en el importe en libros del elemento de propiedades, planta y equipo como una
sustitucidn, si se satistacen las condiciones para su reconocimiento. Se dard de baja cualquier importe en libros
que se conserve del costo de una inspeccidn previa importante (distinto de los componentes fisicas). Esto se hard
con independencia de que ef costo de la inspeccidn previa importante fuera identificado en la transaceidn en Ia

cual se adquirié o se construyd el elemento. Si fuera necesario, puede utilizarse el costo

estimado de una inspeccidn similar hstura como indicador de cudl fue el costo del componente de inspeccisn
_existente cuando la partida fue odquirida o construida.

17.8 Los terrenos y los edificios son activos separables, y una entidad los contabilizaré por separado, incluso si

hubieran sido adquiridos de forma conjunta.

(...)”

Por tanto, en caso de cumplir todos y cada uno de los requisitos de reconocimiento establecide en los pdrrafos
precedentes, deberd reconocer en sus estados financieros la propiedad, planta y equipo, aplicando los métados
de medicion definidos por la Entidad en sus politicas contable.

Adicionalmente es importante mencionar que en los nuevos marcos técnicos normatives prima el control y no lo

propiedad del bien para efectos del reconocimiento en los estados financieros.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicande que para hacerlo, este erganismo se cifd a la
informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley
1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio

del dereche a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente,

ENRY MOYAMORENG

onsejero — Consejo Tecnifo de la Contaduria Poblica

Proyectd: Edgar Hernando Molina Barahena
Consejere Ponenie: Luis Henry Moya Moreno

Revisé y aprobié: Luis Henry Moya Moreno / Gaobriel Gaitan Leén
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CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Bogota D.C., 18 de Diciembre de 2018 No. Radicacién entrada: 1-2018-029944
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Sefior

JAVIER FELIPE CARCQ

Sefor

felipecaromoreno@gmail.com

JAVIER FELIPE CARQ
felipecaromoreno@gmail.com

BOGOTA CUNDINAMARCA

Asunto:  consulta por javier felipe caro inmueble declaracion de renta 2018-1020

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

Cordialmente;

Firmado Digitalmente por ' o
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LUIS HENRY MOYA MORENOQ_cont
CONSEJERC

Folios: 1
Anexos:

Anexo:  2018-1020.pdf

Revisé; EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 20 de Diciembre del 2018 1-2018-032568

Para: felipecaromoreno@gmail.com 2-2018-031642

FeLipe CARO

Asunta: Fwd: Ref: Radicado 040059 del 07112018
CONSULTA 2018-1020

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEIERO

Anexos: 2018-1020.pdf

Proyectd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd:  GABRIEL GAITAN LEON
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