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Asunto: Consulta

L REREREN e
Fecha de Radicade

28 de marzo de 2017

Entidad de Origen Consejo Tecnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacion CTCP 2017 - 285 - CONSULTA
Tema AFROBACION POLITICAS CONTABLES — REVISORIA FISCAL

El Consejo Técnico de la Contadurfa Publica {(CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas de
Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico
2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes aque se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos téenicos normativos de las normas de
informacion financiara y de aseguramiento de fa informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como
una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estado y de tos parficulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarroflo v el ejercicic de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

CONSULTA {TEXTUAL)
.’r(. . .)

El pasado 26 de Marzo de 2017, se realizé Asamblea de Copropistarios en mi conjunto, la informacion enlregada a la comunidad
carecia de firma del Revisor Fiscal en los Estados Financieros, & Revisor dijo gque no los habia firmado por cuante no han sido
aprobados por la Asamblea, mi pregunta es:

1. ¢La Asamblea puede aprobar Eslados Financieros sin firma de! Revisor Fiscal?

2. Ef dictamen de Fevisorfa Fiscal no fue presentado ante la Asamblea, el Revisor Fiscal aduce que el dictamen sera pussto en

conocimiento despucs de la Asamblea, esta contemplado ese proceder ante Ja Lay, v ain sin dictamen se pueden aprobar Estados
Financieros?

3. B Revisor Fiscal confrario af dictamen presentd anie la asamblaa un informe con propuestas incluidas dende algunas de elfas
fueron sometidas a vofacién por el mismo:

- Arreglar &reas comunas v condicionar dichos arreglos para ver la posibilidad de cambiar el conjunto de residencial a mixto, cuando
en un punto anterior fa Asamblea se habia pronunciado negativamente.

- Proponer que se condonara el 50% de Ja carfera morosa, como via de recuperacion inmediata si pagaban de una vez, 30% de
descuento para los que pagaran en un segundo plazo un 20% para los que pagaran en un Glimo plazo, cabe resaltar que fos
morosos equivalen al 49.69% del tofal de inmuebles y que en valor esa condonacién equivale a 2 meses y medio de ingresos por
expensas comunes, efevada esta propuesta sometio ef mismo se votara aduciendo que era necesario votar va, la cual fug aprobada,
mi pregunta es:
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El revisor Fiscal puede hacer ese tipo de propuestas? Y més atin cuando el valor es representativo para fa copropiedad v sin fener
un concepto juridico de irrecuperabilidad?

4. Una vez nombrado el Revisor no se inscribit ante la alcaldia ni en e rut, no es obligatorio la inscripcion toda vez que en los

estatutos dice que cumplia la ley 43 de 1990, las funciones confempladas en el art. 207 del codigo de comercio Vv fas demas que le
asigne la Asamblea?

5. ¢ Quién aprueka las politicas contables en propiedades Horizontales?.

El Revisor Fiscal manifesto en su informe {no el dictamen porgue no fue presentado ni feito), que los Estados Financieros cumplian
con los principios de contabilidad generalmenté aceptados, que las politicas estaban, pero que los Estados Financieros ESFA, los
Estados Financieros del afio 2015 comparativos y los def afio 2016 comparativos, estaban viciados y no tenian validez por cuando
la Asamblea no habla aprobado fas Politicas contables y por ese motive no habia firmado Jos Estados Einancieros ni habia emito un
dictamen

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, Jas respuestas del CTCP son de naturaleza general v abstracta, dade que su misién no consiste en
resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segln lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, &l
cual dispene que es funcion del Cansejo Técnico de fa Contaduria Publica pronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion
de los principios de contabilidad v el ejercicic de la profesion.

Con base en la informacion suministrada por el peficionario, se procede a dar respuesta a su soliciiud en los siguientes términos.

El articulo 46 de la Ley 222 de1995, establece:

"ARTICULO 46. RENDICION DE CUENTAS AL FIN DE EJERCICIC. Terminado cada ejercicic contable, en la oporfunidad prevista
en la fey o en los estatutos, los administradores deberdn presentar a la asamblea o junta de socios para su aprobacion o
improbacion, los siguientes documentos:

1. Un informe de gestion.
2. Los estados financieros de propésito general, junto con sus notas, cortados a fin del respectivo efercicio,
3. Un proyecto de distribucion de las uvtilidades repartibies.

Asi mismo presentaran los dictémenes sobre los estados financieros y los demas informes emifidos por el revisor fiscal ¢ por
contador publico independiente.”

Asi las cosas, dando respuesta a las preguntas 1y 2, en nuestra opinion, ser responsabilidad de la Administracion el entregar el
listado de documentos, antes relacionados, para efectos de revision y posterior aprobacion en la Asamblea General de
Copropietarios. Asi mismo, sera respensabilidad de cada uno de los responsables suministrar estos documentos de manera
oportuna, o cual para efectos de la presente consulta, ef revisor fiscal debera entregar de manera oportuna el dictamen u opinidn
acerca-de los estados financieros objeto de analisis antes de la Asamblea general de Copropietarios. Cualquier decision que sea
tomada por parte de la Asamblea sin el total de los documentos, carecera de validez

Respecto a su pregunta 3, en nuestra opinién, las recomendaciones del revisor fiscal deberan ser emitidas a consideracion de la
Asamblea General de Copropietarios, quienes pueden aprobar o improbar dichas observaciones. Es importante recordar que &l
revisor fiscal no puede ordenar cambios en los estados financieros, debido a que se materializaria una coadministracion.
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En cuanto a su pregunta 4, en nuestra opinion, el registro del revisor fiscal, debe realizarse por parte de la Administracion, siguiendo
10 establecido en los articulos 163 y 164 del Codigo de Cometcio, los cuales enuncian:

“ARTICULO 163. DESIGNACION G REVOCACION DE ADMINISTRADORES O REVISORES FISCALES. La designacion o
revocacion de los adiministradores o de fos revisores fiscales previstas en fa ley o en el contrato social no se considerard camo
reforma, sino como desarrollo o efecucion dal coniralo, ¥ no estaré sujefa sino a Sfmp!e regisiro en la camara de comercio, mediante
copias del acta o acuerdo en que conste la designacién o la revocasion.

Las camaras se abstendran, no obstante, de hacer ia inscripcién de la designacion o revocacion cuando no se hayan observado
respecto de fas mismas fas prescripciones de ia ley o del coniraio.

La ravocacion o reemplazo de Jos funcionarios a que se refiere este articulo se hara con ef quarum y la mavoria de volos prescritos
en la ley o en el contrafo para su designacion.

ARTICULO 164. CANCELACION DE LA INSCRIPCION-CASOS QUE NO REQUIEREN NUEVA INSCRIPCION, Las personas
fnscritas en la cémara de comercio dsl domicifio social como representanies de una sociedad, asi como sus revisores fiscales,
consetvaran tal caraclter para fodos los efectos legales, mientras no se cancele dicha inscripcidn medianfe el registro de un nuevo
nombramiento o sleccion.

La simple confirmacion o reeleccion de fas personas ya inscritas no requeriré nueva inscripoion.”

Agerca de su pregunta 5, en nuestra opinién, la aprobacién de las politicas contables, corresponde a en procedimiento de cardcter
internc de la copropiedad. Por consiguiente, esta facultad depende de las atrbuciones conferidas en los estatutos, bien sea, ia
Asamblea General de Cepropietarios, Conseje de Administracion, o a la administracion para este fin {Administrador y Contador}.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este crganisma se Gifig a la informacion presentada
por &l consultante v los efectos de este escrito son los previstos por el articuto 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las
auforidades como respuesias a peficiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de obligatorio
cumpiimienta o ejecucion.

Cordialmente,

gjero del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica

Proyectd: Edgar Hernando Molina Barahcna
Consejero Ponente: Luis Heney Moya Moreno
Revisd y aprobé: Wilmnar Franco Franco / Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 17 de Junio del 2017 1-INFO-17-009474

Para: cpescobarigua@hotmaii.com 2-INFO-17-007124

CONSULTAS CTCP

Asunto:; 2017-285 EHMB RV: CONSULTA REVISOR FISCAL Y APROBACION DE POLITICAS
CONTABLES EN PROPIEDAD HORIZOMTAL RESIDENCIAL

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Publica a la
consuita formulada por usted,

Cordialmente,

L.UIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEIQ TECNICC DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos: 2017-285.pdf

Proyectd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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