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Asunto; Consulta 1-2018-018741

REFERENCIA;
Fecha de Radicado

15 de agosto de 2018

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP 2018-693 CONSULTA
Tema NOMBRAMIENTO DEL REVISCR FISCAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Péblica {CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién Técnica de
Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131, 2132 de 2016 y
2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la
adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de informacién financiera y de
aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de
sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos
técnicos relacionados con el desarrolio y el ejercicio de o profesién, procede a dar respuesta a una consulta en
los siguientes términos.

RESUMEN
“ el Revisor Fiscal deberé tener y demostrar absoluta independencia mental y de criterio con respecto a cualquier
interés que pudiere considerarse incompatible con los principios de integridad y objetividad.”

CONSULTA TEXTUAL

.7{' B )
Yo, Gerardo Nieto Jaramillo, {...) me permito solicitar a ustedes, me sea (sic} expida un concepto o aclaracion con
respecto ol poder ejercer el cargo de Revisor Fiscal en un conjunto de uso residencial donde soy propietario de

uno de Jos inmuebles basado en los siguientes argumentos:
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En el afio 2008 me fue adelantado un proceso disciplinario radicado bajo el ndmero {...} por ejercer como
Revisor Fiscal en el Conjunto Senta Monica {...) desde el 12 de marzo de 2005.

Con fecha 1 de noviembre del afio 2008 la Junta Central de Contadores determind el auto de archivo definitivo de
acuerdo con diligencias previas némero {...] de acverdo a: ”...que no existen argumenfos juridicos para continuar
con la investigacicn disciplinaria adelantada en contra del profesional GERARDO NIETO JARAMILLO, toda vez
que no existe prohibicién legal ni impedimento expreso en la ley 43 de 1990 frente al hecho que el profesional se
desempene como Revisor Fiscal del Conjunto residencial siendo propietario, motivo por el cual se ordena el
archivo frenfe a este hecho”.

Basado en lo anferior en el afio 2010, me postulé y fui nombrado como Revisor Fiscal del Conjunto de Uso
Residencial Santa Marfa del Salitre, labor que desempeiie hasta marzo del afio 2011, donde fue nombrado ofro
profesional de la Contaduria coma Revisor Fiscal, dado que no podia continuar por cuestiones personales.

Durante el afio 2010, todos los residentes conocian que era propietario de un apariemento del Conjunto Sanfa
Maria del Salitre, en dicho arfio no se presentaron objeciones para mi nombramiento af cargo en el momento de la
eleccion ni durante el periodo que ejecute esia labor.

De acverdo con lo sucedido en ef aiio 2008 y 2010, acepte el nombramiento coma Revisor Fiscal del Conjunto de
uso residencia (sic) Santa Maria del Salitre en Asamblea General de propietarios realizada en el mes de abril del
afo 2018 teniendo en cuenta:

o Que de acverdo por lo comentado por lo Junta Central de Contadores en el auto de archivo definitivo “El
reglamento de propiedad Horizontal no puede ir en contravia del ordenamiento juridico superior, ni puede
desconccer la supremacia de las leyes”.

o ley 675 de 2001 en el Articulo 56 inciso final, permite el nombramiento de un propietario como revisor fiscal,
disposicidn que dice:

“tos edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide lo asamblea
general de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o fenedor de bienes privados en
el edificio o conjunto”.

Es asi como la decisién de la asamblea of nombrar o revisor fiscal corresponde a lo que la ley 675 de 2001

permite, siendo esta dltima una norma superior al Reglamento de Propiedad Horizontal, que prima por su
esencia.

» Que no se presenté ninguna objecién para mi nombramiento por parte de los asistentes a la Asamblea
General.

Es de precisar, que el Consejo de Administracién ha informado que la persona que no esté de acverdo con el
nombramiento del Revisor Fiscal debe demandar el Acta de Asomblea

Durante los meses de mayo, junio y julio he presentado informes a todos los residentes y/o propietarios, sobre las
gestiones realizadas por parte del Consejo de Administracidn y mias como Revisor Fiscal,
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Como en dichos informes se han efectuado comentarios sobre los periodos anteriores, hon surgido algunos
quejosos {miembros de la administracién anterior) que por su falta de inferpretacién de la ley 675 de 2007 y el
desconocimiento que el reglomento de Propiedad Horizontal no puede ir en contravia del ordenamiento juridico
superior, han presentado una serie de tutelas, escritos, hasta llegar a promover una Asamblea Extraordinaria para
demostrar la inhabilidad del Revisor Fiscol nombrado en la asomblea general de propietarios, pueda ejercer
dicha lobor, ya que aducen que estoy impedido, en razén a que el reglamento de propiedad horizontal en su

articulo 114 numeral 9 establece que “el revisor fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el
Conjunto”,

Por todo lo anferior es que solicito a ustedes se me expida un conceplo que clarifique que yo, Gerardo Nieto
Jaramillo, no estoy confraviniendo las normas legales y mi nombramiento no estd en desacuerde con la ley, si asi
lo consideran ustedes.

(...}

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentre del cardcter yo indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su
misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El articulo 56 de la Ley 675 de 2001, ucerca del revisor fiscal, establece:

“ARTICULO 56. OBUGATORIEDAD. los conjuntos de uso comercial o mixio estardn obligados a confar con Revisor Fiscal,
contador publico fitulado, con matricula profesionol vigente e inscrito o lo Junta Central de Contadores, elegido por lo
asemblea general de propietarios.

El Revisor Fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privades en el edificio o conjunto respecto del cual cumple sus
lunciones, ni lener parentesco hasta el cuarlo grado de consanguinidad, segundo de afinidod o primero civil, ni vinculos
comerciales, o cualquier ofra circunstancia que pueda restarle independencia v abjelividad a sus conceplos o actuaciones, con
ef adminisirador y/o los miembros del consejo de adminisiracidn, cuando exista.

los edificios o conjuntos de uso residencial podran contar con Revisor Fiscol, si asi lo_decide la_asomblec general de
nropietarios, En este caso, el Revisor Fiscol podrd ser propiefario o fenedor de bienes privados en el edificio o_conjunta.”
[Subrayado fuera de texto).

Para facilitar el entendimiento y la aplicacién de los nuevos marcos téenicos, el CTCP emitié el 20 de ociubre de
2015, la Orientacién Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual estd disponible en la
odging  http://www.ctep.gov.co/ , enlace publicaciones - orientaciones técnicas. Sobre el fema objeto de la
consulta, se manifiesta lo siguiente:

“Revisoria fiscal potestativa en los edificios o conjuntos de uso residencial _
£n los edificios o conjunfos de uso residencial podrén contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la Asamblec C_;enera." de
copropietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podré ser propiefario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto.
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En relocion con esfe fema, lo ley ha establecide que cuando el revisor fiscol sea potestativo, no lo serd obligatorio cumplir con
los funciones contempladas en el Art. 207 def C. Co., sino oquellas funciones que los estatulos freglamento de propiedad
horizontal) o la Junta de Socios {Asamblea de Propietarios) le asignen, queriendo decir esto que lo que no estd ordenado o
pedido por la ley puede ser obviado, El pardgrafo del mencionado articulo indica lo siguiente:

(..). Art. 207. Parégrafo.- En las sociedodes en que sea meramente polestativo el cargo de revisor fiscal, éste ejercerd las
funciones que expresamente le sefialen los estatutos o las juntas de socios, con el voto requerido para la creacién del cargo; a
falta de estipulacion expresa de los esfatutos y de instrucciones concretas de la junto de socios o Asamblea General, ejercerd
las funciones indicadas en este arficulo. No obstante, si no es contador piblico, no padrd autorizar con su firma balances
generales, ni dictaminar sobre ellos.” [Negrifla por fuera del texio).

De acverdo con lo anterior, en los edificios de uso exclusivamente residencial, dado que no existe obligacién de fener revisor
fiscal, ef mdximo drgano sodial tiene libertad para defini sus funciones. Ademds de lo anterior el Revisor Fiscal pofestativo
podria no tener la calidad de contador publico, case en el cual el revisor no podré autorizar con su firma los estados
financiercs ni dictaminar sobre ellos.”

Asi las cosas, dando respuesta a la inquietud planteada por el peticionario, en nuestra opinién, basados en la
normatividad antes citada, aun cuando las copropiedades de uso residencial no fienen la obligatoriedad de tener
revisor fiscal, estas copropiedades pueden tener la figura de revisoria fiscal de manera potestativa. En los casos en
que el revisor fiscal sea de manera potestativa, tanto las funciones como las condiciones para su nombramiento
deben ser ajustadas a las condiciones definidas en los estatutos de la Copropiedad. El nombramiento de un
revisor fiscal en este fipo de copropiedades, sin cumplir lo definido en los estatutos, se daré como No Valido.

En los términos anferiores se absuelve la consulta, indicande que para hacerlo, este organismo se <ifié a la
informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley
1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades coma respuestas a peticiones realizadas en ejercicio
del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente,

g
HENRY MOYA MORENO
J_'_,Gonseiero — Consejo Tecnico de la Contaduria Poblica

-

Proyecté: Edgar Hernande Molina Barahena
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y aprobé: Luis Henry Maya Morena / Gobriel Gaitan ledn
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Bagota D.C., 24 de Septiembre de 2018 No. Radicacidn entrada: 1-2018-018865

AT

2-2018-021748

Sehor
GERARDO NIETO
Sefor
Gnietoj18@hotmail.com
GERARDO NIETO
. Gnietoj18@hotmail.com
BOGOTA CUNDINAMARCA

Asunto: traslado de sclicitud de consulta de gerardo nieto 2018-693

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

Cordialmente;

Firmado Digitalmente por; ’“_"-‘- .

: s Heemy Maya Mor=w '
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CONSEJERO
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Bogota D.C.. 24 de Septiembre de 2018 No. Radicacién entrada: 1-2018-018761
2-2018-021749

Sefior

GERARDO NIETO JARAMILLO

Sefior

Gnietoj18@hotmail.com
GERARDO NIETO JARAMILLO

Gnietoj18@hotmail.com
BOGOTA CUNDINAMARCA,

Asunto:  solicitud de concepto sobre poder ejercer el cargo de revisor fiscal en conjunto restdencial 2018-693

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

Cordialmente;
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