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El Consejo Técnico de la Contaduria Péblica (CTCP) en su carécter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2101, 2131 y 2132 de 2016, y 2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos
de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del
Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y
el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN
El reconocimiento de los ingresos se realiza dependiendo si la relacién entre las dos empresas
constructoras se trata de una operacién conjunta o si se trata de un contrato con un cliente.

CONSULTA (TEXTUAL)

Referencia: Una compaiiia constructora tiene registrado en su contabilidad un ingreso que carece de
soporte fisico que respalde la transaccién, debido a que al inicio de la relacién comercial entre dos (2)
constructoras que se unieron para el desarrollo de un proyecto inmobiliario, se acordé verbalmente que
la sociedad responsable de la construccién recibiria el pago de una suma fija independientemente del
resultado final del proyecto.
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En mi condicién de Contadora Piblica y en el desempefio de las funciones propias de la Revisoria Fiscal,
les agradezco su atencién y colaboracién con la siguiente consulta, la cual se formula partiendo de las
siguientes consideraciones:

R

1. SITUACIONES OBJETO DE ANALISIS Dos (2) compaiiias del sector de la construccién acordaron las
siguientes fransacciones comerciales, con la finalidad de desarrollar un proyecto inmobiliario:

1.1. Convenio verbal de un Negocio Conjunto entre dos (2) compafias constructoras
De manera verbal, se pacté un Negocio Conjunto, es decir, no se elaboré contrato escrito, con el
objeto de desarrollar un proyecto inmobiliario, a ejecutarse en fres (3) etapas a saber:
Construccién, Administracién y Ventas. La empresa “A”, en donde me desempefio como Revisor
Fiscal, efectusé un aporte inicial al proyecto, mediante el cual obtuvo una participacién del cuatro
por ciento (4%), y ademds, de mutuo acuerdo entre las partes, se le responsabilizé de la
construccion.

1.1.1. Definicién de Negocio Conjunto.

De acuerdo con la seccién de Definiciones de la Norma Internacional de Contabilidad 28,
denominada Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos, contenida en el Decreto Unico
Reglamentario nimero 2420 del afio 2015, un Negocio Conjunto, se define como: “Un acuerdo
conjunto mediante el cual las partes que tienen control conjunto de/ acuerdo tienen derecho a los
activos netos del acuerdo”.

1.2. Contrato de Administracién Delegada
Adicionalmente, las dos (2) compaiiias constructoras celebraron un contrato escrito, en el cual se
acordé que la sociedad “A”, ejecutara la construccién del proyecto inmobiliario, bajo la
modalidad de Administracién Delegada. En relacién con el Precio, en el contrato se pacté que:
“Toda vez que el contratista que es a su vez socio del contratante, como contraprestacién por sus
servicios no se cobrardn honorarios, sino que simplemente se reconocerdn todos los reembolsos
de los costos, propios de los contratos de administracién delegada conforme a lo dispuesto en el

Decreto 2090 de 1989”.

1.3. Ingreso adicional al Negocio Conjunto y el Contrato de Administracién Delegada

Desde el inicio de la relacién comercial para el desarrollo de este proyecto inmobiliario, las partes
acordaron verbalmente que la compafiia “A”, responsable de la construccién del proyecto,
recibiria el pago de una suma fija independientemente del resultado final del proyecto. A la fecha
de elaboracién de este documento, la compaiia “A” tiene registrado en su contabilidad un ingreso
que carece de soporte fisico que respalde la transaccién, debido a que la administracién asegura
que: “Se ha ganado el derecho de reconocerlo y cobrarlo, y que la contraparte ha aceptado
desde el comienzo de la relacién comercial, dicho pago”. 2.
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2. OBJETO DE LA CONSULTA
En mi condicién de Contadora Piblica y en el desempefio de las funciones propias de la Revisoria
Fiscal de la empresa A, responsable de la construccién del proyecto, comedidamente, les solicito me
ilustren sobre los siguientes interrogantes:

2.1. sTiene validez que en la sociedad “A”, se haya registrado en la contabilidad el ingreso descrito
en el numeral 1.3., bajo la premisa de que la administracién asegura que se ha ganado el
derecho de reconocerlo y cobrarlo, aunque no se fenga claridad sobre cudl serd el concepto yel
momento en que se va a facturar?

2.2. 5Cudl seria el soporte idéneo que se debe anexar al comprobante de contabilidad procesada
bajo las NIF, con el que se registré el ingreso, debido a que la facturacién se elaboraré en
periodos fiscales subsiguientes?

2.3. Seria apropiado de mi parte, no aceptar el asiento contable del ingreso, sin soporte fisico que lo
respalde, por cuanto no existe un confratlo o acuerdo escrito que lo sustente, pero la
administracién argumenta que ya se ha ganado el derecho a reconocerlo contablemente yenel
futuro cobrar esta partida, en razén a lo convenido verbalmente con la contraparte?

2.4. De insistir la administracién de la sociedad “A”, en su posicién de no revertir el asiento antes
descrito, se deberia informar esta situacién, tanto en las revelaciones de las Notas a los Estados
Financieros, como en el Informe de Gestién.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En primer lugar debemos anotar que el CTCP no actiia como asesor ni consultar en materias relacionadas
con la contabilidad, informacién financiera y aseguramiento, y por ello no puede validar si el tratamiento
contable establecido resulta adecuado o inadecuado conforme a los marcos técnicos, ello dependerd de
los hechos y circunstancias que rodean la transaccién y de los juicios realizados por quienes son
responsable de los estados financieros.

Las normas de informacién financiera establecen los lineamientos que deben ser considerados para
proceder en estos casos, y le corresponde al CTCP dar orientacién sobre la aplicacién de dichas normas,
por ello sus conceptos son generales y no tiene como propésito resolver problemas especificos que
correspondan a un caso en particular.

En el caso planteado por el consultante se responderd teniendo en cuenta las NIIF plenas'; de acuerdo
con lo anterior las dos empresas constructoras deberdn establecer la esencia de la operacién, y determinar

" Las NIIF plenas se encuentran incorporadas en el anexo 1° del Decreto 2420 de 2015 y sus modificatorios.
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si se trata de lo siguiente:
e Que se trate de una operacién conjunta baijo el q|conce delaNIF11;0
e Que se trate de un contrato de prestacién de servicios bajo el o|cance de la NIIF 15.

En caso de tratarse de una operacién conjunta (conclusién a la que se llega cuando no existe un vehiculo
a través del cual se ejecute el acuerdo), los participes (operadores conjuntos) reconocerdn en relacién con
su participacién lo siguiente?:

a) sus activos, incluyendo su participacién en los activos mantenidos conjuntamente;

b) sus pasivos, incluyendo su participacién en los pasivos incurridos conjuntamente;

c) sus ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de su participacién en el producto que
surge de la operacién conjunta;

d) su participacién en los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta del producto que
realiza la operacién conjunta; y

e) sus gastos, incluyendo su participacién en los gastos incurridos conjuntamente.

Una operacién conjunta ocurre cuando los participes, a través de un acuerdo contractual controlan
conjuntamente el acuerdo, y las partes que tienen control conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos
y obligaciones con respecto a los pasivos, relacionados con el acuerdo (ver parrafo 15 de la NIIF 11). Si
uno de los participes tiene un valor asegurado a recibir, entonces no se trataria de un negocio conjunto,
sino mds bien de un contrato de prestacién de servicios con a la entidad a la que se le garantiza un valor
fijo en el negocio.

En caso de tratarse de un contrato con clientes, de conformidad con la NIIF 15, que ocurriria cuando el
constructor tiene un valor pactado en la negociacién y no se encuentra sujeto a los riesgos de la operacién
relacionada con las ventas de los inmuebles construidos, la entidad reconocerd los ingresos teniendo en
cuenta que la obligacién de desempefio se puede transferir en un momento determinado o en la medida
que el cliente obtiene el control de ese activo (a lo largo del tiempo).

La obligacién de desempeiio se satisface a lo largo del tiempo, de conformidad con los pérrafos 35 y
siguientes de la NIIF 15, cuando el desempefio de la entidad crea o mejora un activo (trabajo en curso)
que el cliente controla en la medida que se crea o mejora. Normalmente un contrato de construccién con
valor pactado, cumple la con la definicién de “la obligacién de desempefio se satisface a lo largo del
tiempo”, y el ingreso se puede reconocer en la medida que el trabajo se realiza.

En conclusién podriamos indicar que el reconocimiento de los ingresos se realiza dependiendo si la
relacién entre las dos empresas constructoras se trata de una operacién conjunta o si se trata de un
contrato con un cliente.

2 Tomado del pérrafo 20 de la NIIF 11
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Respecto del soporte para realizar dicho registro contable, el soporte mds adecuado es el contrato suscrito
entre las partes, el cual dificilmente seria de forma verbal. Sin embargo, un acuerdo suscrito entre ambas
constructoras, un memorando de entendimiento, o una orden de servicios, constituyen un soporte
adecuado para realizar su registro contable.

Cuando no existen soportes contables, podria constituirse una infraccién a los requisitos que deben
cumplirse respecto de los libros de contabilidad, y ello podria tener un efecto material en los estados
financieros. El reconocimiento de una transaccién sin el debido soporte puede afectar el cumplimiento de
los obietivos de los estados financieros, esto es la evaluacién por parte de los usuarios de la situacion
financiera, el rendimiento o desempefio, la capacidad flujos de efectivo, y la evaluacisn de la forma en
que se han gestionado los recursos de la entidad.

La verificabilidad de la informacién financiera constituye una caracteristica cualitativa de mejora (ver
marco conceptual versién 2018, parrafos 2.30 a 2.32) y en el marco conceptual se establece lo siguiente:

“La verificabilidad ayuda a asegurar a los usuarios que la informacién representa fielmente los
fenémenos econémicos que pretende representar. Verificabilidad significa que observadores
independientes y diferentes, debidamente informados, podrian alcanzar un acuerdo, aunque no
necesariamente completo, de que una descripcién particular es una representacién fiel. La
informacién cuantificada no necesita ser una estimacién Gnica para ser verificable. También
puede verificarse un rango de posibles importes, junto con las probabilidades correspondientes”.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentadg por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el arficulo
28 de la Ley 1755 de ;gﬁ%\ los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derkcho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

LEONARDO YARON GARCIA
Consejero CJCP

Proyecté: Marfa Amparo Pfichén Pachén
Consejero Pofiente: Leonaydo Varén Garcia
Revisé y aprpbé: Leonardp Varén Garcia, Wilmar Franco Franco.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogoté D.C., 21 de Diciembre del 2018 1-2018-032762

Para: diana08_21@hotmail.com 2-2018-031817

DIANA CAROLINA FRANCO MARTINEZ
Asunto: Consulta 2018-1085

Buenas tardes

Damos respuesta a tu consulta 2018-1085

LEONARDO VARON GARCIA

CONSEJERO

Anexos: 2018-1085 Registro de ingresos y documentos de soporte env LVG WFF.pdf

Proyect6: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
Revisd:  WILMAR FRANCO FRANCO
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