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Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2018-1106 CONSULTA

Cadigo de referencia 0-3-960

Tema Copropiedad

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Nommas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la
Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2131, 2132 de 2016 y 2170 de 2017, en los cuales se faculta al CTCP para
resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos
técnicos normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion,
y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que seiiala como una de sus funciones el de
servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consuita
en los siguientes términos.

RESUMEN
Los achvos serdn reconocidos en el Estado de Situacion Financiera, cuando cumplan con la

definicién y los criterios de reconocimiento requeridos por los marcos técnicos normativos actuales.

CONSULTA (TEXTUAL)

“E] suscrito ALEJANDRO ESCOBAR FRANCO, con cédula de ciudadania 16.281.184, acude a
Ustedes para presentar una consulta, sabiendo que conforman el méximo y unico organismo de
normalizacién técnica de las normas contables, de Informacién financiera y de aseguramiento
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de la inforrmacion en Colombia, de acuerdo con el artlculo 3° del acuerdo 1 del 2013 del CTCP, el
cual sefiala:

“El principal objefo del Consejo Técnico de la Contaduria Poblica es ... que se
expidan principios, normas, interpretaciones y gquias de contabilidad e informacién
financiera y de aseguramiento de la informacién, de obligatorio cumplimiento para las
personas naturales y juridicas, segtn comesponda, y que de acuerdo con las nofmmas
vigentes estén obligadas a llevar contabilidad, asf como a los contadores piblicos,
funcionarios y demas personas encargadas de la elaboracién de estados financieros,
de su promulgacién y aseguramiento, todo lo anteror dirigido hacia la convergencia
con estandares intemacionales de aceptacién mundial”.

Contexto de la Consulta:

1) Soy deudor de cuotas de administracién de un apartamento en un Conjunto Residencial de Cali
— Propiedad Honzontal,

2) Las propiedades horizontales en Colombia se rigen por la Ley 675 de 2001, en cuya articulo 51
se establecen las Funciones del administrador, textualmente asi:

“l a administracién inmediata del edificio o conjunto estard a cargo del administrador,
qguien tiene facultades de ejecucibén, conservacién, representacién y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes... 5. Llevar bajo su dependencia y
responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto”.

3) La Administracién del Conjunto logré que se me embargaran unos ingresos por canones de
arrendamiento del apartamento, los cuales yo consigno en la cuenta judicial del Banco Agrario,

indicada por el Juzgado Civil respectivo.

4) Entre mis discrepancias con la Administracién del Conjunto, esta el procedimiento que se viene
aplicando para contabilizar los abonos por consignacién en la cuenta judicial del Banco Agrario para
disminuir mi deuda.

A su conveniencia la Administradora registra los abonos no con la fecha de mis consignaciones sino
en la fecha en que el Conjunta Jogra retirar o hacer efectivos los recursos depositados por mi como
deudor, en la cuenta del Banco Agrano que me establecié el Juez Civil comespondiente.

M/ consuita es la siguiente:

1. ¢Cuél es la norma conlable que debe aplicar la Administracién del Conjunto Residencial en mi
caso para registrar con la debida oportunidad los abonos que yo consigno para reducir m
deuda, teniendo en cuenta que realizo las consignaciones a nombre del Conjunto Residencial e
una Cuenta Bancana Judicial que me define el Juzgado?
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2. ;Cudl debe ser la oportunidad en que debe quedar el asiento contable de mis abonos a /a
deuda...?

¢Es la fecha de cada una de mis consignaciones en las cuentas bancarias que me
sefialé el Juez, como consecuencia del embargo?

£Es la fecha en que la Administracién del Conjunto, después de cierfos pasos, luego
de meses de diferencia, logra hacer efectivos los abonos de los depésitos judiciales que
como deudor consigné en el Banco Agrario?

Es muy importante para mi poder determinar lo anterior, porque entre mas tarde se registren mis
abonos en la contabilidad del Conjunto Residencial, mayores son Jos intereses de mora sobre mi
deuda.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta,
dado que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso

particular.

Para efectos contables, las nomas de informacion financiera contienen directrices para el
reconocimiento y baja en cuenta de los hechos econémicos; dependiendo de la fecha que se asigne
al pago, cuando una obligacién genera intereses, esto tiene efecto en los saldos de la deuda. Por
ello, la fecha con la cual se deben aplicar los pagos sera aquella que haya sido establecida por otras
normas legales distintas de las normas contables, y cuando los pagos se realizan en desarrollo de
un proceso judicial, como el referido en su consulta, la fecha sera la establecida por el juez o por
quien tenga la autoridad para tomar las decisiones en el proceso, o el acreedor que efectia la
reclamacion de las cuotas vencidas, conforme a las disposiciones estatutarias y/o legales.

Sobre el particular, el CTCP no tiene competencia para dirimir este conflicto, por cuanto sus
funciones se limitan a dar orientaciéon técnica sobre la adecuada aplicacion de las normas de
contabilidad, informacion financiera y aseguramiento; por ello desde el punto de vista contable, lo
que debe considerarse son los criterios de reconocimiento y baja en cuenta, medicion, presentacion
y revelacién contenidos en el marco técnico aplicado por la copropiedad. No obstante lo anterior, le
recomendamos revisar el titulo XIV del cédigo civil (Art. 1625 y siguientes), donde se establecen las
diferentes foormas de extinguir las obligaciones; de forma particular los articulos 1656 a 1665 se

refiere al pago por consignacion.

EI CTCP ha resuelto consultas similares en las que se pregunta sobre la causacién d e intereses de
mora, en los Conceptos 2016-856, 2016-539, 2015-469, 2015-575, 2015-279, 2015-317, 2014-130,
2014-291, 2014-458, emitidos por este Organo de Normalizacién, que podra ubicar en la direccjgn
hitp/fwww_ctcp.gov.co/ en el enlace conceptos.
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Adicionalmente, este Consejo emitié el Documento de Orientacion Técnica No. 15 - Copropiedades
de Uso Residencial o Mixto (Grupo 1, 2 y 3), en el que podra encontrar el tratamiento contable de
las cuentas por cobrar en las paginas 29 a 32. El documento lo encontrard en la direccion
http:/fwww.ctcp.gov.co/ en el enlace publicaciones — Orientaciones Técnicas.

En los téminos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se
cifé a la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos
por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmerite, -

’

GABRIEL-GAITAN LEON
Consejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyectd: Andrea Patricia Garzén Orjuela
Consejero Ponente: Gabriel Gaitan Ledn
Reviso y aprobd: Luis Henry Moya Moreno / Gabriel Gaitdn Leén /Wilmar Franco Franco
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 27 de Diciembre del 2018

Para: alesfral@gmail.com

ALEIANDRO ESCOBAR FRANCO

Asunto: 2018-1106

Buenas tardes.

Remitimos respuesta a su consulta.

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEJERO

Anexos: Respuesta a la consulta 2018-1106.pdf

Proyectd: GABRIEL GAITAN LEON
Revisd: LEUIS HENRY MOYA MORENO
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