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Entidad de Crigen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
NP de Radicacion CTCP 2017- 540 CONSULTA

Tema Propiedad Horizontal

£l Consejo Téenico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su cardcter ds Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cucles se faculta ol CTCP perra resolver las inquietudes que se
formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de
informacién financiera y de aseguramienta de la informacién, y el numeral 3° del Arficulo 33 de lo Ley
43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado
y de los particulares en todos los aspectos tBenicos relucionados con el desarrollo y el ejercicio de la
profesién, procede o dar respuesia a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Un contrato parg la ejecucién de una obra debe ser reconocido en ta medida que satisfoga los criferi% ‘
de reconocimiento y medicién, adicionalmente un error de periodos anleriores, requiere la reexpresié

de los estados financieros del ejercicio correspondiente y su contabilizacién en el periodo que se detectd,
dependiendo de la materialidad de su valor.
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CONSULTA (TEXTUAL)

A continuacicn, amablemente les planteamos una situacién sucedida, paro que se nos orientensic) sobre
el adecvado manejo contable de fo misma; teniendo en cuenta que los estados financieros al corfe def 31
de diciembre de 2016 ya fueron avalados por ku Administracion, Consejo de Administracion y fueron
presentados y aprobados por la Asamblea General de Copropietarios el pasado mes de marzo de 2017,

El caso es el siguiente:

La copropiedad el 28 de septiembre de 2016 firmé un conralo de reparacién de 14 ascensores con un
proveedor en las siguientes condiciones:

£l contratista se obliga a efecutar la reparacin de 14 ascensores, por un valor de $ 51.544.934, mds el
IVA del 16%, en caso de ser modificado por el gobierno el IVA, serd a carge del contratante fa diferencia,
los pagos se conforman de la siguiente forma: 40% del valor del anticipo, 10% a 30 dias, 10% a 60 dias,
10% a 90 dias, 10% o 120 dias, 10% a 150 dias y 10% a 180 dias.

Parégrofo: Ef contratante puede realizar el pago del saldo restante del contrato, es decir el 60% def pago
findl, a la firma de entrega y recibido de la obra, el contratista ofrece un descuento final del 4% del valor
total del contrato, el plazo de entrega es de dos meses a partir de I fecha de la firma del contraio y def
recibo del primer anticipo.

Sin embargo, en la ejecucién del contrato, se presentaron los siguientes evenfos:

1. Se redlizé el giro del anticipo, el 2 de noviembre de 20156 por $ 20.617.974

2. &l Gobierno emitié lu reforma tributaria con el cambio def IVA en diciembre de 2016

3. El proveedor termino lo obra en el mes de febrero de 2017 y emitié las facturas de la obra (con
vn IVA del 16%) con fecha 31 de enero de 2017 y las radico en la copropiedad en febrero de
2017.

4. £ conjunto giro el saldo del contrato por $ 37.112.352 y tomo $2.061.797 del descuento
ofrecido del 4% por pago del saldo, en el mes de febrero de 2017,

Por lo anterior a nivel contable se registré en el afo 2016 el anticipo por § 20.617.974, una provisién
en el pasivo (Fondo Proyectos de adecuacion) por $ 24.592.930, y en los notos a los Estados financieros
a diciembre de 2016, presentadas a la Asambleq, se revelofsic} lo siguiente “se contralé l ejecucion def
proyecto de adecuacion de ascensores por $ xxxx (valor indeterminado af momento del cierre 2014)
dando un anticipo de $20,617,974 y se espera legalizar y terminar este proyecto en ef primer trimestré -
del afio 2017.%; no se indicé el valor total del contrato, dado que habia incerficumbre sobre ef costo fin al,

por el cambio def porcentaje del IVA y lo opcisn de tomar ef descuento por pronto page, ademds que ja

obra no alcanzofsic) a culminarse, deniro def tiempo estipulado, y facturarse por parte del contrdfisio
dentro de la vigencia 2016,
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Para el anterior tratamiento contable nos basamos en ef decreto 2706 del aifo 2012 y la Orientacién
profesional N°15 def Consejo Téenico de la Contaduria para el grupo 3, en los siguientes criterfos y
definiciones de lo que se considera los acreedores comerciales y lo que se considera un pasivo asi:

Los acreedores comerciales son cuenias por pagar por bienes o servicios que han sido suministrados o
recibidos por la entidad, y ademds han sido objeto de facturacion, dodo que no se cumplieron con estos
preceptos a diciembre, no se regisiré el saldo total del contrato, por no estar fotalmente recibide fa obra,
tompoco estaban los suministros, ya que se encontraban en adecuacion varios de los ascensores y el
proveedor no habia emitido factura, ademds no habia vencimiento del contrato y era incierfo el valor
final de liquidacion del contrata por el pardgrafo estipulado para ef cobro del IYA y la aplicacion def
descuento por pronto pago.

Que es un pasivo: Bajo fas normas NIFF{sic) para el grupo tres {Grupo o que corresponde el conjunto]
los pasivos representan obligaciones presentes de lo entidad surgidas a roiz de sucesos pasados al
vencimiento,(sic) de los cuales fu enfidad espero desprenderse de recursos gue incorporan beneficios
econdmicos al vencimiento. A diciembre existia un contralo pero no estaba vencido. Y estaba para
liquidarse en el primer trimestre. Por lo tanto no habia un vencimiento aun(sic} de un pasivo y era incierfo
si &l conjunto iba a acogerse a este descuento. Por fo que se hacia incierto el valor total (Final de lo obra.)

Registro contable final

En ef mes de febrero de 2017 se liquida la obra asi: se legalizefsic) el anticipo por $ 20.617.974 versus
la provisién en el pasivo {Fondo Proyectos de adecuacidn) por § 24.592.930, se regisiré un ingreso por
el descuento de pronto pago de $ 2.061.797, se generd un gasto de $ 35.199.193 y se redlizé el giro
de $ 37.112.352 conforme o los facturos emitidas por el proveedor el 31 de enero de 2017 con un IVA
del 16% y el conjunto se acogié of descuento del pronto page.

Por lo expuesto anteriormente, cordialmente solicitomos se nos oriente frente a los siguientes puntos:

1. 35i el Iratamiento contable de la transaccién al corte de diciembre de 2016 fue el odecuado,
feniendo en cuenta que no se confaba con lo entregu, facturacién y valor final de la obra?

2. +5i el regisiro confable realizade pora o legalizacién de lo obra en febrero de 2017 fue el

adecuado, dado que se inicié en el ufio 2016 y su vencimiento estaba para el primer frimestre
del afio 20172

3. ;5ien el mes de diciembre de 2016 se debia generar el gasto por fa obra versus la cuen
pagar del saldo del contrato, dado que ya se tenia un anticipo y una provisién?

.
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&Y cud seria el registro para el oo 2017, cuando se finalizé ¥ entregofsic) lo obra?

5. Comofsic) se deben registrar contablemente las obras que se ejecutan con los recursos ds la

recuperacion de cartera,

6. 3El consejo de administracién puede aprobar la ofectacién de los viilidades acumuladlas o esta
es una facultad exclusiva de lo Asamblea de Copropietarios?

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturalezq general y abstracta, dado

que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

Con la situacién expuesta por e consullante, este Consejo comprende que se
ejecutado entre los meses de septiembre de 2016 y febrero de 2017, con dife

asi:

Acuerdo Pagos
Cuota | 20,617 974
Cuotg 2 5.154.493
Cuola 3 5.154.493
Cuota 4 5.154.493
Cuola 5 5.154.493

| Cuota 6 5.154,493
Cuota 7 5.154.493
Subtotal 51.544,934
IVA 16% 8.247.189
Total 59.792.123

Por lo antericr, procedemos a respander sus inquietudes asi:

1. ¢St el ratamiento contable de la transaccion al
teniendo en cuenta que no se contaba con la entre

2. iSi el registro contable redlizado para la legali
adecuvado, dado que se inicit en el afie 2016 y su

ano 20177
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&Si en el mes de diciembre de 2016 se debia generar el gasto por la obra versus la cuenta por
pagar del saldo del contrato, dade que ya se tenia un anticipo y una provision?

El arficulo 123 del Decreto 2649 de 1993 sefiala respecto de los soportes:

“Teniendo en cuenta los requisitos fegales que sean aplicables segtn el tipo de acio de que se
trate, los hechos econdmicos deben documentarse mediante soportes, de origen inferno o externo,
debidamente fechados y autorizades por quienes infervengan en ellos o los elaboren. Los soportes
deben adherirse a los comprobantes de contabilidad respectivos o, dejando constancia en estos
de tal circunstancio, conservarse archivados en orden cronolégico y de tal manera que sea posible
su verificacion. Los soporfes pueden conservarse en ef idioma en el cual se hayan oforgado, asi
como ser utilizados para registrar las operaciones en fos libros auxifiares o de detalle.”

Por lo anterior, los documentos que cumplan con lo sefialado anteriormente podran ser considerados
como soportes para efectos contables, ejemplos de este tipo de soportes pueden ser: facturas o
documentos equivalentes, recibos de caja, cuentas de cobro, contratos, escrituras piblicas, notas
débito o crédito, notas de contabilidad, comprobantes de ingreso o egreso, recibos de coja,
consignaciones, remisiones, érdenes de compra, pagarés, entradas o salidas de almacén, entre ofros.
Para el caso planteade por el consultante, no se requiere de la factura para el reconocimiento del
gasto, ya que el confrato podria considerarse como documento soporte.

Ahora bien, el Anexc 2 del Decreto 2420 de 2015 y sus modificatorios, establece que “fos
transacciones y demds sucesos y condiciones deben confabilizarse y presentarse de acverdo con su
esencia y no solamente en consideracién a su forma legal”. Por lo anterior, si el contrato fue
onicamente firmado, mdés no ejecutado en el 2016, sélo deberd revelarse. Caso diferente si el
proveedor fue presfondo el servicio durante todos los seis meses, referidos por el consultante, debera
ir causando el gasto medido en funcién del avance del servicio prestado.

De configurarse algin error involuntario en el ratamiento contable de esta transaccién en el mes
de diciembre de 2016, ;cvdl(sic) deberia haber sido el reconocimiento y tratamiento contable? ;Y
cudl seria el registro para el afio 2017, cuando (sic} se finalizé y entrego(sic} la obra?

El “Documento de Orientacién Técnica 001 — Contabilidad bajo los nuevos marcos técnicos
normativos establece:

Cambios en politicas contables y correccidn de errores. Tanto las NIIF completas como la NHPTOQ

para fa PYMES establecen que un cambio en politicas contables, a menos que obedezca o
modificaciones a las NIIF o a nuevos esténdares y las disposiciones transitorias establezcan otrg
cosa, debe generar una aplicacicn refroactiva, afectando los estados financieros desde ef peridda
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mds antiguo presentado. Algo similar ocurre con la correccién de errores materiales, lo cual

conduce o lo reexpresion retroactiva de lo informacién financiera (Ver NIC 8 y Seccién 10 de la
NIIF para fas PYMES).

Si se toma esta disposicién como una instruccidn contable, seria necesario recomponer los libros
de contabilidad desde el inicio del periodo més antiguo presentado, que en el caso del Grupo 1
levaria en la préctica a reexpresar 3 ofios y en el Grupo 2, 2 afios, para el caso de cambios en
politicas o la correccién de errores de varios afios de antigiiedad. Es claro que esto es
absolutamente ineficiente e inaplicable. {...)

Por su parte, el ajuste correspondiente debe reconocerse en la contabilidad cuando se presente,
afectando, si es del caso, las ganancias acumuladas. Un efemplo ilustra mejor esta sitvacisn:...”

Por lo anterior y en caso de presentarse un error de periodos anteriores, se requiere la reexpresién
de los estados financieros del ejercicio correspondiente y su contabilizacién en el periodo que se
detects,

5. Comolsic} se deben registrar contablemente las obras que se ejecutan con los recursos de la
recuperacién de cartera.

Es vélido aclaror que la recuperacién de cartera debe ser reconocida como un ingreso y su
confrapartida serd el dinero recibido, ya que se considera una transaccion independiente de la
ejecucién de obras con el dinero recibide de la recuperacién de cartera.

Ahora bien, dependiendo de la obra que se esté ejecutande, deberd ser considerada como activo o
gasto, segln el fipo de active comin que se esté adquiriendo y la fuente de los recursos para su
adquisicién. Asi mismo, cabe mencionar, que si existe un descuento sobre el contrato deberd tomarse
como menor valor del activo o gasto segln sea su naturaleza.

A continuacién detallaremos el fratamiento contable, el puede encontrar en la Orientacion Técnica b
No. 15 “Copropiedades de Uso Residencial o Mixto (Grupo 1, 2 y 3)”, emitido por este Organo de
Normalizacién, el cual podrd ubicar en la direccidn htip:/ /www.ctep.gov.co/ en el enl
publicaciones - Orientaciones Técnicas.

N
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CONSEIC TECHNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

MINISTERICG DE COMERCHD, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Repiblica de Colombia

6. ¢El consejo de administracién puede aprobar la afectacion de las utilidades acumuladas o esta es
una facultad exclusiva de la Asamblea de Copropietarios?

Cabe recordar que las funciones del Consejo Técnico de la Contaduria Publica fueron establecidas en
el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, en la Ley 1314 de 2009 y en el articulo 1° def Decreto 3567 de
2011. Denfro de las funciones sefialadas en la normativa en mencién, se observa que el Consejo
Técnico de la Contaduria Péblica, no es competente para pronunciarse sobre las facultades que tienen
los administradores y asambleas de copropietarios, ya que estos dependerdn de los estatutos de la
copropiedad.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ciiié o
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Atenta nyle,

o

e

GA AITAN LEON

Consejero del Consejo Técnico de la Contaduria Poblica
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Proyecté: Andrea Patricia Garzén Orjuela
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
Repiiblica de Colombia

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONICO

INFO@MINCIT.GOV.CO
Bogota D.C., 25 de Octubre del 2017 1-INFO-17-017518
Para: conjuntocovadongareal@outlook.com;revisoriac 2-INFO-17-011681
ovandonga@gmail.com
2017-540

Asunto: 2017-540 PGO

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria PUblica a la consulta formulada por
usted.
Cordialmente,

GABRIEL GAITAN LEON

CONSEJERQO

Anexos:  2017-540.pdf

Proyectd: ANDREA PATRICIA GARZON ORIUELA - CONT
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