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‘Tema INQUIETUDES REVISORIA FISCAL - COPROPIEDADES

El Consejo Técnico de la Contaduric Poblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién Técnica
de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de o Informacién, de acverdo
con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y
2132 de 2016, en los cudles se faculte al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo
de lu adecuada aplicacion de los marcos Iécnicos normativas de las normas de informacion financiera y de
aseguremiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que seficla como
uner de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los parficulares en todos fos
aspeclos técnicos relacionados con el desarroflo y el ejercicio de la profesion, procede o dar respuesta o
una consulla en los siguientes férminos.

RESUMEN

“todas las acluaciones del revisor fiscal deben estar alineadas con las funciones establecidas en la ley (Véase
Aviiculo 207 C. Co), a fin de evitar que se malerialice una coadministracidn por parte de este profesional, lo
cual va en conira de Jos lineamientos establecidos en el cédigo de élica pura profesionales de la contacluria
publica”.

CONSULTA (TEXTUAL}
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Buenos dicts, mi nombre es Stelle Fontacha, mi consultl es la siguiente: .
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Soy propiefaria residenle de un conjunfo residencial, que no es de economia mixfa, por estatutos se
establecié que debiomos contar con la figura de revisoria fiscal; se desarrollé lu asamblea ordinaria y se
aprobaron los estados financieros del afio 2017 sin la firma del revisor fiscal, pese o que el asistic a
asamblea y manifests estar de acuerclo con lo consignado en los Estados Financieros y su deseo de
firmarlos, Jo adminisiracién, el consejo de administracién y el asesor juridico no se lo permitieron,
argumentando que lo habian destituido de su cargo (sin contar con la asamblea para eflo), que habion

iniciado proceso juridico en su conlra y que seria incongruente permifirle firmar los estaclos financieros.

Mis preguntas son las siguientes: .

1. Puede el consejo de adminisiracion junto con la administracién solicitar fa renuncia del revisor fiscal y
revocarlo de su cargo sin consultarlo con la asamblea, sin importar cuales hayan sido los razones pora ello?

2. Es vdliclo que los Estados financieros hayan sido aprobados sin la firma del Revisor Fiscal, pese a que por
estaluios se establecié tener esta figura?

3.Cuales serfan las sanciones a las que estaria sometida lo copropiedad si hubiésemos incurrido en un error
ol aprobar los Estados Financieros sin o firma del Revisor Fiscal?.

4.Se puede impugnar esa acta?

(...

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del cardcter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dacdo que su
misién no consisie en resolver problemas especificos que correspondan @ un caso particular.

I.Puede el consejo de administracion junto con la administracién solicitar la renuncia del revisor fiscal y
revocarlo de su cargo sin consultarlo con la asamblea, sin importar cuales hayan sido los razones para
ello?

El paragrafo del articulo 207 del Cadigo de Comercio, establece:

"PARAGRAFO, En las sociedades en que sea meramente polestativo el cargo del revisor fiscal, éste ejercerd
las funciones que expresamente le sefialen los estatutos o las junfas de socios, con el voto requericlo para ler
creacién del cargo; a falta de estipulacion expresa de los estalutos y de insirucciones concretas de la junta de
socios o asamblea general, ejercerd las funciones indicadas en este arficulo. No obslante, si no es contador
publico, no podré autorizar con su firma balances generales, ni dictaminar sobre ellos.”
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Asi las cosas, dando respueste a la pregunta 1, en nuestra opinion, la solicitud de la renuncia del revisor
fiscal o fo revacacién de su cargo es posible por parte del consejo de adminisiracion, siempre y cuando
dicha situacién este definida en los estalulos de la copropiedad. De no haberse definido esta sitvacién en los
eslatulos de la copropiedad la decision de dar por ferminado el encargo de auditoria con el Revisor Fiscal

corresponderd a la Asamblea de copropieiarios {Ver Art. 8, 38, 39, 49, 56, 57 de la Ley 675 de 2001).

2. Es vdlido que los Estados financieros hallan (sic) sido aprobados sin la firma def Revisor Fiscal, pese o
que por estalutos se establecid tener esta figura?

Acerca de su pregunia 2, en nuesira opinién, cuando la figura del revisor fiscal sea polestativa en los
lérminos establecicdos en el Art. 207 del Cédigo de Comercio, eslé no podrd fiemar los estados financieros de
l copropiedad, salvo que ostente fa calidad de contado publico. En el momento que existe la figura de
revisor fiscal en la Copropiedad y esta sea ejercido por un Contador Publico, se hace obligatoria lo firma de
este profesional en los Estados Financieros, junto con su dictaren, requisito que debe cumplirse anles de que
los estados financieros sean someticlos @ la aprobacion de la Asumblea. En ef caso de que los eskacos
financieros no se acompaden del Diclamen v firma del Revisor Fiscal, si esta funcidn ha sido establecida por
lo Asamblea, se configuraria un incumplimiento de lo estableciclo en ef reglomento de propiedad horizontal,
y los copropietarios solo tendrian disponible como base para impartir su aprobacicn los esiados financieros
certificacos suscrilos por el Representante Legal y el Conlador Pablico. Esto podria generar impugnaciones
de las decisiones de la Asamblea y efectos legales, de conformidad con o establecico en el Art. 49 de la Ley

43 de 1990.

3. ;Cudles serian las sanciones a las que esfaria sometida la copropiedad si hubiésemos incurrido en un
error ol aprobar los Estados Financieros sin la firma del Revisor Fiscal?.

Para lo pregunta 3, Es preciso aclarar que el CTCP es un organismo de carécter consullivo respecio de lemas
en maieric léenico contable, tal como se expuso al inicio del presente documenlo, por tanto, el CTCP o tiene
la competencia para pronunciarse acerca de las sanciones que puedan alectar o una copropiedad al
aprobar eslados financieros sin la firma del revisor fiscal, sin embargo, tal como lo expusimos en el punlo
anterior, las dacisiones de la Asamblea podrian ser impugnadas y dejar sin validez la aprobacion de los
eslaclos financieros.

4.5¢ puede impugnar esa acta?

Todas las decisiones tomadas por parte de la asamblea general de copropietarios, pueden ser impugnadas
oor parte del adminisirador, revisor fiscal o por los propiefarios, segin lo establece el arliculo 49 de la Ley
675 de 2001, el cual establece:
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YARTICULO 49, Impugnacion de decisiones. El administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes
privacos, podran impugnar las decisiones de la asamblea general de propiefarios, cuando no se ajusten a
las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizonlal.

Lo impugnacion sélo podrd intentarse deniro de los dos (2] meses siguientes « la fecha de lo comunicacion o
publicacion de la respectiva acla. Serd aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento
consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o

complementen.”

Es importante aclarar que el arficulo 194 del Codigo de Comercio fue derogado por el articulo 118 de l ley
1563 de 2012 y el procedimiento para la impugnacion de decisiones se encvenira contemplado en el

Capiiulo VIl de dicha norma.

En los férminos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se ciiié a la
informacion presentada por el consuliante y los efeclos de este escrilo son los previstos por el articulo 28 de
la Ley 1755 de 2015, los conceplos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en
ejercicio del derecho a formular consulias no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Para establecer la vigencia de los conceptos emifidos por el Consejo Técnico de la Contaduria Poblica se
requiere revisar en contexto la normativa aplicable en la fecha de expedicién de la respueste de lo
consulia. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se hayan
expedido con anferioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el documento.

Cordialmente,

-

BRY MOTA MOREND
Cohsejero — Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyects: Edgar Memando Molina Barahona
Consejero Panente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y aprobé: Luis Henry Moya Moreno / Gabriel Gaiidn Ledn
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONICO
_ INFO@MINCIT.GOV.CO '

Bogotd [.C., 27 de Junio del 2018 1-2018-009132
Para: stetlafonm®hotmail.com 2-2018-012167

Luz STeELLA FONTECHA MOSQUERA

Asunto: Validez de Estados financieros sin firma de Revisor Fiscal

Cordial Saludo:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont
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