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El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacién,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cuales se faculta al CTCP para
resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de la informacién, y el
numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de
drgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados
con el desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

RESUMEN:

La excepcién se aplica para el Consejo de Administracién, y ella no elimina la obligacién del Revisor
Fiscal en las copropiedades de uso comercial o mixto. Al respecto, el Art. 56 de la ley 675 de 2001
establece la obligacién de que los conjuntos de uso comercial o mixto cuenten con revisor fiscal, sin
considerar el nimero de bienes privados.

CONSULTA (TEXTUAL)

“De acverdo a lo consagrado por la ley 675 de 2001 la cual estipula en el “ARTICULO 53°
OBLIGATORIEDAD. los edlificios o conjuntos de uso comercial o mixto, integrados por mds de treinta
(30) bienes privados excluyendo parqueaderos o depésitos, tendrén un consejo de administracion,
integrado por un nimero impar de fres (3) o mds propietarios de las unidades privadas respectivas, o
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sus delegados. En aquellos que tengan un nimero igual o inferior a treinta (30) bienes privados,
excluyendo parqueaderos y depésitos, serd potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de
propiedad horizontal. Para edificios o conjuntos de uso residencial, integrados por mds de treinta (30)
bienes privados excluyendo parqueaderos o depésitos, serd potestativo consagrar tal organismo en los
reglamentos de propiedad horizontal” (Subrayado y negrilla fuera de texto)

En actualidad administro un edificio compuesto de 21 apartamentos y 3 locales comerciales los cuales
hasta el momento no desarrollan ninguna actividad, no obstante cuando la constructora realizé la
entrega del edificio se presupuesté revisoria fiscal con el argumento que por ser un edificio de
naturaleza mixta era de cardcter obligatorio tener Revisoria Fiscal, sin embargo al andlizar el articulo
53 de la ley 675 de 2001 cuando se definen obligaciones diferentes para edificios lnfer/ores a 30
unidad me surge la duda si en este caso es obligatorio o potestativo la revisoria fiscal.

Cabe resaltar que la escritura de la propiedad horizontal mencionada anteriormente manifiesta que las
unidades son de cardcter residencial y comercial, pero no se especifica la obligatoriedad o no de un
revisor fiscal.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademds de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién
financiera y aseguramiento de la informacién.

La excepcién se aplica para el Consejo de Administracién, y ella no elimina la obligacién del Revisor
Fiscal en las copropiedades de uso comercial o mixto. Al respecto, el Art. 56 de la ley 675 de 2001
establece la obligacién de que los conjuntos de uso comercial o mixto cuenten con revisor fiscal, sin
considerar el nimero de bienes privados.

“Del Revisor Fiscal del edificio o conjunto

Articulo 56. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a contar con Revisor Fiscal,
contador pdblico, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por la
asamblea general de propietarios.

El Revisor Fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto respecto del cual
cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero
civil, ni vinculos comerciales, o cualquier ofra circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus
conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los miembros del consejo de administracién, cuando exista. Los
edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la asamblea general de
propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o

conjunto.”
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a
la informacién presenfada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas o peticiones
realizadgs~8n ¥ercicio |del derecho a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o
ejecucidn.

Cordialmente,

LEONARDO YARON/GARCIA

Consejero

Proyecté: Maurifio Avila Ringbn
Consejero Pongnte: Wilmar Jranco Franco
Revisé y apropé: Wilmar Frfinco Franco/Luis Henry Moya Moreno/Leonardo Varén Garcia

Nit. 830115297-6 €§ @;m —
Calle 28 N° 13A -15 Bogotd, Colombia s ey Y
Conmutador (571) 6067676 £5. 231302545
www.mincit.gov.co

GD-FM-009.v15
Pagina 3 de 3



El progreso | mincomercio

es de todos

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 11 de Febrero del 2019 1-2019-000827
Para: bahiano.admon@gmail.com;mavilar@mincit.gov 2-2019-003142
.CO

EDIFICIO BAHIANO

Asunto: Consulta 2018-1141

Buenas tardes,

Esta consulta fue respondida con el nimero de radicado 2-2019-003141.

WILMAR FRANCO FRANCO

CONSEJERO

Anexos: 2018-1141 0-4-962 Obligatoriedad de tener RF Copropiedades mixtas.pdf

Proyect6: WILMAR FRANCO FRANCO

Revisd:  wilmar franco franco-luis henry moya moreno-leonardo varon garcia
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