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Fecha de Radicado 07 de abril de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
N° de Radicacion CTCP 2015 - 247 - CONSULTA

Tema LEASING HABITACIONAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Plblica (CTCP) en su caracter de organismo gubernamental de normalizacion técnica de
normas contables, de informacién financiera y de aseguramiento de la informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2
del articulo 3 del decreto 2784 de 2012, paragrafo 3 del articulo 3 del decreto 2706 de 2012, el paragrafo 2 del articulo 3 del
decreto 3022 de 2013 y el decreto 0302 de 2015, resolvera las inquietudes que se formulen en la aplicacion de los marcos técnicos
normativos de informacién financiera, de auditoria y de aseguramiento de la informacion. En desarrollo de esta facultad procede a
responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

*Para el caso de los leasing habitacionales, tengo entendido que su manejo es como un manejo de leasing operativo, no se registra
activo ni pasivo, se toma como gastos contra el pago, pero mi duda es como es el manejo contable y tributario, si se toma por
deuda en un banco, como registro fa obligacion financiera y ademas si el banco ofrece como opcién de compra $0, como registraria
el activo una vez se termine el contrato de leasing.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no consiste en
resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segln lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el
cual dispone que es funcién del CTCPpronunciarse sobre la legislacion relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el
gjercicio de la profesion.

Con base en la informacién suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes términos:

Este Consejo considera que la consulta se enfoca en un leasing habitacional destinado a vivienda y no para desarrollar una actividad
comercial.
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Al ser el titular del contrato de leasing una persona natural, es necesario considerar si ésta se encuentra obligada a llevar
contabilidad; si lo esta, se deberia clasificar en uno de los tres grupos definidos para la convergencia a estandares internacionales y,
en este sentido, debera aplicar el cronograma y los criterios definidos en los mismos decretos, segtin corresponda.

De encontrarse clasificada dentro del Grupo 2, el tratamiento contable deberia ser el correspondiente a un leasing financiero. Para
su reconocimiento inicial se debe dar cumplimiento a los parrafos 20.9 y 20.10 de la NIIF para Pymes, que establecen lo siguiente:

20.9 Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, un arrendatario reconoceré sus derechos de uso y obligaciones bajo el
arrendamiento financiero como activos y pasivos en su estado de situacién financiera por el importe iqual al valor
razonable del bien arrendado, o al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste fuera menor,
determinados al inicio del arrendamiento.

Cualquier costo directo inicial del arrendatario (costos incrementales que se atribuyen directamente a la negociacién y
acuerdo del arrendamiento) se afiadira al importe reconocido como activo.

20.10  El valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento debe calcularse utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento. Si no se puede determinar, se usard la tasa de interés incremental de los préstamos del
arrendatario.”

La medicion posterior del activo debera efectuarse de acuerdo con los parrafos 20.11 y 20.12 de [a NIIF para Pymes que establecen

lo siguiente:

“20.11  Un arrendatario repartira los pagos minimos del arrendamiento entre las cargas financieras y la reduccion de la deuda
pendiente utilizando el método del interés efectivo (véanse los pérrafos 11.15 a 11.20). El arrendatario distribuiré la carga
financiera a cada periodo a lo largo del plazo del arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa de interés constante
en cada periodo, sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar. Un arrendatario cargara las cuotas contingentes como
gastos en los periodos en los que se incurran.

2012 Un arrendatario depreciard un activo arrendado bajo un arrendamiento financiero de acuerdo con la seccion
correspondiente de esta NIIF para ese tipo de activo, es decir, la Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo, la Seccién 18 0
la Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia. Si no existiese certeza razonable de que el arrendatario obtendra la
propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo se deberéa depreciar totalmente a lo largo de su vida dtil o en el
plazo del arrendamiento, el que fuere menor. Un arrendatario también evaluaré en cada fecha sobre la que se informa si se
ha deteriorado el valor de un activo arrendado mediante un arrendamiento financiero (véase la Seccion 27 Deterioro de!
Valor de los Activos}.”

De estar clasificado dentro det Grupo 3, todos los arrendamientos deberan considerarse como operativos, segin lo establecido en el
numeral 13.3 de la norma antes citada, el cual dice:

“13.3 Para efectos de esta norma, cualquier contrato de arrendamiento que afecte a una microempresa se tratara como
arrendamiento operativo. (...). ”

Sin embargo, el arrendamiento también podria ser considerado como financiero, teniendo en cuenta si la entidad decide aplicar ofra
base de medicion, segun lo establecido en el numeral 2.2 del decreto 2706 de 2012, y que citamos a continuacion:

2.2 El estado de resuffados y el estado de situacion financiera de las microempresas, pueden enmarcarse en un sistema
simplificado de contabilidad, basado en contabilidad de causacion. La base principal de medicion que debe ser utilizada
por las microempresas es el costo historico. Las situaciones en las cuales se utilice una base de medicion distinta, estan
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indicadas en este documento. No obstante lo anterior, las microempresas podran utilizar. de acuerdo con las
circunstancias, bases de medicion que estén incluidas en las NIIF o en la NIIF para PYMES. Si éste es el caso, la
microempresa debera cumplir todos los requerimientos que implique Ja nueva base utilizada.” (Subrayado fuera de texto).

En cuanto al tratamiento tributario de este tipo de operaciones, el CTCP carece de competencia fegal para opinar sobre este
particular, por cuanto procederemos a remitir su consulta a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales para efectos de atender
este enfoque planteado en la consulta.

En los términos anteriores se absuelve fa consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi6 a la informacion presentada
por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 del Cédigo de Procedimiento Administrativo ydelo
Contencioso Administrativo, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en gjercicio del
derecho a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

{2

GABRIEL SUAREZ CORTES
Consejero del Consejo Tecnico de la Contaduria Piblica

Proyecto: Edgar Hernando Molina Barahona
Consejero Ponente: Gabriel Suarez Cortés
Revis6 y aprobd: Wilmar Franco Franco / Gabrief Suarez Cortés
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Asunto: Consulta
Destino: Externo
Origen: 10

Fecha de la Consuita 07 de abril de 2015

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacion CTCP 2015-247 - CONSULTA
Tema Traslado por falta de competencia

Respetada Doctora;

Por considerarlo de su competencia, nos permitimos trasladar la consulta referente al tratamiento tributario de’ los leasing
habitacionales, recibida de la Sefiora MELBA BIBIANA PRADO ALDANA, de acuerdo con lo previsto en el articuio 21 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sabremos apreciar que para efectos de nuestros controles, una vez resuelta la referida consulta, nos aporten copia de
ella,

Cordialmente,

6@' ‘#, DlAN No. Radicado 000E2015047301

] - Fecha 2015-12-02 09:40:02 AM
GABR'EL UkﬁEZ CORTES Remitente  MINCOMERCIO

Destinataric SUB GES NORMATIVA DOCTRINA

Consejero del Consejo Tecnico de la Contaduria Pablica oot
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Proyecté: Edgar Hernando Molina Barahona

Consejero Ponente: Gabriel Sugrez Cortés
Revis6 y aprobé: Wilmar Franco Franco / Gabriel Sudrez Cortés
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