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El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de
Organismo de Normalizacidén Técnica de Normas de Contabilidad, de
Informacidén Financiera y de Aseguramiento de la Informacidén, de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2101, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de
2018, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que
se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacidén de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacién financiera y de aseguramiento de
la informacidén, y el numeral tercero del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que seflala como una de sus funciones el de servir de odérgano asesor y
consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesidén, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

Con la llegada de la NIIF 16, la forma como se realiza la transicidn se
encuentra incorporada en los pdrrafos C5 al Cl13 para arrendatarios, Cl4 al
Cl5 para arrendadores y Cl6 al Cl8 en transacciones de venta con
arrendamiento posterior antes de la fecha de aplicacidén inicial
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CONSULTA (TEXTUAL)

I.

Casa Matriz cuenta con dos inmuebles en Zona Franca sobre 1los cuales
realizé una operacidn de leaseback en el ano 2016 por un periodo de 7
afos. Los inmuebles se encuentran registrados como activos fijos de la
comparfiia matriz con un periodo de depreciacion de 60 afos bajo NIIF.
Estos 1inmuebles se encuentran arrendados a la filial en Zona Franca
(participacidén accionaria del 99%) con un canon mensual con renovacion
anual.

Inquietudes: Teniendo en cuenta que es un contrato de leaseback fue
firmado por la matriz en el afo 2016 antes de entrada en vigencia de la
aplicacién de la NIIF 16

cLa empresa matriz debe conservar el tratamiento contable dado al
inmueble?

Al ser un contrato de leaseback puede darlo de baja para proceder a
activar el inmueble en la filial?

;Cudl es el tratamiento fiscal en el retiro del inmueble (retiro,
depreciacion e impuesto diferido) ?

cCudl es el tratamiento contable a realizar en la empresa filial?
;Cudles son los efectos en la consolidacidon de los estados financieros?

;Cémo se debe medir la duracidn y el valor del contrato de arrendamiento
en la matriz y en la filial?

. Casa Matriz cuenta con un inmueble en Bogotd en el que desarrolla su

objeto social y una parte de la estructura la tiene arrendada a una
empresa filial con un canon mensual y renovacion anual.

Inquietudes:
cLa empresa matriz debe descomponetizar el inmueble?

cCudl es el tratamiento fiscal en el retiro de la parte descomponetizada
del inmueble (retiro, depreciacidén e impuesto diferido)?
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cCual es el tratamiento contable a realizar en la empresa filial?

;Cudles son los efectos en la consolidacion de los estados financieros?
;Cémo se debe medir la duracidn del contrato en la matriz y en la filial?

3. En caso de que la empresa filial decida cerrar o trasladar el
establecimiento por resultados

;Como se revierte toda la operacidn tanto en la matriz como en la filial?

4. La empresa filial adicionalmente cuenta con varios locales arrendados
con personas naturales con canon mensual y renovacion anual

cEs obligatoria la aplicacidén de la NIIF 16 en estos casos?

Lo anterior obedece a que por margen de rentabilidad o por disposicion
del propietario del inmueble algunos puntos se ven en la necesidad de
trasladarse antes de la finalizacidn del contrato y su Impacto en los
estados financieros seria considerable.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caréacter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza
general y abstracta, dado que su misidén no consiste en resolver problemas
especificos que correspondan a un caso particular. Ademads de lo anterior,
el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacidén de las normas de
contabilidad, informacidén financiera y aseguramiento de la informacién.

Para dar respuesta a sus preguntas es importante mencionar que las
situaciones difieren cuando se trata de estados financieros separados de
la controladora o y para los estados financieros consolidados.

El apéndice C de la NIIF 16, que se refiere a la fecha de vigencia vy
transicién, también permite diferentes opciones, de cuya eleccidn pueden
generarse diferencias en el reconocimiento de la transaccidén de
arrendamiento que la controladora efectlia con su filial, y su aplicaciédn
anticipada también estd afectada por la aplicacidén de la NIIF 15 Ingresos
de actividades ordinarias.
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Por lo anterior, serd responsabilidad de la administracidén de la entidad
realizar los Jjuicios necesarios 'y tomar las decisiones que sean
pertinentes, conforme a los requerimientos del marco de informacidn
financiera aplicado por la entidad, 1los cuales en este caso, son los
incorporados en el anexo 1° del Decreto 2420 de 2015, y sus modificatorios.

La NIIF 16 fue incorporada en el marco técnico local en el afio 2017, a
través del Decreto 2170 de 2017. A continuacidén, nos referimos a cada una
de sus preguntas:

1. La Casa Matriz cuenta con dos inmuebles en Zona Franca sobre los cuales
realizé una operacién de lease-back en el afio 2016 por un periodo de 7
afios. Los inmuebles se encuentran registrados como activos fijos de la
compafiia matriz con un periodo de depreciacién de 60 afios bajo NIIF.
Estos inmuebles se encuentran arrendados a la filial en Zona Franca
(participacién accionaria del 99%) con un canon mensual con renovacién
anual.

Inquietudes: Teniendo en cuenta que es un contrato de lease-back fue
firmado por la matriz en el afio 2016 antes de entrada en vigencia de la
aplicacién de la NIIF 16

¢La empresa matriz debe conservar el tratamiento contable dado al inmueble?

Para observar el tratamiento de los contratos de lease-back con entidades
financieras antes de la vigencia de la NIIF 16, le invitamos a consultar
el concepto emitido por parte del CTCP No 2018-0031 sobre reconocimiento
de operaciones de lease-back y venta de activos fijos, por lo que en una
operacién de este tipo deberd evaluarse la transaccidén, y definir 1la
esencia de la misma, la cual en muchos casos podria corresponder con una
operacién de financiacién y no necesariamente de una transaccidén de venta
del activo con un arrendamiento posterior.

Al aplicar la NIIF 16, la cual es obligatoria para periodos anuales que
comiencen a partir de enero 1 de 2019!' (su aplicacidén anticipada es
permitida), la forma como se realiza la transicidn se encuentra incorporada
en los parrafos C5 al Cl13 para arrendatarios, Cl4 al C15 para arrendadores
y Cl6 al C1l8 en transacciones de venta con arrendamiento posterior antes
de la fecha de aplicacidén inicial.

1 Parrafo Cl de NIIF 16, anexo 1° DUR 2420 de 2015.

Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia

Codigo Postal 110311 - Nit. 830115297-6

Conmutador (571) 6067676 — Linea Gratuita 01 8000 958283
Email: info@mincit.gov.co

www.mincit.gov.co GD-FM-009.v20

Pagina 4 de 14


http://www.mincit.gov.co/

El progreso Mincomercio ‘(j ’I CONSEJO TECNICO DE LA

CONTADURIA PUBLICA

es de todos

De acuerdo con lo anterior, la entidad en calidad de arrendatario, podria
no volver a evaluar nuevamente la transaccidén de venta con arrendamiento
posterior realizadas antes de la fecha de aplicacién inicial de la NIIF
16 (ver parrafo Cl6 de NIIF 16) y de conformidad con el parrafo Cl7 de la
NIIF 16 en la fecha de transicidén (enero 1 de 2019) se realizard 1lo
siguiente:

e Si la entidad habia reconocido bajo NIC 17 el contrato de lease-back
como una venta y un arrendamiento financiero, podria aplicar el mismo
tratamiento dado a los contratos de arrendamiento financiero existentes
en la fecha de transicidén (parrafos Cll a Cl3), y continuard amortizando
cualquier ganancia sobre la venta a lo largo del plazo del arrendamiento;

e Si la entidad habia reconocido bajo NIC 17 el contrato de lease-back
como una venta y un arrendamiento operativo, deberd aplicar el mismo
tratamiento dado a los contratos de arrendamiento operativo existentes
en la fecha de transicidén (parrafos C8 a Cl10), vy ajustard el
arrendamiento posterior del activo por derecho de uso por cualquier
ganancia o pérdida diferida que se relacione con condiciones que no son
de mercado reconocidas en el estado de situacién financiera
inmediatamente antes de la fecha de aplicacién inicial.

Por lo anterior, la entidad deberd determinar en la fecha de transicidn
de aplicacidén de la NIIF 16, el procedimiento que mas se adecue para
presentar la transaccidén teniendo en cuenta la representacidén fiel de la
transaccién.

¢Al ser un contrato de lease-back puede darlo de baja para proceder a
activar el inmueble en la filial?

El leaseback con la entidad financiera, y el contrato de arrendamiento con
la filial, se entiende que son dos transacciones distintas; si el activo
tiene una vida Util de 60 afios, y el lease-back fue realizado por un
periodo de 7 afos, debe evaluarse esta transaccidén conforme a los
requerimientos de la NIIF 16 y las decisiones tomadas respecto de las
opciones para la transicidén hacia la nueva norma; la transaccidén de
arrendamiento con la filial, que se establece para periodos anuales que
son renovables, se contabilizard conforme a los requerimientos del marco
técnico. Por ello la entidad deberd tener en cuenta las siguientes
situaciones:

Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia

Codigo Postal 110311 - Nit. 830115297-6

Conmutador (571) 6067676 — Linea Gratuita 01 8000 958283
Email: info@mincit.gov.co

www.mincit.gov.co GD-FM-009.v20

Pagina 5 de 14


http://www.mincit.gov.co/

El progreso Mi ; j ' CONSEJO TECNICO DE LA
Incomercio
es de todos C

CONTADURIA PUBLICA

e Deberd reconocer el contrato de lease-back con la entidad financiera,
de conformidad con lo expuesto en los parrafos de transicidn
establecidos en la NIIF 16, de acuerdo con la esencia de la operacidn;

e Deberd reconocer el contrato de arrendamiento con la filial, en la que
actla en calidad de arrendador teniendo en cuenta los pérrafos Cl4 a
Cl5 de la NIIF 16.

éiCudl es el tratamiento fiscal en el retiro del inmueble (retiro,
depreciacién e impuesto diferido)?

El alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacidén de las normas de
contabilidad, informacién financiera y aseguramiento, y, por lo tanto, las
inquietudes sobre la aplicacidén de disposiciones tributarias deberan ser
consultadas a la Unidad Administrativa Especial de 1la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), u otras autoridades tributarias
nacionales, municipales o distritales. Lo anterior por la existencia de
diferencias entre los tratamientos contables y tributarios, lo cual es
normal debido a la independencia y autonomia de las normas tributarias
frente a las de contabilidad e informacidén financiera, prevista en el
articulo 4 de la Ley 1314 de 2009.

¢Cudl es el tratamiento contable por realizar en la empresa filial?

Si se suscribe un contrato de arrendamiento con la filial por periodos de
un afio, renovables, se debe establecer si se cumplen las condiciones de
reconocimiento establecidas en la norma.

El texto de la consulta menciona que la controladora ha entregado a la
filial un inmueble en arrendamiento, por lo que la filial en calidad de
arrendatario, aplicard los parrafos C5 a C1l3 de la NIIF 16.

En dichos péarrafos existen una serie de alternativas que deberdn ser
evaluadas por parte de la entidad cuando actta en calidad de arrendatario,
teniendo en cuenta que en la NIIF 16, para el arrendatario el contrato ya
no se clasifica como financiero o como operativo.
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¢Cudles son los efectos en la consolidacién de los estados financieros?

Se deberd aplicar el procedimiento de consolidacidén y eliminar la totalidad
de los saldos por transacciones entre compafiias, esto es lo establecido
en la NIIF 10, que incluye eliminar “en su totalidad los activos y pasivos,
patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo intragrupo relacionados
con transacciones entre las entidades del grupo (resultados del periodo
procedente de transacciones intragrupo que estdan reconocidos en activos,
tales como inventarios y activos fijos, se eliminan totalmente)” (parrafo
B86 de la NIIF 10).

Lo anterior podria incluir reclasificar un inmueble arrendado a una
subsidiaria presentado como propiedad de inversidédn en los estados
financieros separados de la controladora, como un elemento de propiedad,
planta y equipo en los estados financieros consolidados (ver péarrafo 15
de la NIC 40).

;Cémo se debe medir la duracién y el valor del contrato de arrendamiento
en la matriz y en la filial?

Como se explicdé anteriormente, es la entidad quien debe observar vy
determinar el tratamiento de los contratos de arrendamiento en la fecha
de transicién en la aplicacidén de la NIIF 16. Para tal efecto la entidad
tendréd en cuenta el periodo no cancelable, para lo cual considerarad 1los
parrafos 18, B34 a B4l de la NIIF 16.

Casa Matriz cuenta con un inmueble en Bogotd en el que desarrolla su objeto
social y una parte de la estructura la tiene arrendada a una empresa filial
con un canon mensual y renovacién anual La empresa matriz debe
descomponetizar el inmueble?

El parrafo 10 de la NIC 40 menciona lo siguiente:

“Ciertas propiedades se componen de una parte que se tiene para ganar rentas
o apreciacidén del capital, y otra parte que se utiliza en la produccidn o
suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos. Si estas
partes pueden ser vendidas separadamente (o colocadas por separado en régimen
de arrendamiento financiero), la entidad las contabilizara también por
separado. Si no fuera asi, la propiedad unicamente se calificara como
propiedad de inversién cuando se utilice una porcién insignificante del
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mismo para la produccién o suministro de bienes o servicios o para fines
administrativos” (la negrilla es nuestra).

Por lo anterior, la entidad deberd determinar si la porcidén arrendada
pudiese ser vendida separadamente, en ese caso clasificard dicha porcidn
como una propiedad de inversidén, en caso contrario los clasificard como
un elemento de propiedad, planta y equipo si la mayor parte del mismo es
usada por el propietario.

¢Cudl es el tratamiento fiscal en el retiro de la parte descomponetizada
del inmueble (retiro, depreciacién e impuesto diferido)? ;Cudal es el
tratamiento contable por realizar en la empresa filial? ;Cémo se debe
medir la duracién del contrato en la matriz y en la filial?

Esta pregunta se responderd desde el punto de vista contable, la parte
fiscal debe ser consultada a la Direccidén de Impuestos y Aduanas Nacionales
-DIAN. Lo anterior por la existencia de diferencias entre los tratamientos
contables y tributarios, lo cual es normal debido a la independencia entre
la norma contable y fiscal establecida en la Ley 1314 de 20009.

Para efectos contables, se contestard la pregunta teniendo en cuenta el
concepto 2019-0511 donde se respondid una pregunta similar, de acuerdo con
lo siguiente:

“Si tengo pactado contractualmente un arrendamiento de un bien
inmueble a un término de un (1) afo, con intenciones de prorroga al
menos por el afo siguiente, pero desconociendo a cudnto tiempo se
espera sequir prorrogando el contrato de arrendamiento. ¢;Qué plazo
debo estimar para hallar el valor presente de los cdnones futuros?
cUn (1) afio como se establece en el contrato?

(...)

En caso de actuar como arrendatario, una entidad clasificada en el
grupo 12 que aplica las NIIF plenas como Su marco normativo,
generalmente tratard los contratos de arrendamiento como un activo

2 81 la entidad se encuentra clasificada en el grupo 2 o 3, no debe aplicar la NIIF 16,
debido que esta es obligatoria para las entidades que aplican los marcos normativos basados
en NIIF plenas, pero no aplica para las entidades que utilizan el marco normativo basado
en NIIF para las PYMES, ni en las Normas de Informacidén Financiera para Microempresas.
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por el derecho de uso del subyacente, y un pasivo por la obligaciodn
de realizar pagos a terceras personas; excepto si el plazo del
contrato de arrendamiento es inferior a 12 meses (corto plazo), o si
el activo subyacente es de bajo valor’® (apartes tomados de la consulta
2018-541).

En ese orden de ideas, el anadlisis de las dos excepciones anteriores
se realizara teniendo en cuenta lo siguiente:

Excepcién Comentarios
Arrendamientos a Andlisis contrato por contrato?;
corto plazo El corto plazo corresponde a un contrato de arrendamiento

por un periodo de doce (12) meses o menos®;

Arrendamientos en Se debe analizar el valor del activo cuando es nuevo (sin
que el activo importar la antigiiedad del activo arrendado)’;
subyacente® es de No aplica para vehiculos®, por tratarse de activos de un
bajo valor valor significativo;

Puede aplicar en equipos de cémputo personales,
fotocopiadoras, mobiliario de oficina, equipos de
comunicaciones?;

otros activos o altamente interrelacionados con ellos.

No aplica en activos subyacentes altamente dependiente de

Ahora respecto de los contratos a doce meses prorrogables de forma
definida, la NIIF 16 establece como plazo del arrendamiento 1o
siguiente:

“Una entidad determinard el plazo del arrendamiento como el periodo no
cancelable de un arrendamiento, junto con:

(a) los periodos cubiertos por una opcidén de ampliar el arrendamiento si el
arrendatario va a ejercer con razonable certeza esa opcion; y

(b) los periodos cubiertos por una opcidén para terminar el arrendamiento si
el arrendatario no va a ejercer con razonable certeza esa opcidn”

3 Mayor informacién en el parrafo 5° de la NIIF 16, incorporada en el anexo 1° del Decreto
2420 de 2015, modificado por el Decreto 2170 de 2017.

4 Parrafo 8° de la NIIF 16.

> Definiciones de términos del apéndice A de la NIIF 16.

6 Se considera subyacente, el activo que se toma como referencia en el contrato de
arrendamiento. En un contrato de arrendamiento de un local comercial, el local comercial
es el activo subyacente.

7 Parrafo B3 de la NIIF 16.

8 Parrafo B6 de la NIIF 16.

9 Parrafo B8 de la NIIF 16.
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Una entidad actuando como arrendataria, debera considerar en 1os
contratos pactados por un periodo de tiempo inferior o hasta doce
meses, la opcidn que tiene de ampliar el término del arrendamiento,
de tal manera que el mismo podrd dejar de considerarse como un
arrendamiento de corto plazo. (..)

¢,Cudles son los efectos en la consolidacién de los estados financieros?

En la consolidacién de estados financieros, se deberd aplicar el
procedimiento establecido en la NIIF 10, que incluye eliminar “en su
totalidad los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo intragrupo relacionados con transacciones entre las entidades del
grupo (resultados del periodo procedente de transacciones intragrupo que
estan reconocidos en activos, tales como inventarios y activos fijos, se
eliminan totalmente)” (parrafo B86 de la NIIF 10).

3. En caso de que la empresa filial decida cerrar o trasladar el
establecimiento por resultados

Este es un asunto que se debe evaluar considerando los requerimientos
establecidos en el contrato, particularmente los relacionados con las
opciones de renovacidén del contrato.

Si la entidad filial reconocidé los derechos de uso y las obligaciones que
se derivan del arrendamiento, la decisién de cerrar o trasladar el
establecimiento afectard el reconocimiento de tales derechos y
obligaciones, los cuales serdn ajustados conforme a los requerimientos del
marco de informacidén financiera aplicado, y con la informacidén disponible
en cada fecha de cierre. También se tendradn en cuenta las condiciones
contractuales y los posibles pagos contingentes que se deriven de la
terminacién del contrato. Lo anterior en el caso de los reconocimientos
realizados por el arrendatario.

Tratdndose del arrendatario se aplicaran los requerimientos de
contabilizacidén para los arrendamientos operativos, y se reconocerdn 1los
ingresos y gastos que se deriven de la terminacidén anticipada del contrato.

cComo se revierte toda la operacién tanto en la matriz como en la filial?
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De acuerdo al tratamiento contable gque decida hacer la entidad en la fecha
de transicidén a la NIIF 16, el inmueble en los estados financieros
consolidados deberéd tratarse como un elemento de propiedad, planta y equipo
lo que incluiréd eliminar, a modo de ejemplo, las siguientes transacciones:

e TIngresos por arrendamiento (en caso de tratarse de un arrendamiento
operativo, para el arrendador);

e Gastos por arrendamiento, en caso de tratarse el <contrato de
arrendamiento por parte del arrendatario como un contrato de corto plazo;

e Ganancias o pérdidas por variacidén del wvalor razonable, en caso de
tratarse el inmueble como propiedad de inversidén, en los estados
financieros separados;

e Incluir el gasto por depreciacién del inmueble considerado como
propiedad de inversidén en los estados financieros separados, pero como
elemento de propiedad, planta y equipo en el consolidado;

e FEliminar cualquier pasivo financiero generado por el contrato de
arrendamiento, vy cualquier activo subyacente, contabilizado por el
arrendador, en caso de que el contrato de arrendamiento financiero no
se considera de corto plazo, Jjunto con el correspondiente gasto por
depreciacidén del subyacente y gasto financiero de la obligacidn;

e Revisar la existencia o ajuste de las diferencias temporarias, generadas
por la eliminacidén de las anteriores transacciones entre empresas del
grupo que puedan originar un reconocimiento o ajuste de impuestos
diferidos.

Por ultimo, la entidad deberd determinar que ajustes corresponden al
periodo actual, y cuales a periodos anteriores, lo cual afectaria el
resultado del ejercicio del periodo o los resultados acumulados en el
proceso de consolidacién.

4. La empresa filial adicionalmente cuenta con varios locales arrendados
con personas naturales con canon mensual y renovacién anual g es
obligatoria la aplicacién de la NIIF 16 en estos casos? Lo anterior
obedece a que por margen de rentabilidad o por disposicién del
propietario del inmueble algunos puntos se ven en la necesidad de
trasladarse antes de la finalizacién del contrato y su impacto en los
estados financieros seria considerable.
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El tratamiento contable dependerd del marco técnico aplicado por la
entidad, tratédndose de wuna entidad del Grupo 2 se aplicarédn los
requerimientos de la NIIF para las Pymes, los cuales difieren de 1los
requerimientos aplicables para una entidad del Grupo 1.

Si la filial aplica las normas del Grupo 1, y ella suscribe contratos de
arrendamiento con terceros, por periodos de un afio, renovables, se debe
establecer si se cumplen las condiciones de reconocimiento establecidas en
la norma, para el reconocimiento de derechos y obligaciones que se derivan
de los arrendamientos operativos, considerando las excepciones establecidas
en la norma respecto de los arrendamientos de corto plazo y activos de bajo
valor. En este caso, podria tratarse de un contrato de arrendamiento para
un periodo superior a un afio, dada la condicidén de renovacidn del contrato,
y seria necesario reconocer 1los derechos de wuso y las obligaciones
relacionadas. (Ver péarrafos 18 y siguientes que se refieren al plazo del
arrendamiento) .

Entendemos que la entidad mantiene varios contratos de arrendamiento en
calidad de arrendatario con personas naturales, donde existe un canon
mensual y son renovables anualmente. Al respecto es importante mencionar
que la NIIF 16 manifiesta que en todos los contratos de arrendamiento, el
arrendatario generalmente tratard los contratos de arrendamiento como un
activo por el derecho de uso del subyacente, y un pasivo por la obligacidén
de realizar pagos a terceras personas; excepto si el plazo del contrato de
arrendamiento es inferior a 12 meses (corto plazo), o si el activo
subyacente es de bajo valor!® (apartes tomados de la consulta 2018-541).

En la consulta 2019-0511 el CTCP manifestd lo siguiente, respecto de dichos
contratos renovables a un afio:

“Una entidad actuando como arrendataria, deberd considerar en 1los
contratos pactados por un periodo de tiempo inferior o hasta doce meses,
la opcidén que tiene de ampliar el término del arrendamiento, de tal
manera que el mismo podrda dejar de considerarse como un arrendamiento
de corto plazo. Algunos ejemplos de situaciones que podria considerarse
que el contrato no es corto plazo, corresponden con las siguientes:

10 Mayor informacién en el parrafo 5 de la NIIF 16, incorporada en el anexo 1 del decreto
2420 de 2015, modificado por el Decreto 2170 de 2017.
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e [a entidad ha suscrito un contrato de arrendamiento, en calidad de
arrendataria, por un término de doce meses con opcidén de renovacion
sobre un local comercial ubicado en un sector de alto desarrollo
comercial, el canon de arrendamiento es un 30% mds econdmico que el
de locales en el mismo sector, y contractualmente se tiene pactado
un incremento basado en la inflacidn. Por lo anterior el mantener el
contrato de arrendamiento podria considerarse un incentivo econdmico
que concluiria que se va a ejercer con razonable certeza esa opciodn
(NITF 16.19);

e [a entidad ha suscrito un contrato de arrendamiento en calidad de
arrendataria, por un término de doce meses con opcidén de renovacion
sobre un equipo de cdémputo servidor. La opcidén de renovacidn es para
el arrendatario pero no para el arrendador, por lo que la entidad
deberd determinar el tiempo razonable durante el cual considera que
utilizard el servidor con el objetivo de concluir si va a ejercer con
razonable certeza esa opcidén (NIIF 16.B35);

e [a entidad ha suscrito un contrato de arrendamiento en calidad de
arrendataria, por un término de doce meses con opcidn de renovacion
sobre un local comercial en el cual ha realizado mejoras
significativas, las cuales hacen pensar que la opcidn de renovacion
serd ejercida. Por 1o que la entidad deberd determinar el tiempo
razonable durante el cual considera que utilizard el local comercial
con el objetivo de concluir si va a ejercer con razonable certeza esa
opcidn;

e Ta entidad ha suscrito un contrato de arrendamiento en calidad de
arrendataria, por un término de doce meses con opcidn de renovacion
sobre unos equipos de perforacioén de los cuales en el pasado ha tomado
la opcidén de renovarlos hasta por cinco afos; lo anterior hace pensar
que la opcidén de renovacidén sera ejercida, por lo que la entidad
deberd determinar el tiempo razonable durante el cual considera que
utilizard los equipos de perforacidn con el objetivo de concluir si
va a ejercer con razonable certeza esa opcidén (NIIF 16.B40%')”;

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para
hacerlo, este organismo se cifi¢ a la informacidén presentada por el

11 Si un arrendatario ha usado habitualmente tipos concretos de activos por un determinado
periodo de tiempo o si el arrendatario tiene la préctica de ejercer frecuentemente las
opciones sobre los arrendamientos de tipos concretos de activos subyacentes, el arrendatario
considerard las razones econdémicas de esa practica pasada al evaluar si hay certeza
razonable de ejercer una opcidén sobre arrendamientos de esos activos (NIIF 16.B40);
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consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecuciédn.

Cordialme

Proyecté:$Maria Amparo Pachdé4n Pachdédn / Leonardo Vardn Garcia
Consejero Ponente: Leonardo Vardn Garcia
Revisd y aprobd: Leonardo Vardn Garcia, Wilmar Franco Franco, Luis Henry Moya Moreno.
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Radicado relacionada No. 1-2019-030083
CTCP

Bogota D.C, 27 de noviembre de 2019

Sefior(a)

OLGA LUCIA OLIVARES ACOSTA
TV 93 65A-82
olga.olivares@protela.com

Asunto : Aplicacion NIIF 16 - Grupo empresarial
Saludo:
Damos respuesta a la consulta 2019-1028

Cordialmente,

/,-

LEONARDO VARON GARCIA
CONSEJERO o
CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Copia:

Folios: 1
Anexo:
Nombre anexos: 2019-1028 Leaseback env LVG LHM WFF _1_.pdf

Revis6: MARIA AMPARO PACHON PACHON-CONT
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