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CT\,P 10-G0726- ?Ou
:ﬁogota D.C.

Senor( I
MARIA ISABEL ROJAS RODRIGU EZ

misavier@vahoo.es

Asunto: Consulla

(F echa te Radicado : 27 de Abrit de 20147 : :
| Entidad de Origen ' Consejo Técnico de la Contaduria Publlca

CIN°de Radicacion (‘TLP 2017 -394 - CONSULTA

S Tema . - ACTUACIONES - \,(JNTADORPUBLICO

~ El'Consejo Técnico de fa Conta durr %b!‘ca (CTCP) en su'cardcler de Organismo de Narmalizacion Técnica de Normas de
 Contabilidad, de Informacién Financiera v de Aseguramiento de ta Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto

- Unice 2420 de 2015, modificado par los Decretos 2496 de 2015, 2131 v 2132 de 2016, en los cuales se faculla al CTCP para’

resolver las inguistudss que se formulen en desarolio de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos normativos de las”

" hormas de informacion financiera v de aseguramiento de la informacion, v el numeral 3° del Artictlo 33 de |z Ley 43 de 1990,

que sefiala como una de sus funciones el de servir de drgano asesor y consultor del Estade v de los parficulares en fodos los

- aspecios tecnicos reiacionados con el desarrolio v el elercicio de fz profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los
siguientes términos, ' : S ' '

CONSULTA (TEXTUAL)

MARIA ISABEL ROUAS RODRIGUEZ, mayor de orf:m y vecina de eb!e m'm!C‘ipIG }dm ificada con cedula de ciudadania Mo,
397156.644 de Necooli (Anl) v portadora de fa Tarjeta Frofesional No. 155799 del Consajo Suparior de ia Judicatura, obrands
en mi propio nembre y representacian, en uso del derechs constitucional v fundamental del derecho de pelficion Art, 23 de fa
Constitucion Nacional, por medic daf preseniz escrito, de fa manerd mas respeluosa interpongo derecho de peticion a fin de
que se sirva : : : - o : o ' :

, g6 r*sz‘wo ia asamblea qeneraf ordmarra {*e mpropfera, ios de fa U bam?ac:on '
' Residencial Reservas de San Juan 1-p.h., én la misma un copropistario quien as contador publico, solicito improbar los
estados financieros & 21 do diclembre de 2015 habida cuenla que chservaba algunas inconsistencias contables én los .
estados financieros de ‘a copfopem:f S o BT ' '

PR’!M‘:F’U Ei pasado 26 2 o mario de 2077

SECUNDO COHbE‘CJC”'J’?J de dicha o icifid, s@ apwbo fa suspension de la asambfea hasta ef a fm de que una comision
veum_adom_,_confon..ada por fres (3 perqonaﬂ dia 23 de abril de 2017, a las 10:00 A8, a fin de que realizaran una dud] forra .
fa cual debia de dar a conocer a los copropietarios, con 15 5 df de anfe!acron a {a reanidacion de fa asambfea '
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MINISTERIC DF COMERCID, TNDUSTRIA ¥ TURISMO

COMSEID TECNICO DE LA
"‘“;«ubika de _”‘a}smbya '

COMTADLRA pzja;_a_c.a, .

TERCERC: Une de los miembros de d.cha comrs:on ve;mcadora gs. contador puoffco guien an su informe. exouso
Presentamos a la honorable Asambiea el informe de Auditoria Fmanc;era y Legal de jos Esfados F;raar"ueros cortados el 31
de Dictembre de 2016. .

Hallazgos:

. Revisando las sa.‘dos fmcrafes de! afio 201 5 se en contro §17.000.000 de anlicives a confratistas provesdor fdeas y
Construccion. Esto corresponde a una inversion que se hizo en el cuarlo de rasiduos sélidos. En Asamblea se dijo que este
valor deberia ser dado de baja donde famb;en consfa en aclas, Todawa este valor aparece reﬂejddo &n los Es!aaos_
Financiercs. : : :

Enla misma cuenta de ant;crpos 88 necesano cruzear anivel de fercercs dineros que han sico g-mdos a confratisias pero s} se_'
estan cruzando a nivel de ferceros. E! vaior tofal por cruzar 28 de #5 11 2 054, T ambfen esta peﬂmenfc por .egaf?ar 820 (00 a
nombre del Sr. Alex Muriel, - . :

Las canteras desde de rodo el afio 2016 en :bros 58 preserfafon erradamer’f@ )/a que 58 emuerifr@n 00N d'femnc.ac; g

informacion base de conciliacion que wtilizd la contadora fue un archivo de Excel enviado por la Administracion v no I que s
ganere desde ef facturador. Situacin donde se evidencia que no se esia conciiando adecuadaments, | Tambian fas i fernnc.'as :
que no crucen con ef banco se llevan a paidas pendientss por identificar. £ valor a Diciembre de esta parlida es de
38, 042 542 Valor demas;ado afro oebfdo al metodo que se esfa tilizando. ' SRR

. Enla Caja se. obsen/a qL.e desde el mes de mayo ne. se !69’8le8:’? ios gastos por vafoz oe 5265 000 quo
posfcnomen @ esle va!or bajo en e;‘ mes de juho de 2016 y se wm a fega.’fzar en DJc.emorﬂ de 201 &.

- . Fp chcos Banco de Bog Jora s mcumo en sobregiro 34 6?9 095 Recordemos que !oo intereses por sobregfro que
cobra un benco esa !a tasa maxrma de usura. S . . '

. En el fondo de. imprevisfos f34] esfén flevando erradamente partidas que nada fienen que ver con fas orows:onos que
por ley debe de tener fa Unidad y que exige fa ey 675 de 20071, Ejempfo En el mes oe £ner se henm 5440.000 que ceben o
ser llevadas al vaior de manfemm:enfo en genef al. -

' Se esla mcumpnendo con el dhono mensual def / fondo de rmorﬂv.cfos Y fa reserva legal que es of 1% de los st‘foq_ _
presupuestades o Ingresos Totalas Presupuesrados Erenero de 2016 se hace la causacion de §357.646 pero este vajor no
se esta shorrando en la fiducia, La situacion es que no se osm destinando el ahorro mensual para estos conceptos.
Imprevistos y reserva legal. £l valor con que termino fa fiducia fue de §14 millones. Sf este valor lo comparamos con el pasivo
del mismo conceplo tenemos una, drferenma de $10.016,308. Valor que se ha provisionado pero no se Uene el ahorro - -

correspond;enre Esto genera unos gasrm que no son reaies y na son de caja '

e Se hizo un gasro por vaior de $300.000 por servicio de transcnpcron e actas. £stos gae, 0s no oebenan de ser .
asumidos poria umdad Para 850 58 nombra a m secrefar:o para que haga e: acta. '

* A pam: del mes de ! mes de febrero asta ol mes de agosto no se dfsr"ummron fos ivas. tsro fucron fevados como

mayor valor del gasto, Snuacmn que deja en riesgo a la unidad de una sancién por no discrimi inar estos conceptos.
Recordemos que en ef formata 1007 (Exdgena) es nacesario reportar a fa Dian el valor correspondiente a gastos e IVA. La
unidad es régimen especial. Recordemos gue fa sancion por no reportar bien es del 5% def valor reportado. A manera de
gjeriplo si reporto unos gastos tolales de $280 mifiones que es mas 0 menos Jo que da la vigencia 2016 x 5%= Nos daria una
pos il sancion de $14 milfonss. Ahr la Jmpor{ar“cm de hacer su dzscnrrvmac:on S
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CONSEIO TECHICO DE La
= da f‘:ir:m“ = | CONTADURIA PUBLICA
* - Enseguros no se amortizé ef gasto de F’beero a Nayo of valor pendfenfe de amomzarse ;uc de $3.745.534. F ste
- valor fsmb'en asia po ;,dyante por ref ojawe enfos £ F del afio 2016
oo Se'SOfa’f"’f'P' ”sudo: dc cusrta & los principales orotfemdcnﬂ's de servicios como &f de sequridad v asec enconirando

diferencias con Ja contabifidad. En Veta C.T.A. se debe reaimente $41.358.714 ¥ no lo reflejado en libros por valor de
" 837.223.375. En total se adeudan casi 5 meses can corte a Diciembre de 2016, Con corfe a abril 17 de 2017 se adeudan
$53.1719.726 adeudande 6 cuctas! R o o

. Con &l proveedor Sagercol SIALS. se tamind sin deudas o‘e acuefdo al ssfado de ¢ renfa pero en Ja contabilidad s
eflela un valor pem' nfe s pago por valor de 84, O LG40, - '

e Conia Bmpress de Sngr.dad Semo no se z‘;‘cnma de Jdafs y esfo se consrato en paz ¥ sah/o que fue enwado por

dli ha empresa

el

S En el mes da d.cfﬂ'ﬂ'm, d 2018, sa realiz0 pago d CJuil"C ] Woresas pubﬁcas de Meaef in, por fa misma fam‘wa con
S unvalorde § 180,000.00. : : : . .

- Otras cuanias por pagar son:

Sandra Estrada \.1. 000,000 Confadora
- Claudia Milsna -~ $669.455 Abogada

CEpmylUne 0 §1.945.827 o PR
Luz Marina Grrego -~ - §1.500.000 Adm:’nisfradofa

. Enel mes de Julio de 2016, Las causaciones po* | res f;uedaron mal generadas P:esenfan una mfc;ema de
. $400.000 por conceplto dﬂ cuotas de administracien,

. En Ha cue nta de imprevfstas se refigfa un vafér 'dé $30().OOO correspondr’eﬁre a L’fﬁ 'égtrffia!dé eh.treg'.ado a log porfero.s.'
e _r nel mes de Om ucemevaron 8 udfoy de 1. GT 6,215 fodo a Enﬂrgfa yno discri mmaron o0 acuedud
" 3 En el m.ismo mas d e.actuo'o no se ve fa clienta de nt emef. |
. " Los contratos po: mantemmw;fo en gengral . o osran hacmndo por efapas Gio gue en ef caso del Sr. Neil Eduardg
Sossa Gonzalez e valor girado solo @ este proveedor de senvicios fué de $11.830.000. Mo hubo contrato y tampoco *Jene el

- aval dé }a Honorabfe m‘dmo!oa Tampoco aste rubro esruvo aprobado denfro dP presupc.ecfo

. Cuafc uier gasi o oob estar wpon?c.o con corrpmbam@s de Er;reso y todo gasto oebo de tener e! R’U 7. Se ffenen
. casos do proveeoores gue ne liensn a!y

: : En g :tos po' amomzaman se eora :.fevano’o &l Soguro che sy en la cuenfa de Segur os '

IR En (‘uem?s de bancos. Comisionss bancarias fiavaron ma reg.-'sfro da las comisfones Gue Sori realmente impufadas
al banco Awilias y no al gran copacabanazo. £l valor acumulado a diciembre fue de $1.449.017 & igualmente en IVA por valor
- de §198.822. : : o ' '
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+ . knel seguro que se tomd se estd pagando un /m!oroo de fﬂancmcron &l proweedor dﬂ ia Pre Wisora S A H va!
girado 2 d;uemb e oe 2016 fue de SoEO 602 :

Otros Haﬁazgos _ BRI RN
. Contabilidad Arrasada hasfa pordyb s_en la vigencia 2016,

'  Enla vige-ncfa 2017 ia confab:‘ffdad se t.fenen afras_ada desde Enex‘c- & Marzo de 2017,

J La persona que Hevo 2 cor‘fabJ idad dr’ﬂsde berero a Ac'osfo no tenia st T.P, La agtual f“onfadom sraia que finmaba.
’ No se tiene confrato con Ia acfual confaoora Sandra Janefh Eszraoa
4 T an*poco se hzzo com‘mfo con las personas que esran hac;cndo trahajos impodantes ¢e manfenimiento de los

techcs, pamueaderos yozras adecuamones

’ \’o s osfa somtando ef pago de Segurrdad Socil y f{RL a los com‘w atos que superan ef minimo legal viger ”te Caso
Administradora, proveedorea de ser wc:os y ofros.

< Se observa gue en Jos comproban es de egroso no se estén imprimiendo jos £ “uu'e; de paoo En case de justificar
una salida de dinero, Un aspecto posﬁrvo 85 que se congilian los bancos pero es necesario estos Boucher. £s por seguidad
no por desconffanza. : S ' o ' T

. Exislen \,uenras de cobro sin fmna porpcme de los provﬂedores de servicios,

. Tamwco s estan rea!rzando 03 documemos eqmvafent-% fas uemon e de I régimen simoiificatio, ,Csro 88 por -
normabva A este documento equ;vafente sa /e debe de soportaa con fos fmc,'bos de "dja que hoy manefan

. Los eslados fmanaero presemados de toda !3 vigencia. ZUT 6 esmm hejo ef decrelo 2649 y 2650 v 1o bajo norma
internacional. Este rrabajo yase reahzo pero fafta ol tema de paliticas para que sea fmpfementarfo en sy 100%.

« o lossa dos rmcfafes de fa wgenaa 201 6 donde pamo fa nueva conz‘a fora fueron en"ao’os. £stos fueron enfregado's por
ia admfm tracion segun elfa, - : . ' - . S :

Por tal motive pienso que se debo de rehacer ia con{abmdad de afio 201 5 £ fema acé es que ya la. Unjdad fncurrié en estos
PEQos. : : S o ' '

' Todos estos haﬂamos v otros se !e han socia Jzados ala confndora consejo v a la administracion en la reunion def dl&‘ 15 du
Abril de 2077 por fa comision verificadora. Cabe anotar que los libros con*abfes fuaron enfregados por la administracion

~ debidamente foliada el dia 9 de Abril en horas de (a fioche para su revision y ,Josfﬂnormen!e fusion emreganos e! mismo dfa
1 5 e abrif de, 2017 porla com:.s:on unavez redhzada a aum oria. : :

El objefivo de la conision desde ¢l prmmpfo fue fener ur pJnto de vista Juzanaue v siempre velando por la integr 'dad ge la
 Unidad Residencial Reservas de San Juan 1. Pienso que todo esto nos deja ensefianzas que o baralo sale care ¥ hacer este
tino de observaciones puede ser doioroso al principio, pero también es un aprend;zaje para fos que uOf’fOr’f?"E‘h c COHSE‘]O vla

Administracion. Es rmpon‘an{e saber delegar corn resmnsabr Jdad S
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COMSEID TECHNICO DE
CCONTADURIA PUBLICA

CUARTO: Como quiera que o contador verificador, dicamino que Ja contabliidad debia rehacerse, pues se habian fomade
‘mal los saldos iniciales e enero de 2018, amén de los damas hallazgos encontrados, la tonfadora de la copropiedad
. manifestd que pera realizar todas fas correccionss requeria como minimo un mes mas, es decir hasta el 23 de mayo de 2017,
" para poderentregar la contabilidad af dia, y @i conseciiancia podsr dar enfrega a fos co,orop;efanos dn los estados financieros

a fin de gue se pudiess determinar uos SITCS S8 a,L rowuan 0 fmproban.m : '

- QUINTO: Pase a lo anlerior, ef dia 23 de abrif de 2017, en ia continuacion de la asambiea genaral, el contador verificador, una
vez lermina de exponér los hallazgos y ratificar & la asamblea ue la contabilidad ds fa copropiedad, correspondiante al afo

2016, debia rehacerse. y que por tenfo no se habia enviado los astados finanicieros & los copropistarios, procede & informar

. que el realizo dicha adecuacién, fo cudl procede a exponier v a solicitar Ja corespondiente aprobacion de estos estados
financietds que el prasentd. o e SRR C

: .-’guaf‘menfe, indica que ha prbparac Q?prcpuesias p atala apfobaczon dcl prequp westo para 9! ano 207 7

Por to dﬂrﬂno: se aprobaron los esfados fma.. cleres del afio 201 By !u nr opuesta de presupdesfo para &l 2017 ,FfeSﬂHh—?dOS
,UOI ef co:.tado. qhe r;zu patia ¢ c fa comision verific ?Q‘ora

QEX TO: Es rmom‘ar resaifar, que ef ribro ¢g 'rr.spOr;dioh‘e a los 17 millones de pesos, correspondiente a anticipos, sequn

los estados fmanc;o s def afic 2015, debidamente aprobados en asamblea, habian sido dados de haja, ‘sin embargo, el

“contador de la (-'poca; e esta asamblea manifesto que el considerc que no era periinenta darles de baja, razén por fa cual
scgwan figurandaen la contabilidad del ane 2016, ' T ' ' '

En base alo anferiormsnte sxpussio, solicio em:}u oncep 0, aoarca da:

S1oo o Pugde un contador publico. gue formo parte de una comisfc’m‘ verificadora, y_c:':'dfanw'no que fa contabilidad del afo
2018, debia rehacerse, presentar a consideracidn de la asamblea la aprobacion de los estados finansieros de dicho
periods, pese & gue no se ha realizado las adecuzciones ronrabfes requerfdas por tanto dichos pf;fados ﬁnanc:ﬂros '
f0 se'encusniran certificados por & fepfesenfantc g gaf y el contador de la copr Opi@dad

2. Estd facultado cste confador Dum':;o qua o forma pan‘e de los fra)aja'a‘orcs 'c‘e fa copropiedad. preseniar a
' ‘consideracion de la asamblea, la aprobacion del presupuesto,. ef cual por maﬂdafo !ega! es dof resorte de fa
'ad.'m"m’:;:‘rer:m previa aprobacion del consejo da adm.n'sfravfon C '

L3

- Cudles san los efectos juridicos en cuanfo a ega;,'dad y vaf dez de fa aprooac:on cfp unos cstac’os fmancferos
L;ve enla pradw ;un no'se han ar”sfado i cet Lﬁraao '

o4 A 'habe.-' fuado e fe com‘ac"or como mzembro dﬂ la comision verificadora, no se enconfrabe inmerso en una causai
o de .v'nhabﬁfdczcr para somerer a consileracion ia epromac.on 10 eafados ﬁnanme 05 dela co,oroprcdad

E s /i contador q”e al someter a aprobacion los estados financisros de un peuodo ﬁsc,o mdfcando gie ha dada da haja
' 0 fusfaao fa periida de anticipos, puede a mullo propic, dFC!dH’ que aste ajuse no'era convemnnfp v dejarlo
nuevanients an la cwmbn’mad como anticino y avances.

Si /“ copropiedad, fa cual s enct ientra clasificada en of Grupa 3, para la implementacion de las normas NIF, no ha
- adecuade fa contabifidad en base a esfa nonmatividad, se encuentra inmersa eh algin tipe de sancion, y de sér asi
. k,uemx:n::eunhao tiene la contadera” - . :

oy
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RIS T;— R GE CORMERCIO, INDL!VFFH»\ Y TL.H’-J B
e_m..t s He C»}bmba . ’ '

CONSIDERACIONES Y REs_P_UESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas. det CTCP son de naturaleza general v abstracta, dado que su mision no
consisie en resalver problemas especificos que correspondan 2 un case particular, segin lo dispuesio en el artticuic 33 de la”
Ley 43 de 1990, el cual dispene que es funcion del Consejo Técnico de fa Contaduria Pidlica pronunciarse sobre la

iemslacnon relativa ala aphcacnan de Ios prmmplos de cor\fabmdad y &l e;eurlcro de la pmpmo,

Con base en la nformamon summlstrada por el pehcuonano se proc cede E dar_ respues_ia a su solicituc en los siguientes

termlnos o . _ . o

1. Acerca de las preguntas 2.4 y 25 premso ac Iarar que el CTCP es Lr‘ orgamsmn de caraﬁtrﬁr const HllVD respact o de
temas en materia técnico can table, tal como se expuso al inicio del p:ose e documendo. Por tanfe, el CTCP no tiene la

competencia para pronunciarse acerca de las actuaciones de contadores publicos. Sin’ embargc, es importants que la

peticionaria evaiue si las acluacicnes del contador plblico han pussto en riesgo fos intereses de fa Copropiedad, paralo

cual sugerinos, a que basado en o establecido en el articujo 45 de la Ley 43 ds 1590, prmpme queja formal,

Ll

debidamente uocumentada ante el Triounat Disciplinaric de la Junta Central de Cf*rhdoreq al cual es el omarucmd
-encargado de sjercer mspeomm ¥ vgllanC|a para garantizar que la contaduria publica se ejerza de cor ﬂ"ormfda& con Ias

_normas lega ieq sanc onqnoo en los termmos de fa ley a quienes violen tales disposiciones -

2. Encuantoasu pregunta 3 en nuasira op:mon ia aprobacxon de unos estaf‘o% m.:zncnorm qua no \.;UTID:&H con Ioc; a; s
“solicitados ni esten certificados, puc;de ser mpuqnada siguiendo el prOCﬂmmaan Q denmdo a continuagion: * '
£l articuio 49 de Ia Ley 67‘5 de 2001 acerca de las ir npugnacmnes de oecxsxoms establece io sngmen‘tc

_ ARTICUf 0 49, lnzpugnaczon de deusrones El admrmatrador ef Rewscr Frscal y /os propuaf,cs de Die eé pn’vados,

podran impugnar fas decisiones de la-asamblea genera! de pfopzefanos cuande no se ﬂqulen  las prescripcfones_

legales o af reqlamento de fa weddd honzontaf

La impugnacitn solo podr‘é fntenrarse denf_ro_de los dcs {2) meses siquientes a la fecha de la comunicacion ¢ pubﬁéac{éﬂ

de la respectiva acla, Sera aplicable para efectos del presente articulo, el procedmnenfo consa Jrado en el arficulo 194 del

Codigo de Comercio 0 en las normas que lom odmcfuen adl ciunon o complemienie

Es unporlante aclarar que el art:c_uio 164 del Cc‘:digo de Comercio fus _derogado por ef articulo 1 18 dé la le‘_& 1563 de 2012

y el procedimiento para la impugnacion de decisiones se encuentra contemplado en ¢l Capitulo Vi de dicha noma, -

siendo el medio para objetar las deus:ones tomadas por partr* de ta Asamblea General da Coprap‘etdr'oa fuera de los
lineamienios legales. S

3.~ Respecfo a su 6° pregunta, este COﬂbejO dio respuesla a una pregunta similar en ml concepto 2010 {073 con fecha de

radicacion 27 de . Enero de 2016, el cual para fines .de copsulta puede acceder - al s‘guzeme enlace'

"

btz clep.ogv.coftlen uomemo ph p'?ﬂo.,x,(;na id=2015 (Ullima revision de! en!’acm. 31 de %30 'E‘ 281{). :

Es import ante resallar qt e ios gstados financaeros cemﬁcados por [epresﬂntanta legal dc a CDpropnedaa y el contador pubhfo v

dictaminados por el revisor fiscal, en el c:aso de que esle exsia, sefislan ¥ COE‘I?‘II'I"I&I; gue los masmo:. fireron eiaborados
atendiendo ios principios o normas de contal:uhdad de general qceptacaon en Colombia, ios cuales se encuentran compliados en
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- &l Deoreto 2420 de 2015 y modificados por los Decratos 2496 de 2015 y 2131 y 2132 de 2015 (Ver en el anexa 3 las normas
del Grupo 3). En & momenlo en que dichos estados financieros havan sido preparados bajo afro marco técnico normativo
careceran da validez v cusiguiera de los copropietarios de la Entidad podra impugnar fas decisiones de la Asambiea General,

En ios términos anicriores se absuelve la consulta, indicando que; para hacerlo, esle organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efecios de aste escrito son los previsios por el articuio 28 Ley 1755 de 2015, los conceptos
emitidos por las autoridades como respussias a peticionas realizadas en alercicio dél derecho a formular consultas no seran -
de obligatorio cumplimisnto’ o ejecusin. ' D ' C

Cordialments,

NRY MOYA MORENO _
gjaio del Consgjo Tecnico de Ja Contaduria Publica

- Froyectd; Edgar Heraando Molina Barazona
Consejero Ponente: Luis Henry Mova Moreng : :
- Revisd y 2probd: Wilmai Franco Franas / Luis Henry Mova Meoreno
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