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Entidad de Origen Consejo Técnice de la Cantaduria Pdblica
N? de Radicacion CTCP 2017-459— CONSULTA

Tema Propiedades de inversion

El Consejo Techico de |z Contaduria Pablica {CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se facuita
al CTCP para resolver las inquietudes gue se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos téchicos
normativos de ias normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacidn, y el numeral 3° del Articulo
33 de la Ley 43 de 1950, que sefiala como una de sus funciones el de servir de Grgano asesor y consultor del Estado y
de los particulares en todos los aspectos técnicos refacionades con el desarrolio y el ejercicio de la profesion, procede a
dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

‘La entidad que adopta por primera vez la NIIF para fas PYMES y utiliza la exencién de costo afribuido en las
propiedades de inversion no puede utilizar como costo atribuido el costo segun los PCGA anteriores.”

CONSULTA (TEXTUAL)

“Somos revisores en una compafiia que tiene como Gnica actividad el arrendamiento de bienes inmuebles, fales como,
edificios y apartamentos mediante arrendamientos operalivos.
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El contador de la entidad arqumenta reconocer dichos activos como propiedades, planta y equipo, foda vez, que es su
unica actividad. Por ende, fueron reconocidos al modelo del costo — depreciacién — deterioro de acuerdo a la seccidn 17
de fa NIIF para las PYMES. Esto incurre en el reconocimiento de un gasto por depreciacion en ef futuro. ¥ me da a
entender que su (sic) la actividad es arrendar es una actividad secundaria si {sic) se podria reconocer como propiedad
de inversion, de lo contrario, como propiedad, planta y equipo.

Sin embargo, la revisoria fiscal piensa que cumple con la definicion de propiedades de inversion, toda vez, que se tiene
con el fin de obtener rentas. Esto incurre en cambios del valor razonable con efecto en ef resultado.

De acuerdoe con lo anterior;

Es correcto que dichos activos sean reconocidos como propiedades, planta v equipo ¥ no como propiedades de
inversion? (sic). De ser asi, y partiendo de que la enfidad tiene registrado en su contabilidad unos avalios realizados
con anterioridad a la fecha de transicion, las (sic) cuales fueron eliminados confra ganancias acumuladas en el F SFA, y
en veras de que las NitF buscan reflejar la realidad de fa entidad, ;debieron tener en cuenta dichos avaltos como costo
revafuado segun la exencion del pérrafo 35.10 (d), y no el modelo del costo, ya que dichas propiedades fueron
adquiridas hace mucho tiempo y no reflejan ef valor real de as propiedades 7",

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

El parrafo 16.2 de la NIIF para las PYMES dice:

“Las propledades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, o amhos) que se
mantienen por el duefio o ef arrendatario bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias o
ambas, y no para:

(@} su uso en la produccion o suministro de bisnes o servicios, o para fines administrativos; o

{b} su venta en ef curso ordinario de Jas operaciones.”

Can base en el parrafo trascrito y la informacion suministrada por el consultante, se puede inferir que los bienes
inmuebles de la compafiia cumplen con la definicién de propiedades de inversién, ya que puede identificarse que el
destino principal de estos activos es la obtencion de rentas y no el uso de ellos. Ahora bien, el hecho de gue sea la dnica
actividad de la entidad, no la exime de reflejar en [os estados financieros los hechos econdmicos de manera fidedigna.

Para el caso concreto de la consulta, cabe aclarar, que la entidad que adopta por primera vez la NIIF para las PYMES y
utiliza la exencion de coste atribuido en las propiedades de inversion puede utilizar el valor razonable o una revaluacion
segun los PCGA anteriores, siempre y cuando respete los criterios de la NIIF para las PYMES, pero en ningdn caso se
permite utilizar como costo atribuido el costo segin los PCGA anteriores.

Finalmente, es bueno recodar que la opcion de usar una revaluacion o el valor razonable como costo atribuido a |a fecha
de transicion, es una posibilidad y no obligacion, puesto que se trata de una exencién voluntaria.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando gue para hacerlo, este organismo se ¢ifi6 a la informacion
presentada por el consultante y fos efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015,
los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de abligaterio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

EL SARMIENTO PAVAS
Conskjero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Froyectd: Jessica A. Arevalo M.
Consejero Ponente: Daniel Sarmiento P.
Revisd y aprobd: Danel Sarmiento P. 7 Luis Henry Moya.
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 13 de Junio del 2017 1-INFO-17-009150

Para: agaray@urasociados.com.co 2-INFO-17-006916
ANA MILENA GARAY CASTANEDA

ASUnto: Respuesta a la consulta 2017-459

Buenos dias:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnice de la Contaduria Publica a la consulta formulada
por usted.

Cordialmente,

DANIEL SARMIENTO PAVAS

CONSEJERC

Anexos: 2017-459.pdf

Proyectd: JESSICA ANDREA AREVALO MORA -~ CONT
Revisd: DANIEL SARMIENTO PAVAS
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