. MINISTERIC DE COMERCIO, INDUSTRIA ¥ TURISMO
Repiblica de Colombia

CONSEJO TECNICO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

CTCP-10-00066-2019
Bogotd, D.C.,

Sefior (a)

IRMA E. MARTINEZ C.

E-mail: irmae007@hotmail.com

Asunto: Consulta 1-2019-002316

Fecha de Radicado 27 de enero de 2019

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica
N° de Radicacién CTCP 2019-0050-CONSULTA

Cédigo referencia 0-2-960

Tema Reconocimiento adquisicién de lote

El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP) en su carécter de Organismo de Normalizacion
Técnica de Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacin,
de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de
2015, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017 y 2483 de 2018, en los cudles se faculta al CTCP para
resolver las inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de los marcos técnicos
normativos de las normas de informacién financiera 'y de aseguramiento de la informacién, y el numeral
3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de érgano
asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos relacionados con el
desarrollo y el ejercicio de la profesién, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN:

Para dar respuesta a su consulta entendemos que la Asociacién referida en ella, representa una entidad
separada distinta de los socios que aportaron el dinero para la adquisicién del lote, y que dicha
Asociacién estd obligada, o voluntariamente ha decidido, llevar contabilidad, de conformidad con lo
establecido en los marcos legales y reglamentarios. Si este es el caso y los documentos de constitucién de
la Asociacién permiten concluir que ella es una entidad que informa separada, independiente de los
duefios, se entenderia que los dineros recibidos por la asociacién, y recaudados por el representante,
ingresaron como aportes iniciales de la asociacién debitando la cuenta de efectivo; posteriormente se
entenderia que dichos dineros fueron utilizados para la adquisicién del lote referido en su consulta. Por
ello, si los recursos en efectivo fueron utilizados por la asociacién para la compra del lote, el estado de
situacién financiera de la asociacién, si no existiera ninguna ofra transaccién, estaria representado por
el lote (por su costo de adquisicién) y los aportes sociales realizados por los asociados, considerando que
todos los dineros aportados fueron utilizados para la adquisicién de este activo.
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CONSULTA (TEXTUAL)

“Por favor me pueden colaborar con las siguientes inquietudes:

Una persona que llamamos administrador y otras personas crearon una asociacién hace 5 afios con el
fin de adquirir un lote drea grande y luego vender derechos a personas interesadas en adquirir un lote
para construir una vivienda.

Para comprar el lote el administrador fue quien recibié el dinero de cada uno de los interesados
(asociados).

Una vez comprado el administrador posteriormente hizo el registro de la escritura a nombre de la
asociacién. Es decir la escritura quedo como si la asociacién hubiese comprado directamente el lote, el
cual tiene un valor representativo.

Los asociados dan una cuota de administracién para efectos de mantener limpio el lote, pagar los gastos
de escrituracion. efc., es la Gnica operacién que ha tenido la asociacién.

A la fecha no se ha podido lotear para entregar a cada uno de los asociados, debido que ain no se ha
tenido el permiso de la CAR.

Preguntas son las siguientes:

1. A nivel contable 3cémo se debe registrar la escritura ya que es un valor representativo, pero para la
compra nunca ingresé estos dineros en la cuenta de la asociacién?

2. Es obligacién de tener REVISOR FISCAL, debido a que los valores recaudo de la cuota de
administracién es de 10.000”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del carécter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado
que su misién no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.
Ademés de lo anterior, el alcance de los conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe
exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién
financiera y aseguramiento de la informacién.

Para dar respuesta a su consulta entendemos que la Asociacién referida en ella, representa una entidad
separada distinta de los socios que aportaron el dinero para la adquisicién del lote, y que dicha
Asociacién estd obligada, o voluntariamente ha decidido, llevar contabilidad, de conformidad con lo
establecido en los marcos |ego|es y reglamentarios. Si este es el caso y los documentos de constitucién de
la Asociacién permiten concluir que ella es una entidad que informa separada, independiente de los
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duefios, se entenderia que los dineros recibidos por la asociacién, y recaudados por el representante,
ingresaron como aportes iniciales de la asociacién debitando la cuenta de efectivo; posteriormente se
entenderia que dichos dineros fueron utilizados para la adquisicién del lote referido en su consulta. Por
ello, si los recursos en efectivo fueron utilizados por la asociacién para la compra del lote, el estado de
situacién financiera de la asociacién, si no existiera ninguna otra transaccién, estaria representado por
el lote (por su costo de adquisicién) y los aportes sociales realizados por los asociados, considerando que
todos los dineros aportados fueron utilizados para la adquisicién de este activo.

En el caso, en que la Asociacién no pueda ser considera una entidad que informa, y ella no tenga la
obligacién de llevar contabilidad, o no se haya decidido voluntariamente, la transaccién podria ser
considerada como un acuerdo conjunto, del tipo operacién conjunta, en el cual cada participe registra
los activos o las participaciones en el acuerdo conjunto.

Para terminar, nos permitimos indicar que lo referido anteriormente debe fundamentarse con los soportes
debidos, de tal forma que ellos demuestren que los dineros fueron entregados y utilizados para la compra
del activo.

Para mayor claridad incluimos a continuacién algunos comentarios adicionales sobre sus preguntas:

1. A nivel contable ;c6mo se debe registrar la escritura ya que es un valor representativo, pero para
la compra nunca ingresé estos dineros en la cuenta de la asociacién?

Es impreciso indicar que el dinero nunca ingreso, por cuanto se menciona la existencia de una escritura
a favor de la Asociacién, que se entiende corresponde a la compra del activo. Para el reconocimiento
inicial el precio de la transaccién (costo) es la base que debe ser utilizada segun los marcos normativos,
importe que se entenderia que fue pagado por los recursos aportados por los asociados. Por ello, lo que
se registra es el activo, cuya compra se formaliza con la escritura referida en su consulta.

2. Es obligacién de tener REVISOR FISCAL, debido a que los valores recaudo de la cuota de
administracién es de 10.000”

El CTCP no puede pronunciarse sobre el tema, por cuanto no se suministran elementos de juicios que
permitan determinar si la Asociacién tiene la obligacién legal de nombrar un revisor fiscal; sin estar
obligado, en los estatutos de la Asociacién, también podria haberse establecido la decisién voluntaria de
fener un Revisor Fiscal en esta entidad.

El Cédigo de comercio, la Ley 43 de 1990, y otras normas legales y reglamentarias que regulan la
constitucién de una Asociacién, establecen requisitos relacionados con el nombramiento de un Revisor
Fiscal. Por ello, le recomendamos revisar estas normas y determinar si tal obligacién existe, de no existir,
también se deberd establecer si la existencia de esta figura es una decisién voluntaria incluida en el
documento que formaliza la constitucién de la Asociacién.
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En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a
la informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo
28 de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones
realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.

Cordialmente, (T
L%P z\mcu - Trayco
WI R FRANCO FRANCO

Presidente CTCP

Proyect6: Mauricio Avila Rincén
Consejero Ponente: Wilmar Franco Franco
Revisé y aprobé: Wilmar Franco Franco/Luis Henry Moya Moreno
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