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Fecha de Radicado 14 de Agosto de 2017

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Poblica
N° de Radicacién CTCP 2017 - 705 - CONSULTA

Tema : INQUIETUDES - COPROPIEDADES

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su cardcter de Organismo de Normalizacién Técnica
de Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 201 5 2131y
2132 de 2016, en los cuales se faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen en desurro"o
de la odecuado aplicacién de los marcos técnicos normatives de las normas de informacién financiera y de
aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como
una de sus funciones el de servir de érgano asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los
aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el ejercicio de o profesién, procede a dar respuesta a
una consulta en los siguientes términos.

RESUMEN

“Para facilitar el entendimiento y la oplicacién de los nuevos marcos técnicos, el CTCP emitié el 20 de
octubre de 2015, la Orientacién Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual estd
disponible en la pdgina http://www.ckep.gov.co/ , enface publicaciones - orientaciones fécnicas.”
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CONSULTA (TEXTUAL)

“1...)

1. Tengo un caso de una propiedad horizontal, en la cual se va a reconstruir la porteria. Quisiera
saber cual es el manejo contable que se le debe dar a todos los gastos que se deriven de dicha
mejora, es decir; se deben llevar como un gasto? o los puedo llevar como un activo directamente
feniendo en cuenta que el costo de lo obra es de $83.000.000

2. Y por ultimo como se deben contobilizar las cuotas exiraordinarias recibidas para dicha obrag Se
deben llevar como un ingreso al estado de Resultados?

[}

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dade que su
misidn no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segin lo
dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, el cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la
Contaduria Piblica pronunciarse sobre la legislacién relativa a la aplicacién de los principios de
contabilidad y el ejercicio de la profesisn,

Con base en la informacién suministrada por la peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los
siguientes términos;

1. Dando respuesta a la primera pregunta, planteada por la consultante, es necesario considerar los
siguientes términos con el fin de poder aclarar la inquietud en cuestién:

Bienes comunes: partes del edificio o conjunte sometido ol régimen de propiedad horizontal
par | g prop
pertenecientes en proindiviso a fodos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o
destinacién permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, sequridad, uso
P 9 ' '
goce o explotacién de los bienes de dominio particular.

Bienes comunes esenciales: bienes indispensables para lo existencia, estabilidad, conservacion y
seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de
dominio particular. Los demds tendrén el cardeter de bienes comunes no esenciales.

Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan las construcciones o
instalaciones de servicios pUblicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables
para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios poblicos, las fachadas
y los techos o losas que sirven de cubiertos a cualquier nivel.
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Bienes privados o de dominie particular: inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrontes de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizonial, con salida o la via publica directamente o por pasaje
comun.

Teniendo en’ cuenta que dentro de lo informacién suministrada por el consultante, no es posible
determinar en qué condicién se encuentra el bien objeto de anélisis, invitamos al peticionario a consultar
el Cuadro No. 7 - Criterios para la contabilizacién de Bienes comunes, contenida en la Orientacién
Técnica No. 15, “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual esté disponible en la pégina
http:/ /www.ctcp.gov.co/ , enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

2. En cuanto a la inquietud planteada por el peticionario, en nuestra opinién, este Consejo se  pronuncid
acerca de la contabilizacién de las cuotas extraordinarias en copropiedades en la consulia 2017-094
con fecha de radicado 06-02-2017. Para efectos de consulta, podré accesar a través del siguiente
enlace: http://www.ctcp.gov.co/ctep concepto.php2concept id=2017
(Ulfima revisién del enlace: 31-07-2017)

Para facilitar el entendimiento y la aplicacién de los nuevos marcos técnicos, el CTCP emitié el 20 de octubre
- de 2015, la Orientacién Técnica No. 15 “Copropiedades de uso residencial o mixto”, la cual esté disponible
en la pdgina http:/ /www.ctep.gov.co/ , enlace publicaciones - orientaciones técnicas.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que, para hacerlo, este organismo se cifié a la
informacién presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley
1755 de 2015, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en
ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatario cumplimiento o ejecucién.

Para establecer la vigencia de los conceptos emitidos por el Consejo Técnico de la Contadurfa Piblica se
requiere revisar en contexto lo normativa aplicable en lo fecha de expedicion de la respuesta de la
consulta. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el concepto posterior modifica a los que se hayan
expedido con anterioridad, del mismo tema, asi no se haga la referencia especifica en el documento.

Cordialmente,

RY MOYA MORENO
sejero del Cor(io Técnico de la Contaduria Poblica

Proyectd: Edgar Hemando Moling Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Moreno
Revisé y aprobd: Wilmar Franco Franco / Luis Henry Moya Moreno
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RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREQ ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogota D.C., 27 de Septiembre del 1-INFO-17-012865
2017
Para: OFICINADIANA@hotmail.com 2-INFO-17-010800

Diana Rocio PoRrAS Diaz

Asunto: Mejoras a Areas Comunes de Propiedad Horizontal.

Buenas tardes:

Adjunto remito respuesta del CTCP a la consulta interpuesta por Usted,

Atentamente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJERO

Anexos: 2017-705.pdf

Proyecté: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revisd:  WILMAR FRANCC FRANCO
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