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NIIF 16 Arrendamientos
Ejemplos llustrativos

Estos g emplos acompaian a la NIIF 16 pero no forman parte de la misma. llustran aspectos de la NIIF 16 pero no
pretenden proporcionar guias interpretativas.

Ell Estos ejemplos muestran situaciones hipotéticas que ilustran la forma en que una entidad puede aplicar agunos
de los requerimientos de la NIIF 16 a aspectos concretos de un arrendamiento (u otros contratos) sobre la base
de los hechos limitados presentados. El andlisis de cada ejemplo no pretende representar la Unica forma en que
se podrian aplicar los requerimientos, ni se pretende aplicar los gemplos solo a sector industrial concreto
utilizado. Aungue algunos aspectos de los g emplos pueden estar presentes en estructuras de hechos reales, a
aplicar laNIIF 16 necesitarian evaluarse todos |os hechos y circunstancias relevantes de un estructura de hechos
concreta.

Identificacion de un arrendamiento (parrafos 9a 11y B9 a B30)

El2 Los siguientes gjemplos ilustran como determina unaentidad si un contrato es, o contiene, un arrendamiento.

Ejemplo 1—Vagones de tren

Ejemplo 1A: un contrato entre un Cliente y una empresa de transporte (Proveedor) proporciona al Cliente el
uso de 10 vagones de tren de un tipo concreto por cinco afios. El contrato especifica los vagones de tren; los
vagones son propiedad del Proveedor. El Cliente determina cuando, dénde y qué bienes se van a transportar
usando los vagones. Cuando |os vagones no se usan, se guardan en las instalaciones del Cliente. El Cliente
puede usar 10s vagones para otro propoésito (por €jemplo, almacenamiento) si asi 1o decide. Sn embargo, €l
contrato especifica que el Cliente no puede transportar tipos concretos de carga (por €jemplo, explosivos). S
un vagon concreto necesita mantenimiento o reparacion, se requiere que el Proveedor |o sustituya por un
vagon del mismo tipo. En cualquier otro caso, distinto de un incumplimiento del Cliente, el Proveedor no
puede rescatar |os vagones durante un periodo de cinco afios.

El contrato también requiere que el Proveedor proporcione una locomotora y un conductor cuando lo solicite
el Cliente. El Proveedor guarda laslocomotoras en sus locales y proporciona instrucciones al conductor
detallando las solicitudes del Cliente para transportar bienes. El Proveedor €lije usar cualquiera de sus
locomotoras para satisfacer cada una de las solicitudes del Cliente y una locomotora podria usarse para
transportar no solo bienes del Cliente, sino también los bienes de otros clientes (es decir, si otros clientes
requieren el transporte de bienes a destinos cercanos al destino solicitado por el Cliente y dentro de un marco
temporal similar, el Proveedor puede optar por enganchar hasta 100 vagones de tren a la locomotora).

El contrato contiene arrendamientos de vagones de tren. El cliente tiene el derecho a usar 10 vagones de tren
por cinco afos.

Existen 10 vagones identificados. L os vagones estan especificados explicitamente en el contrato. Unavez
entregados a Cliente, los vagones pueden sustituirse solo cuando necesiten mantenerse o repararse (véase €l
parrafo B18). Lalocomotora utilizada para transportar 10s vagones de tren no es un activo identificado ni esta
explicitamente especificado en € contrato.

El Cliente tiene &l derecho a controlar el uso de 10 vagones de tren alo largo del periodo de cinco afios de uso

porque:

@ El Cliente tiene €l derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econémicos del uso de los
vagones alo largo del periodo de cinco afios. El Cliente tiene el uso exclusivo de los vagonesalo
largo del periodo de uso, incluyendo cuando no se usan paratransportar bienes del Cliente.

(b) El Cliente tiene el derecho adecidir €l uso de |os vagones porque se dan las condiciones del parrafo

B24(a). Las restricciones contractuales sobre la carga que puede transportarse por |os vagones son
derechos protectores del Proveedor y definen el acance del derecho del Cliente a usar 10s vagones.
Dentro del alcance de su derecho de uso definido en €l contrato, € Cliente toma las decisiones
relevantes sobre como y para qué propdsito se usan los vagones, siendo capaz de decidir cuando y
dénde los usaran y qué bienes transportan. El Cliente determinatambién si y como se usaran los
vagones cuando no se utilicen para transportar sus bienes (por iemplo, si y cuando se usaran de
almacén). El Cliente tiene el derecho a cambiar estas decisiones durante el periodo de cinco afios de
uso.
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Ejemplo 1—Vagones de tren

Aunqgue tener unalocomotoray un conductor (controlados por el Proveedor) para transportar |os vagones de
tren es esencial para el uso eficiente de los vagones, las decisiones del Proveedor a este respecto no le otorgan
el derecho adecidir como y para que proposito se usan los vagones de tren. Por consiguiente, el Proveedor no
controla el uso de los vagones durante el periodo de uso.

Ejemplo 1B: el contrato entre el Clientey el Proveedor requiere que el Proveedor transporte una cantidad
especificada de bienes usando un tipo detallado de vagones de tren de acuerdo con un calendario establecido
por un periodo de cinco afios. El calendario y la cantidad de bienes especificados son equivalentes a que el
Cliente tenga que usar 10 vagones de tren por cinco afios. El Proveedor proporciona los vagones de tren,
conductor y locomotora como parte del contrato. El contrato sefiala la naturaleza y cantidad de bienes a
transportar (y el tipo de vagén de tren a usar para transportar los bienes). El Proveedor tiene un gran parque
vagones que pueden usarse para satisfacer los requerimientos del contrato. De forma anédloga, el Proveedor
puede elegir, dentro de un cierto nimero, cualquier locomotora para satisfacer las solicitudes del Cliente, y
una locomotora podria usarse para transportar no solo bienes del Cliente, sino también los de otros clientes.
Los vagonesy las locomotoras estan aparcados en los locales del Proveedor cuando se usan para transportar
bienes.

El contrato no contiene un arrendamiento de vagones de tren o de unalocomotora.

Los vagones de tren y las locomotoras usadas para transportar bienes del Cliente no son activos identificados.
El Proveedor tiene el derecho sustantivo de sustituir 10s vagos de tren y lalocomotora porque:

@ El Proveedor tiene la capacidad préctica de sustituir cada vagon y lalocomotoraalo largo del
periodo de uso [véase el parrafo B14(a)]. El Proveedor tiene fécilmente disponibles locomotoras y
vagones alternativos y puede sustituir unosy otras sin la aprobacion del Cliente.

(b) El Proveedor se beneficiaria econdmicamente de la sustitucion de los vagones y locomotoras [véase
el parrafo B14(b)]. Habria costos minimos, si 1os hubiera, asociados con la sustitucion de los
vagones y |locomotoras porque estan aparcados en los locales del Proveedor y éste tiene un gran
parque de vagones y locomotoras similares. El Proveedor se beneficia de la sustitucién de los
vagones y locomotoras en |os contratos de esta natural eza porque ésta le permite, por ggemplo, (i) el
uso de vagones y locomotoras para realizar unatarea que ya estan en posicién de desempefiar (por
gjemplo, unatarea en el depdsito del tren cercano a punto de origen) o (ii) € uso de vagones o una
locomotora que en otro caso estarian 0ciosos porque no se estén utilizando por un cliente.

Por consiguiente, el Cliente no dirige e uso, ni tiene e derecho de obtener sustancialmente todos los
beneficios econémicos del uso, de un vagon o unalocomotoraidentificados. El Proveedor dirige el uso de los
vagones de tren y lalocomotora seleccionando qué vagones y qué locomotora se usan en cada entrega concreta
y obtiene sustancial mente todos | os beneficios econdmicos de su uso. El Proveedor solo esti proporcionado
capacidad de transporte.
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Ejemplo 2—Locales en concesion

Una empresa de café (Cliente) contrata con un operador aeroportuario (Proveedor) para usar un local en €l
aeropuerto para vender sus bienes por un periodo de tres afios. El contrato sefiala la cantidad de espacioy €
local que podrian localizarse en cualquiera de las distintas areas de embarque dentro del aeropuerto. El
Proveedor tiene €l derecho de cambiar la localizacion del local asignado al Cliente en cualquier momento
durante el periodo de uso. Existen unos costos minimos para el Proveedor asociados con el cambio del local
para el Cliente: que usa para vender sus bienes un quiosco (que es de su propiedad) que puede moverse con
facilidad. Existen muchas areas en el aeropuerto que estan disponibles y que cumplirian las especificaciones
en el contrato para €l local.

El contrato no contiene un arrendamiento.

Aunque esta especificada en el contrato la cantidad de espacio que usa el Cliente, no existe un activo
identificado. El Cliente controla el quiosco de su propiedad. Sin embargo, €l contrato es por espacio en el
aeropuerto, y este espacio puede cambiar a discrecion del Proveedor. El Proveedor tiene €l derecho sustantivo
de sustituir el espacio que usa el Cliente porque:

€) El Proveedor tiene la capacidad préctica de cambiar el espacio usado por € Cliente alo largo del
periodo de uso [véase el parrafo B14(a)]. Existen muchas &reas en el aeropuerto que cumplen las
especificaciones en el contrato para el espacio, y el Proveedor tiene el derecho de cambiar la
localizacion del espacio aotro lugar que cumpla las especificaciones en cualquier momento sinla
aprobacion del Cliente.

(b) El Proveedor se beneficiaria econdmicamente de la sustitucion del espacio [véase el parrafo B14(b)].
Habria unos costos minimos asociados con el cambio del espacio usado por €l Cliente porque el
quiosco se puede mover facilmente. El Proveedor se beneficia de la sustitucion del espacio en e
aeropuerto porque le permite hacer el uso mas eficaz del espacio de las &reas de embarque en el
aeropuerto para hacer frente a circunstancias cambiantes.

Ejemplo 3—Cable de fibra 6ptica

Ejemplo 3A: El Cliente contrata por 15 afios con una empresa de servicios publicos (Proveedor) €l derecho a
usar tres fibras oscuras especificadas, fisicamente distintas, dentro de una conexion por cable alarga
distancia que une de Hong Kong con Tokio. El Cliente toma las decisiones sobre el uso de la fibras
conectando cada extremo de las fibras a su equipamiento electronico (es decir, € Cliente"ilumina” lasfibras
y decide qué y cuantos datos transportaran las fibras). S se dafian lasfibras, €l Proveedor esresponsable de
su reparacion y mantenimiento. El Proveedor tiene fibras extra, pero solo puede sustituir lasfibras del Cliente
por razones de reparacién, mantenimiento o mal funcionamiento (y esté obligado a sustituir las fibras en estos
€asos).

El contrato contiene un arrendamiento de fibras oscuras. El cliente tiene €l derecho a usar las tres fibras
oscuras por 15 afios.

Existen tres fibras identificadas. Las fibras estan explicitamente especificadas en el contrato y son fisicamente
distintas del resto de fibras dentro del cable. El Proveedor no puede sustituir las fibras por razones distintas de
las de reparacién, mantenimiento o mal funcionamiento (véase el parrafo B18).

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso de lasfibrasalo largo del periodo de 15 afios de uso porque:

@ El Cliente tiene &l derecho de obtener sustancia mente todos | os beneficios econdmicos del uso de
lasfibrasalo largo del periodo de 15 afios. El Cliente tiene el uso exclusivo delasfibrasalo largo
del periodo de uso.

(b) El Cliente tiene el derecho a decidir el uso de las fibras porque se dan las condiciones del parrafo
B24(a). El Cliente tomalas decisiones relevantes sobre como y para qué propdsito se usan las fibras
decidiendo (i) cuando y s seiluminan lasfibrasy (ii) cuando y cuanto producto elaboraran las fibras
(es decir, qué y cuantos datos, transportaran las fibras). El Cliente tiene el derecho a cambiar estas
decisiones durante el periodo de uso de 15 afios.

Aungue las decisiones del Proveedor sobre lareparacion y el mantenimiento de las fibras son esenciales para
su uso eficiente, no otorgan a Proveedor el derecho a decidir como y para qué propdésito se usan las fibras. Por
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Ejemplo 3—Cable de fibra 6ptica

consiguiente, el Proveedor no controla el uso de las fibras durante €l periodo de uso.

Ejemplo 3B: El Cliente contrata por 15 afios con un Proveedor por €l derecho a usar una cantidad de
capacidad dentro de una conexion por cable de Hong Kong con Tokio. La cantidad especificada es
equivalente a que el Cliente tenga el uso de la capacidad completa de tres hebras de fibra dentro del cable (el
cable contiene 15 fibras con capacidad similar). El Proveedor toma las decisiones sobre la transmision de
datos (es decir, €l Proveedor ilumina las fibras, toma decisiones sobre qué fibras se usan para transmitir €l
tréfico del Cliente y sobre el equipamiento el ectronico que posee el Proveedor y que conecta a las fibras).

El contrato no contiene un arrendamiento.

El Proveedor toma todas las decisiones sobre la transmision de los datos de su Cliente, que requiere el uso de
solo una parte de la capacidad del cable para cada cliente. La parte de capacidad que se proporcionara a
Cliente no es fisicamente distinta de la capacidad restante del cable y no representa sustancialmente todala
capacidad del cable (véase € parrafo B20). Por consiguiente, €l Cliente no tiene el derecho a usar un activo
identificado.

Ejemplo 4—Local comercial

El Cliente contrata con una inmobiliaria (Proveedor) €l uso del Local Comercial A por un periodo de cinco
afios. El Local Comercial A es parte de una superficie de locales mas grande con muchos locales comerciales.

Se concede al Cliente el derecho a usar € Local Comercial A. El Proveedor puede requerir que el Cliente se
reubigue en otro local. En ese caso, se requiere que el Proveedor proporcione al Cliente un local de calidad y
especificaciones similares a las del Local Comercial Ay pagar los costos de reubicacién del Cliente. El
Proveedor se beneficiaria econémicamente de la reubicacién del Cliente solo si un nuevo inquilino decidiera
ocupar una cantidad mayor de espacio comercial a un precio suficientemente favorable para cubrir los costos
dereubicacién del Clientey de otrosinquilinos en el espacio de locales comerciales. Sin embargo, aunque es
posible que esas circunstancias surjan, al inicio del acuerdo del contrato, no es probable que se vayan a dar.

El contrato requiere que el Cliente use el Local Comercial A para operar su marca comercial bien conocida
para vender sus bienes durante las horas en que la gran superficie comercial est4 abierta. El Cliente toma
todas las decisiones sobre el uso del local comercial durante el periodo de uso. Por gemplo, el Cliente decide
sobre la combinacion de bienes vendidos en €l local, €l precio de los bienes vendidos y |as cantidades de
inventario mantenidas. El Cliente también controla el acceso fisico al local alo largo detodo el periodo de
uso de cinco afios.

El contrato requiere que el Cliente realice pagosfijos al Proveedor, asi como pagos variables que son un
porcentaje de las ventas desde € Local Comercial A.

El Proveedor proporciona servicios de seguridad y limpieza, asi como servicios de publicidad, como parte del
contrato.

El contrato contiene un arrendamiento del local comercial. El cliente tiene €l derecho ausar €l Local Comercial
A por cinco afios.

El Local Comercia A esun activo identificable. Esta explicitamente especificado en €l contrato. El Proveedor
tiene la capacidad préactica de sustituir el local comercial, pero podria beneficiarse econémicamente de la
sustitucién solo en circunstancias especificadas. El derecho de sustitucién del Proveedor no es sustantivo
porqgue, a inicio del acuerdo del contrato, esas circunstancias no es probable que surjan.

El Cliente tiene &l derecho a controlar el uso del Local Comercial A alo largo del periodo de cinco afios de uso
porque:

@ El Cliente tiene €l derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econdmicos del uso del
Local Comercial A alo largo del periodo de uso de cinco afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del
Local Comercial A alo largo del periodo de uso. Aungue una parte de los flujos de efectivos
derivados de las ventas del Local Comercial A van del Cliente al Proveedor, esto representa una
contraprestacion que paga el Cliente al Proveedor por el derecho ausar €l local comercial. Esto no
impide que el Cliente tenga el derecho a obtener sustancialmente todos |os beneficios econémicos
del uso de Local Comercial A.

(b) El Cliente tiene & derecho a decidir €l uso del Local Comercial A porgue se dan las condiciones del
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Ejemplo 4—Local comercial

parrafo B24(a). Las restricciones contractual es sobre |os bienes que puedan venderse en €l Local
Comercial A, y cuando se abre éste, definen el alcance del derecho de Cliente al uso de dicho local.
Dentro del alcance de su derecho de uso definido en €l contrato, € Cliente toma las decisiones
relevantes sobre como y para qué propdsito se usa el Local Comercial A, siendo capaz de decidir,
por gjemplo, la combinacion de productos que se venderan en el local comercial y €l precio de venta
de dichos productos. El Cliente tiene el derecho a cambiar estas decisiones durante el periodo de
cinco afios de uso.

Aungue los servicios de limpieza, seguridad y publicidad son esenciales para el uso eficiente del Local
Comercid A, las decisiones del Proveedor a este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué
proposito se usa el Local Comercial A. Por consiguiente, el Proveedor no controlael uso del Local Comercial
A durante el periodo de uso y las decisiones del Proveedor no afectan el control de uso del Cliente del Local
Comercia A.

Ejemplo 5—Arriendo de un camion

El Cliente contrata con €l Proveedor el uso de un camién por una semana para transportar carga de Nueva
York a San Francisco. El Proveedor no tiene derechos de sustitucion. Solo se permite transportar en este
camion la carga especificada en €l contrato durante el periodo del contrato. El contrato especifica la
distancia maxima que puede recorrer €l camién. El Cliente puede elegir los detalles del viaje (velocidad, ruta,
paradas de descanso, etc.) dentro de los parametros del contrato. El Cliente no tiene el derecho de continuar
usando e camién después de completar el viaje especificado.

La carga a transportar, y €l momento y localizacion de la carga en Nueva York y la entrega en San Francisco,
se especifica en € contrato.

El Cliente es responsable de la conduccién del camion desde Nueva York hasta San Francisco.

El contrato contiene un arrendamiento de un camién. El Cliente tiene el derecho a usar €l camion durante €l
vigj e especificado.

Existe un activo identificado. El camién esté explicitamente especificado en el contrato, y €l Proveedor no
tiene el derecho de sustituir el camioén.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del camion alo largo del periodo de uso porque:

@ El Cliente tiene &l derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econémicos del uso del
camioén alo largo del periodo de uso. El Cliente tiene el uso exclusivo del camion alo largo del
periodo de uso.

(b) El Cliente tiene el derecho adecidir el uso del camién porque se dan las condiciones del parrafo
B24(b)(i). COmo y para qué propdsito se usard el camién (es decir, € transporte de la carga
especificada de Nueva Y ork a San Francisco dentro del marco temporal especificado) esta
predeterminado en el contrato. El Cliente dirige el uso del camién porque tiene el derecho a operar el
camion (por g emplo, velocidad, ruta, paradas de descanso) alo largo del periodo de uso. El Cliente
tomatodas las decisiones sobre el uso del camidn que puede realizar durante el periodo de uso a
través de su control de las operaciones del camion.

Puesto que la duracion del contrato es de una semana, este arrendamiento cumple la definicion de un
arrendamiento a corto plazo.

Ejemplo 6—Barco

Ejemplo 6A: el Cliente contrata con €l propietario de un barco (Proveedor) el transporte de carga desde
Rotterdam a Sidney en un barco especificado. El barco esta explicitamente especificado en el contrato, y el
Proveedor no tiene el derecho de sustitucion. La carga ocupara sustancialmente toda la capacidad del barco.
El Contrato especifica la carga a transportar en el barco y las fechas de carga y entrega.

El Proveedor opera 'y mantiene €l barcoy es responsable del transito seguro de la carga a bordo del barco. El
Cliente tiene prohibido alquilar otro operador para €l barco u operar €l barco por si mismo durante la
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Ejemplo 6—Barco

duracién del contrato.
El contrato no contiene un arrendamiento.

Existe un activo identificado. El barco esta explicitamente especificado en €l contrato, y el Proveedor no tiene
el derecho de sustituir ese barco especificado.

El Cliente tiene el derecho a obtener sustancia mente todos |os beneficios econdmicos del uso del barco alo
largo del periodo de uso. Su carga ocupara sustancia mente toda |a capacidad del barco, impidiendo de ese
modo que otras partes obtengan beneficios econémicos del uso del barco.

Sin embargo, el Cliente no tiene e derecho a controlar €l uso del barco porque no tiene el derecho a decidir su
uso. El Cliente no tiene el derecho adecidir cdmo y para qué propésito se usa el barco. COmo y para qué
proposito se usard el barco (es decir, el transporte de la carga especificada de Rotterdam a Sidney dentro del
marco temporal especificado) esti predeterminado en el contrato. El Cliente no tiene derecho a cambiar como
y para qué propdsito se usa el barco durante el periodo de uso. El Cliente no tiene otros derechos de tomar
decisiones sobre el uso del barco durante el periodo de uso (por gjemplo, no tiene el derecho de operar el
barco) y no lo disefi. El Cliente tiene los mismos derechos con respecto a uso del barco que si fuerauno de
los muchos clientes que transportan carga en el barco.

Ejemplo 6B: El Cliente contrata con un proveedor €l uso de un barco especificado por un periodo de cinco
afios. El barco esta explicitamente especificado en el contrato, y €l Proveedor no tiene el derecho de
sustitucion.

El Cliente decide qué carga se transportara y, si, cuando y a qué puertos navegara €l barco, a lo largo del
periodo de cinco afios de uso, sujeto a las restricciones especificadas en el contrato. Esas restricciones
impiden que el Cliente navegue en aguas de alto riesgo de pirateria o transporte materiales peligrosos como
carga.

El Proveedor opera 'y mantiene el barcoy es responsable del transito seguro de la carga a bordo del barco. El
Cliente tiene prohibido alquilar otro operador para €l barco contratado u operar €l barco por si mismo
durante la duracién del contrato.

El contrato contiene un arrendamiento. El clientetiene el derecho a usar e barco por cinco afios.

Existe un activo identificado. El barco esta explicitamente especificado en €l contrato, y el Proveedor no tiene
el derecho de sustituir ese barco especificado.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del barco alo largo del periodo de uso porque:

@ El Cliente tiene el derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econdmicos del uso del
barco alo largo del periodo de cinco afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del barco alo largo del
periodo de uso.

(b) El Cliente tiene €l derecho adecidir €l uso del barco porque se dan las condiciones del parrafo
B24(a). Las restricciones contractual es sobre dénde puede navegar €l barco y la carga a transportar
por e barco definen el alcance del derecho del Cliente a usar el barco. Son derechos protectores que
protegen lainversion del Proveedor en el barco y el personal del Proveedor. Dentro del alcance de su
derecho de uso, €l Cliente toma las decisiones rel evantes sobre como y para qué propésito se usa el
barco alo largo del periodo de uso de cinco afios porque decide si, cuando y como navega el barco,
asi como la carga que transportara. El Cliente tiene el derecho de cambiar estas decisiones alo largo
del periodo de cinco afios de uso.

Aungue los servicios de operacién y mantenimiento del barco son esenciales para su uso eficiente, las
decisiones del Proveedor a este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué propdésito se usa el
barco. En su lugar, las decisiones del Proveedor dependen de las del Cliente sobre como y para qué proposito
se usa el barco.
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Ejemplo 7—Avion

El Cliente contrata con €l propietario de un avion (Proveedor) € uso de un avién explicitamente especificado
por un periodo de dos afios. El contrato detalla las especificacionesinteriores y exteriores del avién.

Existen restricciones legales y contractuales en €l contrato sobre donde puede volar € avion. Sujeto a esas
restricciones, el Cliente determina cuando y como volara el avion, y qué pasajerosy carga transportara. El
Proveedor es responsable de operar €l avion usando su propia tripulacién. El Cliente tiene prohibido alquilar
otro operador para €l avion u operarlo por si mismo durante la duracién del contrato.

Se permite que el Proveedor sustituya el avion en cualquier momento durante el periodo de dos afios y debe
sustituirlo si no esté operando. Cualquier avion de sustitucion debe cumplir las especificacionesinterioresy
exteriores del contrato. Existen costos significativos implicados en adecuar un avion de la flota del Proveedor
para cumplir las especificaciones del Cliente.

El contrato contiene un arrendamiento. El clientetiene el derecho a usar € avion por dos afios.

Existe un activo identificado. El avion esta explicitamente especificado en el contrato y, aunque el Proveedor
puede sustituirlo, su derecho de sustitucién no es sustantivo porque las condiciones del parrafo B14(b) no
existen. El derecho de sustitucién del Proveedor no es sustantivo debido alos costos significativos implicados
en la adecuacion de otro avion para cumplir las especificaciones requeridas por € contrato que €l Proveedor no
espera beneficiarse econdémicamente de la sustitucion del avion.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del avién alo largo del periodo de uso porque:

@ El Cliente tiene el derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econdmicos del uso del
avion alo largo del periodo de dos afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del avién alo largo del
periodo de uso.

(b) El Cliente tiene el derecho adecidir el uso del avion porque se dan las condiciones del parrafo
B24(a). Las restricciones sobre cudndo puede volar € avidn definen el alcance del derecho del
Cliente ausar el avion. Dentro del alcance de su derecho de uso, €l Cliente toma las decisiones
relevantes sobre cdmo y para qué proposito se usa el avion alo largo del periodo de uso de dos afios
porque decide si, cuando y cdmo vigja el avidn, asi como |os pasajerosy la carga que transportara.
El Cliente tiene €l derecho acambiar estas decisiones alo largo del periodo de dos afios de uso.

Aunque la operacion del avién es esencial para su uso eficiente, las decisiones del Proveedor a este respecto no
le otorgan el derecho adecidir cémo y para qué propésito se usa el avidn. Por consiguiente, el Proveedor no
controla el uso del avién durante €l periodo de uso y las decisiones del Proveedor no afectan el control de uso
del Cliente del avion.

Ejemplo 8—Contratos de camisetas

El Cliente contrata con un fabricante (Proveedor) la compra de un tipo concreto, calidad y cantidad de
camisetas por un periodo de tres afios. El tipo, calidad y cantidad de camisetas se especifican en el contrato.

El Proveedor tiene solo una fabrica que puede cumplir las necesidades del Cliente. El Proveedor no puede
suministrar las camisetas de otra fabrica u obtener las camisetas de un tercer proveedor. La capacidad de la
fabrica supera € producto que el Cliente ha contratado (es decir, el Cliente no ha contratado sustancialmente
toda la capacidad de la fabrica).

El Proveedor toma decisiones sobre las operaciones de la fabrica, incluyendo €l nivel de produccién al que
funciona la fabrica y qué contratos de clientes satisfacer con €l producto de la fabrica que no se usa para
satisfacer el contrato del Cliente.

El contrato no contiene un arrendamiento.

Lafébrica es un activo identificado. La fabrica estaimplicitamente especificada porque el Proveedor puede
satisfacer el contrato solo através del uso de este activo
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Ejemplo 8—Contratos de camisetas

El Cliente no controla €l uso de |la fabrica porque no tiene el derecho de obtener sustancia mente todos los
beneficios econémicos del uso de lafabrica. Esto es porque el Proveedor podria decidir €l uso de lafébrica
para satisfacer otros contratos de clientes durante €l periodo de uso.

El Cliente tampoco no controla el uso de la fabrica porque no tiene el derecho a decidir el uso de lafébrica. El
Cliente no tiene derecho a decidir como y para queé proposito se usa la fabrica durante el periodo de uso de tres
afos. Los derechos del Cliente se limitan a especificar el producto de lafébricaen el contrato con el
Proveedor. El Cliente tiene los mismos derechos con respecto al uso de la fabrica que otros clientes que
compran camisetas de lafébrica. El Proveedor tiene el derecho adecidir € uso de la fébrica porque puede
decidir como y para qué proposito se usa la fabrica (es decir, tiene el derecho de decidir €l nivel de produccion
al que explotar lafébricay qué contratos de clientes satisfacer con la produccion obtenida).

El hecho de que el Cliente no tenga el derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econdémicos del
uso de lafébrica, o que no tenga el derecho a decidir el uso de la fébrica, seria suficiente en si mismo para
concluir que no controla el uso de lafébrica

Ejemplo 9—Contratos de energia/electricidad

Ejemplo 9A: una empresa de servicios publicos (Cliente) contrata con una compafiia de electricidad
(Proveedor) la compra de toda la electricidad producida por una nueva planta solar por 20 afios. La planta
solar esté explicitamente especificada en el contrato, y el Proveedor no tiene el derecho de sustitucion. La
planta solar es propiedad del Proveedor y la energia no puede proporcionarse al Cliente por otro activo. El
Cliente disefi6 la planta solar antes de que fuera construida—el Cliente contraté expertos en energia solar
para ayudar a determinar la localizacién de la plantay la ingenieria del equipamiento a utilizar. El
Proveedor es responsable de construir la planta solar con las especificaciones del Cliente, y después operarla
y mantenerla. No existen decisiones a tomar sobre si, cuando y cuanta electricidad se producira porque €l
disefio del activo ha predeterminado esas decisiones. El Proveedor recibira créditos fiscales relacionados con
la construccion y propiedad de la planta solar, mientras que el Cliente recibe créditos de energia renovable
gue acumula (devenga) por €l uso de la planta solar.

El contrato contiene un arrendamiento. El Cliente tiene el derecho a usar la planta solar por 20 afios.

Existe un activo identificable porque la planta solar esta explicitamente especificada en el contrato, y €l
Proveedor no tiene el derecho a sustituir la planta solar especificada.

El Cliente tiene &l derecho a controlar el uso de laplanta solar alo largo del periodo de 20 afios de uso porque:

@ El Cliente tiene &l derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econdémicos del uso de las
fibrasalo largo del periodo de 20 afios. El Clientetiene el uso exclusivo de la planta solar; toma
toda la electricidad producida por laplantaalo largo del periodo de 20 afios de uso, asi como los
créditos de energia renovable que son un subproducto del uso de la planta solar. Aungue el
Proveedor recibiré|os beneficios econémicos de la planta solar en forma de créditos fiscales, esos
beneficios econdmicos relacionados con |a propiedad de la planta solar més que por €l uso de la
plantasolar y, por ello, no se consideran en esta eval uacion.

(b) El Cliente tiene €l derecho adecidir €l uso de la planta solar porque se dan las condiciones del
parrafo B24(b)(ii). Ni €l Cliente ni el Proveedor decide cdmo y para qué propésito se usala planta
solar durante el periodo de uso porque esas decisiones estan predeterminadas por € disefio del activo
(es decir, €l disefio de la planta solar ha programado, de hecho, en el activo cuaquier derecho de
toma de decisiones relevantes sobre cOmo y para qué proposito serd usada la planta solar alo largo
del periodo de uso). El Cliente no operala planta solar; el Proveedor toma las decisiones sobre la
operacion de la planta solar. Sin embargo, el disefio del Cliente de la planta solar le ha otorgado el
derecho a decidir € uso de la planta. Puesto que €l disefio de la planta solar ha predeterminado como
y paraqué proposito se usard el activo alo largo del periodo de uso, €l control del Cliente sobre ese
disefio es sustantivamente similar a que controle esas decisiones.

Ejemplo 9B: El Cliente contrata con e Proveedor la compra de toda la electricidad producida por una planta
de electricidad explicitamente especificada por tres afios. La planta de electricidad es propiedad y esta
operada por el Proveedor. El Proveedor no puede proporcionar electricidad al Cliente desde otra planta. El
contrato establece el calendario y la cantidad de electricidad que produciré la planta eléctrica alo largo €l
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Ejemplo 9—Contratos de energia/electricidad

periodo de uso, que no puede cambiarse en ausencia de circunstancias extraordinarias (por €jemplo,
situaciones de emergencia). El Proveedor opera y mantiene la planta de forma diaria de acuerdo con las
practicas operativas aprobadas para el sector industrial. EI Proveedor disefi6 |a planta eléctrica cuando se
construy6 algunos afios antes de contratar con el Cliente—el Cliente no tenia implicacion con ese disefio.

El contrato no contiene un arrendamiento.

Existe un activo identificable porque la planta de electricidad esta explicitamente especificada en € contrato, y
€l Proveedor no tiene el derecho a sustituirla

El Cliente tiene el derecho a obtener sustancialmente todos |os beneficios econdmicos del uso de la plantade
electricidad identificada alo largo del periodo de tres afios. El Cliente tomara toda la electricidad producida
por laplanta de electricidad alo largo de los tres afios del periodo de uso.

Sin embargo, el Cliente no tiene e derecho a controlar el uso de la planta de electricidad porque no tiene e
derecho a decidir su uso. El Cliente no tiene €l derecho a decidir como y para qué propdésito se usala planta.
Como y para qué propdsito se usala planta (es decir, cuando y cuénta electricidad producirala planta) se
predeterminaen el contrato. El Cliente no tiene derecho a cambiar como y para qué propdsito se usala planta
durante el periodo de uso. El Cliente no tiene otros derechos de toma de decisiones sobre e uso de la planta de
electricidad durante el periodo de uso (por ejemplo, no la opera) y no la disefid. El Proveedor esla Unica parte
gue puede tomar decisiones sobre la planta durante el periodo de uso tomando decisiones sobre como se opera
y mantiene. El Cliente tiene los mismos derechos con respecto al uso de la planta como si fuera solo uno de los
muchos clientes que obtienen electricidad de ésta.

Ejemplo 9C: El Cliente contrata con el Proveedor la compra de toda la electricidad producida por una planta
de electricidad explicitamente especificada por 10 afios. El contrato sefiala que €l Cliente tiene derecho a toda
la electricidad producida por la planta (es decir, €l Proveedor no puede usarla para satisfacer otros
contratos).

El Cliente emite instrucciones al Proveedor sobre la cantidad y calendario de la entrega de electricidad. S la
planta no esté produciendo electricidad para € Cliente, no opera.

El Proveedor opera y mantiene la planta de forma diaria de acuerdo con las practicas operativas aprobadas
para el sector industrial.

El contrato contiene un arrendamiento. El Cliente tiene el derecho a usar la planta solar por 10 afios.

Existe un activo identificado. La planta de electricidad esta explicitamente especificada en el contrato, y el
Proveedor no tiene el derecho de sustituir esa planta especificada.

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso de la planta de electricidad alo largo del periodo de 10 afios de
Uso porque:

@ El Cliente tiene & derecho a obtener sustancial mente todos los beneficios econdmicos del uso de la
planta de electricidad alo largo del periodo de 10 afios. El Cliente tiene el uso exclusivo de la planta
de electricidad; El Cliente tomaratodala electricidad producida por la planta de electricidad alo
largo de los 10 afios del periodo de uso.

(b) El Cliente tiene el derecho a decidir e uso de la planta de electricidad porque se dan las condiciones
del parrafo B24(a). El Cliente toma las decisiones rel evantes sobre como y para qué proposito se usa
laplanta de electricidad porque tiene el derecho de determinar si, cuéndo y cuénta electricidad
produciréla planta (es decir, €l calendario y cantidad, si procede, de electricidad producida) alo
largo detodo €l periodo de uso. Puesto que se impide que e Proveedor use la planta de electricidad
para otro propésito, latoma de decisiones del Cliente sobre el calendario y cantidad de electricidad
producida, de hecho, determina cuando, y si, la planta fabrica producto.

Aungue los servicios de operacién y mantenimiento de la planta de electricidad son esenciales para su uso
eficiente, las decisiones del Proveedor a este respecto no le otorgan el derecho a decidir como y para qué
proposito se usa la planta de electricidad. Por consiguiente, el Proveedor no controla el uso de la plantade
electricidad durante el periodo de uso. En su lugar, |as decisiones del Proveedor dependen de las del Cliente
sobre cdmo y para qué proposito se usa la planta de electricidad.
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Ejemplo 10—Contratos de servicios de redes

Ejemplo 10A: El Cliente contrata con una compafiia de telecomunicaciones (Proveedor) servicios de red por
dos afios. El contrato requiere que el proveedor suministre servicios de red que cumple un nivel de calidad
especificado. Para proporcionar los servicios, el Proveedor instala y configura servidores en los locales del
Cliente—el Proveedor determina la velocidad y calidad del transporte de datos en la red usando los
servidores. El Proveedor puede reconfigurar o reemplazar |os servidores cuando lo necesite para
proporcionar continuamente |a calidad de servicios de red definidos en el contrato. El Cliente no opera los
servidores o toma cualquier decision significativa sobre su uso.

El contrato no contiene un arrendamiento. En su lugar, el contrato es un contrato de servicio en €l que €
Proveedor usa el equipamiento para cumplir €l nivel de servicios de red determinado por € Cliente.

No existe necesidad de evaluar si los servidores instalados en los locales del Cliente son activos identificados.
Esta evaluacién no cambiariael andlisisde s el contrato contiene un arrendamiento porque el Cliente no tiene
el derecho a controlar el uso de los servidores.

El Cliente no controla el uso de los servidores porque solo tiene derechos de toma decisiones rel acionados con
decisiones sobre el nivel de servicios dered (el producto de |os servidores) antes del periodo de uso—el nivel
de servicios de red no puede cambiarse durante el periodo de uso sin modificar el contrato. Por giemplo, aun
cuando €l Cliente produce los datos a transportar, esa actividad no afecta directamente la configuracion de los
servicios deredy, por €ello, no afectacomo y para qué proposito se usan los servidores.

El Proveedor es la Gnica parte que puede tomar decisiones relevantes sobre el uso de los servidores durante el
periodo de uso. El Proveedor tiene el derecho de decidir cdmo se transportan |os datos usando |os servidores, si
reconfigura los servidoresy si |0s usa para otro propdsito. Por consiguiente, el Proveedor controla el uso de los
servidores para proporcionar los servicios de red a Cliente.

Ejemplo 10B: El Cliente contrata con una empresa de informacion tecnol égica (Proveedor) el uso de un
servidor identificado por tres afios. El Proveedor entrega einstala el servidor en los locales del Cliente de
acuerdo con las instrucciones del Cliente y le proporciona servicios de reparacion y mantenimiento, cuando lo
necesite, a lo largo del periodo de uso. El Proveedor sustituye el servidor solo en caso de mal funcionamiento.
El Cliente decide qué datos almacena en el servidor y como integra el servidor en sus operaciones. El Cliente
puede modificar sus decisiones a este respecto a lo largo de todo el periodo de uso.

El contrato contiene un arrendamiento. El cliente tiene el derecho a usar e servidor por tres afios.

Existe un activo identificado. El servidor esta especificado explicitamente en €l contrato. El Proveedor puede
sustituir €l servidor solo si esta funcionando mal (véase el parrafo B18).

El Cliente tiene el derecho a controlar el uso del servidor alo largo del periodo de uso porque:

@ El Cliente tiene &l derecho a obtener sustancial mente todos |os beneficios econdémicos del uso del
servidor alo largo del periodo de tres afios. El Cliente tiene el uso exclusivo del servidor alo largo
del periodo de uso.

(b) El Cliente tiene el derecho adecidir el uso del servidor [porque se dan las condiciones del parrafo
B24(a)]. El Cliente toma las decisiones relevantes sobre cdmo y para qué proposito se usa el servidor
porque tiene el derecho de decidir en qué aspectos de sus operaciones se usa el servidor para apoyar
y qué datos almacena en €l servidor. El Cliente esla Uinica parte que puede tomar decisiones
relevantes sobre el uso del servidor durante el periodo de uso.

Arrendamientos de activos de bajo valor y cartera de aplicacion (parrafos 5
y 6,Bly B3 aB8)

EI3

Los siguientes gemplos ilustran como podria un arrendatario (a) aplicar los parrafos B3 a B8 de la NIIF 16 a
arrendamientos de activos de bajo valor; y (b) determinar las carteras de arrendamientos a las que aplicaria los
requerimientos de laNIIF 16.
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Ejemplo 11—Aplicacion a arrendamientos de bajo valor y carteras

Un arrendatario en el sector industrial de fabricacion y distribucion farmacéutica tiene los siguientes
arrendamientos:

@ Arrendamientos de inmuebles (edificios de oficinas y almacenes).

(b) Arrendamientos de equipos de fabricacion.

(c) Arrendamientos de vehiculos de empresa, para personal de ventasy directores principales, y de
calidad, especificacionesy valor variables.

(d) Arrendamientos de furgonetas y camiones utilizados para propdésitos de reparto, de tamafio y valor
variable.

(e Arrendamientos de equipo de tecnologia de la informacion para uso de empleados individuales

(tales como computadoras portatiles, computadoras de mesa, tabletas, impresoras de mesa y
teléfonos moviles).

4] Arrendamientos de servidores, incluyendo numerosos modulos individual es que incrementan la
capacidad de almacenamiento de esos servidores. Los mddulos se han afiadido a los servidores
principales alo largo del tiempo a medida que €l arrendatario ha necesitado incremental la
capacidad de almacenamiento de los servidores.

(9) Arrendamientos de equipos de oficina:
() mobiliario de oficina (tal como sillas, mesas y separadores de oficina);
(i) dispensadores de agua; y
(iii) aparatos de fotocopiado multifuncion de alta capacidad.

Arrendamientos de activos de bajo valor

El arrendatario determina que los arrendamientos siguientes cumplen los requisitos de |os arrendamientos de
activos de bajo valor sobre la base de que |os activos subyacentes, cuando son nuevos, son individual mente de
bajo valor:

@ arrendamientos de equipos de tecnol ogia de lainformacion para uso de empleados individuales; y
(b arrendamientos de mobiliario de oficinay dispensadores de agua.

El arrendatario elige aplicar los requerimientos del parrafo 6 de laNIIF 16 para contabilizar todos esos
arrendamientos.

Aunque cada médulo dentro de |os servidores, si se consideraindividualmente, podria ser un activo de bajo
valor, los arrendamientos de los médulos dentro de |os servidores no cumplen los requisitos de arrendamientos
de activos de bajo valor. Esto es porque cada médulo esta altamente interrelacionado con otras partes de los
servidores. El arrendatario no arrendarialos modulos sin arrendar también |os servidores.

Aplicacion de la cartera

Como consecuencia, €l arrendatario aplica los requerimientos de reconocimiento y medicion delaNIIF 16 a
sus arrendamientos de inmuebl es, equipo de fabricacion, vehiculos de empresa, camiones y furgonetas,
servidores y aparatos de fotocopiado multifuncion de alta capacidad. De esaforma, €l arrendatario agrupa sus
vehiculos de empresa, camiones y furgonetas en carteras.

Los vehiculos de empresa del arrendatario se arriendan seglin una serie de acuerdos de arrendamiento
maestros. El arrendatario usa ocho tipos diferentes de vehicul os de empresa, que varian en precio y se asignan
a personal sobre labase derango y territorio. El arrendatario tiene un acuerdo de arrendamiento maestro para
cada tipo diferente de vehiculo de empresa. Los arrendamientos individual es dentro de cada acuerdo de
arrendamiento maestro son similares (incluyendo fechas de comienzo y final similares), pero los términosy
condiciones generalmente varian de un acuerdo de arrendamiento maestro a otro. Puesto que los
arrendamientos individuales dentro de cada acuerdo de arrendamiento maestro son similares entre si, el
arrendatario espera razonablemente que aplicando los requerimientos de laNIIF 16 a cada acuerdo de
arrendamiento maestro no darialugar a un efecto significativamente diferente ala utilizacion de los
requerimientos de laNIIF 16 a cada arrendamiento individual dentro del acuerdo de arrendamiento maestro.
Por consiguiente, e arrendatario concluye que puede aplicar los requerimientos de laNIIF 16 a cada acuerdo
de arrendamiento maestro como una cartera. Ademas, el arrendatario concluye que dos de los ocho acuerdos de
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Ejemplo 11—Aplicacién a arrendamientos de bajo valor y carteras

arrendamiento maestros son similares y cubren tipos sustancial mente similares de vehicul os de empresa en
territorios semejantes. El arrendatario espera razonablemente que el efecto de aplicar laNIIF 16 alacartera
combinada de arrendamientos en dos acuerdos de arrendamiento maestros no diferiria significativamente de
aplicar laNIIF 16 a cada arrendamiento en esa cartera combinada. El arrendatario, por ello, concluye que
puede combinar adicional mente esos dos acuerdos de arrendamiento maestros en una cartera de arrendamiento
Unica.

Los camionesy furgonetas del arrendatario son arrendados seguin acuerdos de arrendamiento individuales.
Existen 6.500 arrendamientos en total. Todos |os arrendamientos de camiones tienen condiciones similares, asi
como todos los arrendamientos de furgonetas. L os arrendamientos de camiones son generalmente para cuatro
afos e implican model os similares de camiones. Los arrendamientos de furgonetas son generalmente para
cinco afios e implican modelos similares de furgonetas. El arrendatario espera razonablemente que si se aplican
los requerimientos de la NI IF 16 a carteras de arrendamientos de camiones y furgonetas, agrupados por tipo de
activo subyacente, territorio y el trimestre del afio en el que serealizé € arrendamiento, no se tendria un efecto
significativamente diferente de utilizar esos requerimientos cada arrendamiento individual de camiones o
furgonetas. Por consiguiente, el arrendatario aplica los requerimientos de laNIIF 16 a carteras diferentes de
arrendamiento de camiones y de furgonetas, en lugar de los 6.500 arrendamientos individuales.

Asignacion de la contraprestacion a los componentes de un contrato
(parrafos 12a 16y B32y B33)

El4

El siguiente gemplo ilustra la asignacion por un arrendatario de la contraprestacion en un contrato a los
componentes de arrendamiento y alos que no 1o son.

Ejemplo 12—Asignacién del arrendatario de la contraprestacion a los componentes de
arrendamiento y alos que no lo son

El arrendador arrienda una topadora, un camion y una excavadora de largo alcance al Arrendatario
para usarlos en las operaciones mineras del arrendatario por cuatro afios. El arrendador acuerda
mantener cada elemento del equipo a lo largo del plazo del arrendamiento. La contraprestacion total del
contrato es de 600.000 u.m.?, pagaderas en plazos anuales de 150.000 u.m., y un importe variable que
depende de las horas de trabajo realizado en el mantenimiento de la excavadora de largo alcance. El
pago variable esta limitado hasta el 2 por ciento del costo de reposicion de la excavadora de largo
alcance. La contraprestacion incluye el costo de los servicios de mantenimiento para cada elemento del

equipo.

El arrendatario contabilizalos componentes que no son de arrendamiento (servicios de mantenimiento)
por separado de cada arrendamiento de equipo aplicando el parrafo 12 de laNIIF 16. El arrendatario no
elige la solucion précticadel parrafo 15 delaNIIF 16. El arrendatario considera los requerimientos del
parrafo B32 delaNIIF 16 y concluye que el arrendamiento de latopadora, € arrendamiento del camiény
el de laexcavadorade largo al cance son cada uno componentes de arrendamiento separados. Esto se debe
aque:

€) €l arrendatario puede beneficiarse del uso de cada uno de los tres el ementos del equipo por si
mismo 0 junto con otros recursos facilmente disponibles (por gemplo, el arrendatario podria
facilmente arrendar o comprar una excavadora o camion alternativo para usar en sus
operaciones); y

(b) aunque el arrendatario esté arrendando |os tres elementos de equipo para un propésito (es decir,
dedicarlos a las operaciones de mineria), las maguinas no son ni altamente dependientes una de
otras ni atamente interrelacionadas entre si. La capacidad del arrendatario de obtener
beneficios del arrendamiento de cada elemento de equipo no esta significativamente afectada
por su decision de arrendar, 0 no, €l otro equipo al arrendador.

Por consiguiente, e arrendatario concluye que existen en el contrato tres componentes de arrendamiento
y tres componentes que no |o son (servicios de mantenimiento). El arrendatario aplicalas guias de los
parafos 13y 14 delaNIIF 16 aasignar la contraprestacion del contrato a los tres componentes de
arrendamiento y alos componentes que no lo son.
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Ejemplo 12—Asignacién del arrendatario de la contraprestacion a los componentes de
arrendamiento y alos que no lo son

Varios proveedores proporcionan servicios de mantenimiento para una topadora y un camion similares.
Por consiguiente, existen precios independientes observables para los servicios de mantenimiento para
los dos elementos del equipo arrendado. El arrendatario puede establecer precios independientes
observables para el mantenimiento de la topadora y el camion de 32.000 u.m. y de 16.000 u.m.,
respectivamente, suponiendo condiciones de pago similares a los del contrato con el arrendador. La
excavadora de largo alcance esta altamente especializada, y por consiguiente, otros proveedores no
arrienda o proporcionan servicios de manteni miento para excavadoras similares. No obstante, €l
arrendador proporciona servicios de mantenimiento por cuatro afios a clientes que le compran
excavadoras de largo alcance similares. La contraprestacion observable para |os contratos de servicio
de mantenimiento a cuatro afios es un importe fijo de 56.000 u.m. pagaderos a lo largo de cuatro afios, y
un importe variable que depende de las horas de trabajo realizado en el mantenimiento de la excavadora
delargo alcance. El pago variable esta limitado hasta €l 2 por ciento del costo de reposicién dela
excavadora de largo alcance. Por consiguiente, el arrendatario estima que el precio independiente de
los servicios de mantenimiento para la excavadora de largo alcance sea de 56.000 u.m. mas los importes
variables. El arrendatario puede establecer precios independientes observables para |os arrendamientos
dela topadora, el camion y la excavadora de largo alcance de 170.000 u.m., 102.000 u.m. y 224.000
u.m., respectivamente.

El arrendatario asignala contraprestacion fijadel contrato (600.000 u.m.) alos componentes de
arrendamiento y alos que no lo son:

u.m. Topadora Camién Excavadora de largo Total
alcance

Arrenda

miento 170.000 102.000 224.000 496.000

No son arrendamiento 104.000

Total contraprestacion fija 600.000

El arrendatario asigna toda la contraprestacion variable al mantenimiento de la excavadora de largo
alcancey, por elo, alos componentes del contrato que no son de arrendamiento. El arrendatario,
entonces, contabiliza cada componente de arrendamiento aplicando las guias de laNIIF 16, tratando la
contraprestacion asignada como los pagos por arrendamiento de cada componente de arrendamiento.

@ En estos Ejemplos llustrativos, |os importes monetarios se denominan en “unidades monetarias’ (u.m.)

Medicion del arrendatario (parrafos 18 a4l1y B34 a B41)

EI5 El siguiente gemplo ilustra cdmo mide un arrendatario los activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamiento. También ilustra como contabiliza un arrendatario un cambio en el plazo del arrendamiento.

Ejemplo 13—Medicién por un arrendatario y contabilizacion de un cambio en el plazo del
arrendamiento

Parte 1—Medicion inicial del activo por derecho de uso y del pasivo por arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios una planta de un edificio, con una opcion de ampliacidn por cinco afios.
Los pagos por arrendamiento son de 50.000 u.m. por afio durante &l plazo inicial y de 55.000 u.m. por afio
durante el periodo opcional, todos pagaderos al comienzo de cada afio. Para obtener € arrendamiento, el
arrendatario incurre en unos costos iniciales de 20.000 u.m. de las cuales 15.000 u.m. estén relacionadas con
un pago a un inquilino anterior que ocupaba esa planta del edificio y 5.000 u.m. estan relacionadas con una
comision pagada al agente inmobiliario que acordo el arrendamiento. Como incentivo al arrendatario por
llevar a cabo €l arrendamiento, €l arrendador acuerda reembolsarle la comision inmobiliaria de 5.000 u.m. y
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Ejemplo 13—Medicion por un arrendatario y contabilizacion de un cambio en el plazo del
arrendamiento

mejoras en la propiedad arrendada de 7.000 u.m.

En la fecha de comienzo, €l arrendatario concluye que no hay certeza razonable de que gjerza la opcién de
ampliar € arrendamiento y, por €llo, determina que el plazo del arrendamiento es de 10 afios.

Latasa deinterésimplicita en el arrendamiento no es facilmente determinable. La tasa incremental del
arrendatario esdel 5 por ciento por afio, lo quereflgja la tasa fija a la que el arrendatario podria tomar
prestado un importe similar al valor del activo por derecho de uso, en la misma moneda a un plazo de 10 afios
y con garantia colateral similar.

En lafecha de comienzo, €l arrendatario realiza el pago por el primer afio, incurre en unos costos directos
iniciales, recibe incentivos de arrendamiento del arrendador y mide el pasivo por arrendamiento a valor
presente de los nueve pagos restantes de 50.000 u.m. descontadas a la tasa de interés del 5 por ciento anual que
es de 355.391 u.m.

El arrendatario inicialmente reconoce los activos y pasivos en relacion con el arrendamiento de laforma
siguiente.

Activo por derecho de uso 405.391 u.m.
Pasivo por arrendamiento 355.391 u.m.

Efectivo (pago por arrendamiento el primer afio)  50.000 u.m.

Activo por derecho de uso 20.000 u.m.

Efectivo (costos directos iniciales) 20.000 u.m.
Efectivo (incentivo por arrendamiento) 5.000 u.m.

Activo por derecho de uso 5.000 u.m.

El arrendatario contabiliza el reembolso de las mejoras en la propiedad arrendada del arrendador utilizando
otras Normas relevantes y no como un incentivo por arrendamiento aplicando la NIIF 16. Esto es porque los
costos incurridos en las mejoras de la propiedad arrendada por el arrendatario no estan incluidos en el costo del
activo por derecho de uso.

Parte 2—Medicion posterior y contabilizacion de un cambio en el plazo del arrendamiento

En €l sexto afio de arrendamiento, €l arrendatario adquiere la Entidad A. La Entidad A ha estado arrendando
una planta en otro edificio. El arrendamiento contratado por la Entidad A contiene una opcion de terminacion
que es gjercitable por la Entidad A. A continuacion de la adquisicion de la Entidad A, € arrendatario necesita
dos "plantas en un edificio adecuado para €l incremento de la plantilla laboral. Para minimizar los costos, €
arrendatario (a) realiza un arrendamiento por ocho afos de otra planta en €l edificio arrendado que estara
disponible para su uso al final del Afio 7y (b) termina anticipadamente el arrendamiento realizado por la
Entidad A con efecto al comienzo del Afio 8.

El traslado del personal de laEntidad A a mismo edificio ocupado por €l arrendatario crea a éste un incentivo
econdmico de ampliar su arrendamiento origina a final de periodo no cancelable de 10 afios. La adquisicion
delaEntidad A y larecolocacion del personal de laEntidad A es un suceso significativo que estéd bajo el
control del arrendatario y afectasi es razonablemente seguro que el arrendatario gjerzala opcion de ampliacién
no incluida anteriormente en su determinacién del plazo del arrendamiento. Esto es porque la planta original
tiene mayor utilidad (y, por ello, proporciona mayores beneficios) para el arrendatario que activos alternativos
que podria arrendar por un importe similar alos pagos por arrendamiento para el periodo opcional—el
arrendatario incurririaen costos si fuera a arrendar una planta similar en un edificio distinto porque la plantilla
de trabajadores estaria localizada en edificios diferentes. Por consiguiente, al final del Afio 6, el arrendatario
concluye que es, ahora, razonablemente seguro que ejerza la opcion de ampliar su arrendamiento original
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Ejemplo 13—Medicion por un arrendatario y contabilizacion de un cambio en el plazo del
arrendamiento

como consecuencia de su adquisicion y planificacion de recolocacion de laEntidad A.

La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario al final del Afio 6 esdel 6 por ciento, lo quereflgala
tasa fija ala que € arrendatario podria tomar prestado un importe similar al valor del activo por derecho de
uso, en la misma moneda a un plazo de nueve afios y con garantia colateral similar. El arrendatario espera
consumir los beneficios econdmicos futuros del activo por derecho de uso uniformemente alo largo del plazo
del arrendamiento y, por ello, deprecia €l activo por derecho de uso de forma lineal.

El activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamiento desde el Afio 1 hasta el Afio 6 son los siguientes.

Pasivo por arrendamiento Activo por derecho de uso
Gasto por
Pago por intereses Cargo por
Saldo inicial arrendamiento del 5%  Saldo final Saldo inicial depreciacion  Saldo final
Afio u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m.
1 355.391 0 17.770 373.161 420.391 (42.039) 378.352
2 373.161 (50.000) 16.158 339.319 378.352 (42.039) 336.313
3 339.319 (50.000) 14.466 303.785 336.313 (42.039) 294.274
4 303.785 (50.000) 12.689 266.474 294.274 (42.039) 252.235
5 266.474 (50.000) 10.823 227.297 252.235 (42.039) 210.196
6 227.297 (50.000) 8.865 186.162 210.196 (42.039) 168,157

Al final de sexto afio, antes de contabilizar el cambio en el plazo del arrendamiento, el pasivo por
arrendamiento es de 186.162 u.m. (el valor presente de los cuatro pagos restantes de 50.000 u.m., descontados
alatasadeinterésoriginal del 5 por ciento anual). El gasto por intereses de 8.865 u.m. se reconoce en €l Afio
6. El activo por derecho de uso del arrendatario es de 168.157 u.m.

El arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento al valor presente de |os cuatro pagos de 50.000
u.m. seguido de cinco pagos de 55.000 u.m., todos descontados a |a tasa de descuento revisada del 6 por ciento
anual, que es de 378.174. El arrendatario incrementa el pasivo por arrendamiento en 192.012 u.m., que
representa la diferencia entre el pasivo medido nuevamente de 378.174 y su importe en libros anterior de

186.162 u.m. El gjuste correspondiente se realizaa activo por derecho de uso parareflgjar €l costo del derecho
de uso adicional, reconocido de laforma siguiente.

Activo por derecho de uso 192.012 u.m.

Pasivo por arrendamiento 192.012 u.m.

Después de lanueva medicion, el importe en libros del activo por derecho de uso del arrendatario es de
360.169 u.m. (es decir, 168.157 + 192.012). Desde el comienzo del Afio 7 el arrendatario calcula el gasto por
intereses por € pasivo por arrendamiento a latasa de descuento revisada del 6 por ciento anual.

El activo por derecho de uso y e pasivo por arrendamiento desde el Afio 7 hasta el Afio 15 son los siguientes.

Pasivo por arrendamiento Activo por derecho de uso
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Ejemplo 13—Medicion por un arrendatario y contabilizacion de un cambio en el plazo del
arrendamiento
Gasto por
Pago por intereses Cargo por
Saldo inicial arrendamiento del 6%  Saldo final Saldo inicial depreciacién  Saldo final
Afio u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m.
7 378.174 (50.000) 19.690 347.864 360.169 (40.019) 320.150
8 347.864 (50.000) 17.872 315.736 320.150 (40.019) 280.131
9 315.736 (50.000) 15.944 281.680 280.131 (40.019) 240.112
10 281.680 (50.000) 13.901 245.581 240.112 (40.019) 200.093
11 245.581 (55.000) 11.435 202.016 200.093 (40.019) 160.074
12 202.016 (55.000) 8.821 155.837 160.074 (40.019) 120.055
13 155.837 (55.000) 6.050 106.887 120.055 (40.019) 80.036
14 106.887 (55.000) 3.113 55.000 80.036 (40.018) 40.018
15 55.000 (55.000) 0 - 40.018 (40.018) -

Los pagos por arrendamiento variables (péarrafos 27, 39, 42(b) y 43)

El6

El siguiente gjemplo ilustra como contabiliza un arrendatario los pagos por arrendamiento variables que
dependen de un indice y pagos por arrendamiento variables no incluidos en la medicién del pasivo por
arrendamiento

Ejemplol4—Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice y pagos por
arrendamiento variables vinculados a ventas

Ejemplo 14A—El arrendatario contrata un arrendamiento a 10 afios de propiedades con pagos por
arrendamiento anuales de 50.000 u.m. pagaderos al comienzo de cada afio. El contrato especifica que los
pagos por arrendamiento se incrementaran cada dos afios sobre la base del aumento en el indice del Pecios al
Consumidor de los 24 meses precedentes. El indice de Precios al Consumidor en la fecha de comienzo es de
125. El gjemplo ignora los costos directosiniciales. La tasa implicita en el arrendamiento no es facilmente
determinable. La tasa incremental del arrendatario esdel 5 por ciento por afio, lo quereflgjalatasafijaala
que el arrendatario podria tomar prestado un importe similar al valor del activo por derecho de uso, enla
misma moneda a un plazo de 10 afios y con garantia colateral similar.

En lafecha de comienzo, e arrendatario realiza el pago por e primer afio y mide el pasivo por arrendamiento
a valor presente de los nueve pagos restantes de 50.000 u.m. descontados a la tasa de interés del 5 por ciento
anual que es de 355.391 u.m.

El arrendatario inicialmente reconoce l0s activos y pasivos en relacién con el arrendamiento de laforma
siguiente.
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Ejemplol4—Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice y pagos por
arrendamiento variables vinculados a ventas

Activo por
derechodeuso  405.391 u.m.

Pasivo por arrendamiento 355.391 u.m.

Efectivo (pago por arrendamiento el primero afio) 50.000 u.m.

El arrendatario espera consumir |os beneficios econdmicos futuros del activo por derecho de uso
uniformemente a lo largo del plazo del arrendamiento y, por ello, deprecia €l activo por derecho de uso de
forma lineal.

Durante los dos primeros afios del arrendamiento, el arrendador reconoce de forma agregada los siguientes
importes relacionados con el arrendamiento.

Gasto por
intereses 33.928 u.m.
Pasivo por arrendamiento 33.928 u.m.
Cargo por 81.078 (405.391 + 10 x 2 afios)
depreciacion
Activo por derecho de uso 81.078 u.m.

Al comienzo del segundo afio, el arrendatario realiza un pago por arrendamiento por el segundo afio y reconoce
los siguientes importes.

Pasivo por
arrendamiento 50.000 u.m.

Efectivo 50.000 u.m.

Al principio del tercer afio, antes de contabilizar el cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedente
de un cambio en el indice de Precios al Consumidor y hacer el pago por arrendamiento por €l tercer afio, €
pasivo por arrendamiento es de 339.319 u.m. (el valor presente de los ocho pagos de 50.000 u.m. descontados
alatasadeinterésdel 5 por ciento anual = 355.391 u.m. + 33.928 u.m. - 50.000 u.m.).

Al comienzo del tercer afio del arrendamiento el indice de Precios al Consumidor es 135.

El pago por €l tercer afio, gjustado por € indice de Precios ad Consumidor es de 54.000 u.m. (50.000 u.m. x
135 + 125). Puesto que existe un cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedentes de un cambio en
el Indice de Precios a Consumidor utilizado para determinar dichos pagos, €l arrendatario mide nuevamente el
pasivo por arrendamiento parareflejar |os pagos por arrendamiento revisados, es decir, €l pasivo por
arrendamiento refleja ahora los ocho pagos por arrendamiento anuales de 54.000 u.m.

Al comienzo del tercer afo, €l arrendatario mide nuevamente el pasivo por arrendamiento al valor presente de
los ocho pagos de 54.000 u.m. descontadas a una tasa de descuento sin modificar del 5 por ciento anual que es
de 366.464 u.m. El arrendatario incrementa el pasivo por arrendamiento en 27.145 u.m., que representa la
diferenciaentre el pasivo medido nuevamente de 366.464 y su importe en libros anterior de 339.319 u.m. El
guste correspondiente se realiza al activo por derecho de uso reconocido de laforma siguiente.

Activo por
derechodeuso 27.145u.m.
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Pasivo por arrendamiento 27.145 u.m.

Al comienzo del tercer afio, €l arrendatario realiza un pago por arrendamiento por el tercer afio y reconoce los
siguientes importes.

Pasivo por
arrendamiento 54.000 u.m.

Efectivo 54.000 u.m.

Ejemplo 14B—Supongase los mismos hechos que en el Ejemplo 14A excepto que se requiere también que el
arrendatario realice pagos por arrendamiento variables en cada afio del arrendamiento, que se determinan
como el 1 por ciento de la ventas del arrendatario generadas desde la propiedad arrendada.

En lafecha de comienzo, €l arrendatario mide el activo por derecho de uso y €l pasivo por arrendamiento
reconocidos por los mismos importes que en el Ejemplo 14A. Esto es porque |os pagos por arrendamiento

variables estan vinculados a ventas futuras y, por €llo, no cumplen la definicion de pagos por arrendamiento.
Por consiguiente, esos pagos no se incluyen en lamedicion del activo y del pasivo.

Activo por
derechodeuso  405.391 u.m.

Pasivo por arrendamiento 355.391 u.m.

Efectivo (pago por arrendamiento el primer afio) 50.000 u.m.

El arrendatario prepara |os estados financieros sobre una base anual. Durante €l primer afio del
arrendamiento, el arrendatario genera ventas de 800.000 u.m. desde la propiedad arrendada.

El arrendatario incurre en un gasto adicional relacionado con el arrendamiento de 8.000 u.m. (800.000 u.m. x 1
por ciento), que el arrendatario reconoce en el resultado del periodo en el primer afio del arrendamiento.

Modificaciones del arrendamiento (parrafos 44 a 46)

El7

Los Ejemplos 15 a 19 ilustran los requerimientos de la NIIF 16 con respecto a las modificaciones del
arrendamiento por un arrendatario

Ejemplo 15—Madificacion que es un arrendamiento separado

El arrendatario arrienda por 10 afios 2.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Al principio del Afio 6
el arrendatario y €l arrendador acuerdan modificar el arrendamiento original por los restantes cinco afios
paraincluir 3.000 metros cuadrados adicional es de espacio de oficinas en el mismo edificio. El espacio
adicional queda disponible para uso del arrendatario al final del segundo trimestre del Afio 6. El incremento
total dela contraprestacion por el arrendamiento es acorde con la tasa de mercado actual para los 3.000
metros cuadrados nuevos de espacio para oficinas, ajustado por el descuento que el arrendatario recibe
reflejando que el arrendador no incurre en costos en los que habria incurrido en otro caso si hubiera
arrendado el mismo espacio a un inquilino nuevo (por ejemplo, costos de comercializacion).

El arrendatario contabiliza la modificacion como un arrendamiento separado, del original por 10 afios. Esto es
porque la modificacion concede a Arrendatario un derecho de uso adiciona de un activo subyacentey el
incremento en la contraprestacion por el arrendamiento es acorde con el precio independiente del derecho de
uso adicional gjustado parareflegjar las circunstancias del contrato. En este ejemplo, € activo subyacente
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Ejemplo 15—Modificacion que es un arrendamiento separado

adicional son los 3.000 metros cuadrados nuevos de espacio para oficinas. Por consiguiente, en lafecha de
comienzo del nuevo arrendamiento (al final del segundo trimestre del Afio 6), el arrendatario reconoce un
activo por derecho de uso y €l pasivo por arrendamiento relacionado con el arrendamiento de los 3.000 metros
cuadrados adicionales del espacio paralacficina. El arrendatario no realiza ningiin ajuste a la contabilizacion
del arrendamiento original de 2.000 metros cuadrado de espacio para la oficina como consecuencia de esta
modificacion.

Ejemplo 16—Modificacion que incrementa el alcance del arrendamiento ampliando el plazo
contractual del arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios 5.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Los pagos por
arrendamiento anual son de 100.000 u.m. pagaderos al final de cada afio. La tasa de interés implicita en el
arrendamiento no puede ser facilmente determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario
ala fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. Al principio del Afio 7, €l arrendatario y el arrendador
acuerdan modificar el arrendamiento original ampliando el plazo de arrendamiento contractual por cuatro
afios. Los pagos por arrendamiento anuales no cambian (es decir, 100.000 u.m. pagaderos al final de cada
uno de los afios del Afio 7 al Afio °4). La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario al comienzo del
Afio 7 esdel 7 por ciento anual.

En lafecha de vigencia de lamodificacion (a principio del Afio 7), €l arrendatario mide nuevamente el pasivo
por arrendamiento basado en: () un plazo de arrendamiento restante de ocho afios, (b) pagos anuales de
100.000 u.m. y (c) tasaincremental de tomar prestado del arrendatario del 7 por ciento anual. El pasivo por
arrendamiento modificado esigual a597.130 u.m. El pasivo por arrendamiento inmediatamente antes de la
modificacion (incluyendo el reconocimiento del gasto por intereses hasta el final del Afio 6) es de 346.511 u.m.
El arrendatario reconoce la diferencia entre el importe en libros del pasivo por arrendamiento modificado y e
del pasivo por arrendamiento inmediatamente anterior ala modificacion (250.619 u.m.) como un gjuste al
activo por derecho de uso.

Ejemplo 17—Modificacion que disminuye el alcance del arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios 5.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Los pagos por
arrendamiento anual son de 50.000 u.m. pagaderos al final de cada afio. La tasa deinterésimplicita en el
arrendamiento no puede ser facilmente determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario
ala fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. Al comienzo del Afio 6, €l arrendatario y el arrendador
acuerdan modificar el arrendamiento original para reducir el espacio a solo 2.500 metros cuadrados del
espacio original a partir del final del primer trimestre del Afio 6. Los pagos por arrendamiento fijos anuales
(del Afio 6 al Afio 10) son de 30.000 u.m. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario al comienzo
del Afio 6 esdel 5 por ciento anual.

En lafecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), €l arrendatario mide nuevamente el pasivo
por arrendamiento basado en: (&) un plazo de arrendamiento restante de cinco afios, (b) pagos anuaes de
30.000 u.m. y (c) tasaincremental de tomar prestado del arrendatario del 5 por ciento anual. Esto esigual a
129.884 u.m.

El arrendatario determina la disminucién proporcional del importe en libros del activo por derecho de uso
sobre labase del activo por derecho de uso restante (es decir, 2.500 metros cuadrados correspondientes al 50
por ciento del activo por derecho de uso original).

El 50 por ciento del activo por derecho de uso anterior ala modificacion (184.002 u.m.) es de 92.001 u.m. El
cincuenta por ciento del pasivo por arrendamiento anterior ala modificacion (210.618 u.m.) es de 105.309 u.m.
Por consiguiente, el arrendatario reduce el importe en libros del activo por derecho de uso en 92.001 y €l
importe en libros del pasivo por arrendamiento en 105.309 u.m. El arrendatario reconoce la diferencia entre la
disminucion del pasivo por arrendamiento y la del activo por derecho de uso (105.309 u.m. - 92.001 u.m. =
13.308 u.m.) como una ganancia en el resultado del periodo en lafecha de vigencia de la modificacion (al
comienzo del Afio 6).
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Ejemplo 17—Modificacién que disminuye el alcance del arrendamiento

El arrendatario reconoce la diferencia entre el pasivo por arrendamiento restante de 105.309 u.m. y € pasivo
por arrendamiento modificado de 129.884 u.m. (lo cual esigua a24.575 u.m.) como un gjuste al activo por
derecho de uso reflgjando el cambio en la contraprestacién pagada por el arrendamiento y latasa de descuento
revisada.

Ejemplo 18—Modificaciéon que incrementa y disminuye simultdneamente el alcance del
arrendamiento

El arrendatario arrienda por 10 afios 2.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Los pagos por
arrendamiento anual son de 100.000 u.m. pagaderas al final de cada afio. La tasa de interés implicita en el
arrendamiento no puede ser f&cilmente determinable. La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario
a la fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. Al comienzo del Afio 6 el arrendatario y € arrendador
acuerdan modificar el arrendamiento original para (a) incluir 1.500 metros cuadrados adicionales de espacio
en el mismo edificio a partir del comienzo del Afio 6 y (b) reducir el plazo del arrendamiento desde 10 a ocho
afos. El pago fijo anual por los 3.500 metros cuadrados es de 150.000 u.m. pagaderas al final de cada afio
(del Afio 6 al Afio 8). La tasa incremental de tomar prestado del arrendatario al comienzo del Afio 6 esdel 7
por ciento anual.

La contraprestacién por € incremento en el alcance de los 1.500 metros cuadrados de espacio no es acorde
con €l precio independiente para ese incremento ajustado para reflgjar las circunstancias del contrato. Por
consiguiente, €l arrendatario no contabiliza €l incremento del alcance que afiade el derecho a usar 1.500
metros cuadrados adicionales del espacio como un arrendamiento separado.

El activo por derecho de uso anterior alamodificacion y el pasivo por arrendamiento anterior ala
modificacion en relacion con el arrendamiento son |os siguientes.

Pasivo por arrendamiento Activo por derecho de uso
Saldo inicial Gasto por Pago por Saldo final  Saldo inicial Cargo por  Saldo final
intereses arrendamiento depreciacién
del 6%

Afio u.m u.m u.m. u.m u.m u.m u.m
1 736.009 44.160 (100.000) 680.169 736.009 (73.601) 662.408
2 680.169 40.810 (100.000) 620.979 662.408 (73.601) 588.807
3 620.979 37.259 (100.000) 558.238 588.807 (73.601) 515.206
4 558.238 33.494 (100.000) 491.732 515.206 (73.601) 441.605
5 491.732 29.504 (100.000) 421.236 441.605 (73.601) 368.004
6 421.236 368.004

En lafecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), €l arrendatario mide nuevamente el pasivo
por arrendamiento basado en: (a) un plazo de arrendamiento restante de tres afios, (b) pagos anuales de
150.000 u.m. y (c) tasaincremental de tomar prestado del arrendatario del 7 por ciento anual. El pasivo
modificado esigual a393.647 u.m. del cual (a) 131.216 u.m. esta relacionado con €l incremento de 50.000
u.m. de los pagos por arrendamiento anuales desde el Afio 6 a Afio 8 y (b) 262.431 u.m. esta relacionado con
los pagos por arrendamiento por os tres afios restantes de 100.000 u.m. desde el Afio 6 a Afio 8.

Disminucion del plazo del arrendamiento
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Ejemplo 18—Modificacion que incrementa y disminuye simultdneamente el alcance del
arrendamiento

Lafechade vigenciade lamodificacion (al comienzo del Afio 6) el activo por derecho de uso anterior ala
modificacion es de 368.004 u.m. El arrendatario determina la disminucién proporcional en el importe en libros
del activo por derecho de uso basado en el activo por derecho de uso restante por los 2.000 metros cuadrados
originales del espacio para oficinas (es decir, € plazo del arrendamiento restante de tres afios en lugar del plazo
del arrendamiento de cinco afios original). El activo por derecho de uso restante de |os 2.000 metros cuadrados
originales de espacio de oficina es de 220.802 u.m. (es decir 368.004 u.m. + 5 x 3 afios).

Lafechade vigenciade lamodificacion (al principio del Afio 6) el pasivo por arrendamiento anterior ala
modificacion es de 421.236 u.m. El pasivo por arrendamiento restante de los 2.000 metros cuadrados
originales de espacio de oficina es de 267.301 u.m. (es decir, €l valor presente de |os tres pagos por
arrendamiento anules de 100.000 u.m., descontados a |a tasa de descuento original del 6 por ciento por afio).

Por consiguiente, e arrendatario reduce el importe en libros del activo por derecho de uso en 147.202 u.m.
(368.004 - 220.802), y €l importe en libros del pasivo por arrendamiento en 153.935 u.m. (421.236 - 267.301
u.m.). El arrendatario reconoce la diferencia entre la disminucion del pasivo por arrendamiento y ladel activo
por derecho de uso (153.935 u.m. — 147.202 u.m. = 6.733 u.m.) como una ganancia en el resultado del periodo
en lafecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6).

Pasivo por arrendamiento 153.35 u.m.
Activo por derecho de uso 147.202 u.m.
Ganancia 6.733 u.m.

En lafecha de vigencia de lamodificacion (al comienzo del Afio 6), €l arrendatario reconoce el efecto de la
nueva medicion del pasivo por arrendamiento restante que refleja la tasa de descuento revisada del 7 por ciento
por afio, que es de 4.870 (267.301 u.m. - 262.431 u.m.), como un gjuste a activo por derecho de uso.

Pasivo por arrendamiento 4.870 u.m.

Activo por derecho de uso 4.870 u.m.

Incremento en el espacio del arrendamiento

En lafecha de comienzo del arrendamiento por los 1.500 metros cuadrados adicionales (al comienzo del Afio
6), €l arrendatario reconoce el incremento en el pasivo por arrendamiento relacionado con el incremento en el
acance de 131.216 u.m. (es decir, €l valor presente de tres pagos por arrendamiento anuales de 50.000 u.m.,
descontados alatasa de interés revisada del 7 por ciento anual) como un gjuste a activo por derecho de uso.

Activo por derecho de uso 131.216 u.m.

Pasivo por arrendamiento 131.216 u.m.

El activo por derecho de uso modificado y el pasivo por arrendamiento modificado en relacion con el
arrendamiento son |os siguientes.
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Pasivo por arrendamiento Activo por derecho de uso
Saldo Gasto por Pago por Saldo Saldo Cargo por Saldo
inicial intereses arrendamiento final inicial depreciacion final
del 7%

Afio u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m.
6 393.647 27.556 (150.000) 271.203 347.148 (115.716)  231.432

7 271.203 18.984 (150.000) 140.187 231.432 (115.716) 115.716

8 140.187 9.813 (150.000) - 115.716 (115.716) -

Ejemplo 19—Modificacién que es solo un cambio en la contraprestacion

El arrendatario arrienda por 10 afios 5.000 metros cuadrados de espacio para oficinas. Al comienzo del Ao 6
e arrendatario y €l arrendador acuerdan modificar €l arrendamiento original por los restantes cinco afios
para reducir los pagos por arrendamiento de 100.000 u.m. por afio a 95.000 u.m. por afio. La tasa de interés
implicita en el arrendamiento no puede ser facilmente determinable. La tasa incremental de tomar prestado
del arrendatario a la fecha de comienzo es del 6 por ciento anual. La tasa incremental de tomar prestado del
arrendatario al comienzo del Afio 6 es del 7 por ciento anual. Los pagos por arrendamiento anual son
pagaderos al final de cada afio.

En lafecha de vigencia de la modificacion (al comienzo del Afio 6), €l arrendatario mide nuevamente el pasivo
por arrendamiento basado en: (a) un plazo de arrendamiento restante de cinco afios, (b) pagos anuaes de
95.000 u.m. y (c) tasaincremental de tomar prestado del arrendatario del 7 por ciento anual. El arrendatario
reconoce la diferencia entre el importe en libros del pasivo modificado (389.519 u.m.) y el pasivo por
arrendamiento inmediatamente anterior ala modificacion (421.236 u.m.) de 31.717 u.m. como un gjuste al
activo por derecho de uso.

Subarrendamientos (parrafo B58)

EI8

Los Ejemplos 20 y 21 ilustran la aplicacion de los requerimientos de la NIIF 16 para un arrendador intermedio
que realizé un arrendamiento principal y un subarrendamiento del mismo activo subyacente.

Ejemplo 20—Subarrendamiento clasificado como un arrendamiento financiero

Arrendamiento principal—Un arrendador intermedio realiza un arrendamiento a cinco afios por 5.000 metros
cuadrados de espacio de oficina (el arrendamiento principal) con la Entidad A (el arrendador principal).

Subarrendamiento—Al comienzo del Afio 3 el arrendador intermedio subarrienda los 5.000 metros cuadrados
de espacio de oficina para los tres afios restantes del arrendatario principal a un subarrendatario.

El arrendador intermedio clasifica el subarrendatario por referenciaa activo por derecho de uso que surge del
arrendamiento principal. El arrendador intermedio clasifica el subarrendamiento como un arrendamiento
financiero, habiendo considerado los requerimientos de los parrafos 61 a 66 de la NI IF 16.
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Ejemplo 20—Subarrendamiento clasificado como un arrendamiento financiero
Cuando un arrendador intermedio realiza el subarrendamiento, éste:

@ dade bgja el activo por derecho de uso relacionado con el arrendamiento principal que transfiere a
subarrendatario y reconoce lainversion neta en € subarrendamiento;

(b) reconoce cuaquier diferenciaentre €l activo por derecho deuso y lainversién netaen el
subarrendamiento en el resultado del periodo; y

(c) retiene el pasivo por arrendamiento relacionado con el arrendamiento principal en su estado de
situacion financiera que representa los pagos por arrendamiento debidos a arrendador principal.

Durante el plazo del subarrendamiento, el arrendador intermedio reconoce €l ingreso financiero por el
subarrendamiento y el gasto por intereses por € arrendamiento principal.

Ejemplo 21—Subarrendamientos clasificados como un arrendamiento operativo

Arrendamiento principal—Un arrendador intermedio realiza un arrendamiento a cinco afios por 5.000 metros
cuadrados de espacio de oficina (el arrendamiento principal) con la Entidad A (el arrendador principal).

Subarrendamiento—Al comienzo del arrendamiento principal, el arrendador intermedio subarrienda los 5.000
metros cuadrados, del espacio de oficina por dos afios a un subarrendatario.

El arrendador intermedio clasifica el subarrendamiento por referenciaal activo por derecho de uso que surge
del arrendamiento principal. El arrendador intermedio clasificael subarrendamiento como un arrendamiento
operativo, habiendo considerado |os requerimientos de los parrafos 61 a 66 de laNIIF 16.

Cuando un arrendador intermedio realiza un subarrendamiento, el arrendador intermedio retiene el pasivo por
arrendamiento y el activo por derecho de uso relacionado con el arrendamiento principal en su estado de
situacion financiera.

Durante el plazo del subarrendamiento, €l arrendador intermedio:

@ reconoce un cargo por depreciacion por el activo por derecho deuso y €l interés por €l pasivo por
arrendamiento; y

(b) reconoce el ingreso por arrendamiento procedente del subarrendamiento.

Informacion a revelar del arrendatario (parrafos 59 y B49 y B50)

EI9

28

El gjemplo 22 ilustra cémo un arrendatario con tipos diferentes de carteras de arrendamiento podria cumplir con
los requerimientos de informacion a revelar descritos en los parrafos 59 y B49 de la NIIF 16 sobre pagos por
arrendamiento variables. El giemplo solo contiene informacion del periodo corriente. La NIC 1 Presentacion de
Estados Financieros requiere que una entidad presente informacion comparativa.

Ejemplo 22—Condiciones de pagos variables

El arrendatario con un alto volumen de arrendamientos con algunas condiciones de plazos de pago
congruentes

Ejemplo 22A: un minorista (Arrendatario) opera un nimero de tiendas de marca—A, B, Cy D. El
arrendatario tiene un alto volumen de arrendamientos de propiedades. La politica de grupo del arrendatario
es negociar las condiciones de pago variables para las tiendas recientemente establecidas. El arrendatario
concluye que la informacion sobre los pagos por arrendamiento variables es relevante para |os usuarios de
sus estados financieros y no esta disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. En concreto, €l
arrendatario concluye que la informacion sobre la proporcién de los pagos por arrendamiento totales que
surgen de los pagos variables, y la sensibilidad de dichos pagos por arrendamiento variables a cambios en las
ventas, es la informacion que es relevante para los usuarios de sus estados financieros. Esta informacion es
similar a la presentada a la alta direccién del arrendatario sobre los pagos por arrendamiento variables.
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Ejemplo 22—Condiciones de pagos variables

Algunos de |os arrendamientos de propiedades dentro del grupo contienen condiciones de pagos variables que
estan vinculados a las ventas generadas por latienda. Las condiciones de pagos variables, cuando sea posible,
en las tiendas recientemente establ ecidas para vincular los pagos por rentas a los flujos de efectivo de la tiendas
y minimizalos costos fijos. Los pagos de rentas fijos y variables por |as tiendas de marca para el periodo que
terminael 31 de diciembre de 20X 0 se resumen a continuacion.

Tiendas Pagos fijos Pagos Pagos totales Impacto anual
variables estimado sobre la

renta total de la

marca de un 1% de

incremento en

ventas

No. u.m. u.m. u.m. %

Marca A 4.522 3.854 120 3.974 0,03%
Marca B 965 865 105 970 0,11%
Marca C 124 26 163 189 0,86%
Marca D 652 152 444 596 0,74%
6.263 4.897 832 5.729 0,15%

Refiérase al comentario de la gerencia sobre la informacién presentada de |a tienda sobre una base homogénea
y laNota X sobre informacion segmentada aplicando la NITF 8 Segmentos de Operacion relacionada con las
Marcas A aD.

Ejemplo 22B: un minorista (Arrendatario) tiene un alto volumen de arrendamientos de tiendas al por menor.
Muchos de estos arrendamientos contienen condiciones de pagos variables vinculados a las ventas de la
tienda. La politica de grupo del arrendatario establece las circunstancias en las que se usan las condiciones
de pagos variables y todas las negociaciones de |os arrendamientos deben aprobarse de forma centralizada.
Los pagos por arrendamiento se supervisan de forma centralizada. El arrendatario concluye que la
informacion sobre los pagos por arrendamiento variables es relevante para los usuarios de sus estados
financieros y no esta disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. En concreto, €l arrendatario
concluye que la informacion sobre los tipos diferentes de condiciones contractual es se usa con respecto a los
pagos por arrendamiento variables, €l efecto de esas condiciones en su rendimiento financieroy la
sensibilidad de dichos pagos por arrendamiento variables a cambios en las ventas, es la informacién que es
relevante para los usuarios de sus estados financieros. Esto es similar a la informacién presentada a la alta
direccién del arrendatario sobre los pagos por arrendamiento variables.

Muchos de | os arrendamientos de propiedades dentro del grupo contienen condiciones de pagos variables que
estan vinculados a volumen de ventas realizado por las tiendas arrendadas. Estas condiciones se usan, cuando
es posible, para concordar |os pagos por arrendamiento con las tiendas que generan flujos de efectivo més
dtos. Paratiendasindividuales, hastael 100 por ciento de los pagos por arrendamiento se basan en condiciones
de pagos variables y existe un amplio rango de porcentajes de ventas aplicados. En algunos casos, las
condiciones de pagos variables también contienen pagos anuales minimos y limites méximos.

Los pagosy condiciones del arrendamiento para el periodo que termina el 31 de diciembre de 20X0 se
resumen a continuacion.
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Tiendas Pagos fijos Pagos Pagos totales

variables
No. u.m. u.m. u.m.
Solo rentas fijas 1.490 1.153 0 1.153
Renta variable sin minimo 986 0 562 562
Renta variable con minimo 3.089 1.091 1.435 2.526
5.565 2.244 1.997 4.241

Un incremento del 1 por ciento en ventas en todas las tiendas del grupo se esperaria que incrementase los
pagos por arrendamiento totales en aproximadamente un 0,6 a 0,7 por ciento. Un incremento del 5 por ciento
en ventas en todas | as tiendas del grupo se esperaria que incrementase |os pagos por arrendamiento totales en
aproximadamente un 2,6 a 2,8 por ciento.

El arrendatario con un alto volumen de arrendamientos con un amplio rango de condiciones de pago
diferentes

Ejemplo 22C un minorista (Arrendatario) tiene un alto volumen de arrendamientos de tiendas al por menor.
Estos arrendamientos contienen un amplio rango de condiciones de pagos variables Las condiciones del
arrendamiento se negocian y supervisan por la gerencia local. El arrendatario concluye que la informacién
sobre los pagos por arrendamiento variables es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no
esta disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. El arrendatario concluye que la informacién
sobre como se gestiona su cartera de arrendamiento de propiedades es |a que sea relevante para los usuarios
de sus estados financieros. El arrendatario concluye que la informacion sobre el nivel esperado de pagos por
arrendamiento variables en € siguiente afio (similar a la presentada internamente a la alta direccién) es
también relevante para los usuarios de sus estados financieros.

Muchos de los arrendamientos de propiedades dentro del grupo contienen condiciones de pagos variables. La
gerencialocal esresponsable de los margenes de las tiendas. Por consiguiente, las condiciones de los
arrendamientos se negocian por la gerencialocal y contiene un amplio rango de condiciones de pago. Las
condiciones de pagos variables se usan por unavariedad de razones, incluyendo la minimizacién de los costos
fijos para tiendas recientemente establecidas o por razones de control del margen y flexibilidad operativa. Las
condiciones de pagos por arrendamiento variables varian ampliamente entre las tiendas del grupo:

@ la mayoria de las condiciones de pagos variables se basan en un rango de porcentajes de ventas de
lastiendas;
(b) los pagos por arrendamiento se basan en condiciones variables que varian de 0 a 20 por ciento de

los pagos por arrendamiento totales en una propiedad individual; y
(c) algunas condiciones de pagos variables incluyen clausulas techo y suelo.

El efecto financiero global de usar condiciones de pago variables es que se incurre en costos de rentas méas
altos en las tiendas con ventas mayores. Esto facilitala gestion de los margenes en el grupo.

L os gastos por rentas variables se espera que continden representando una proporcion similar de las ventas de
las tiendas en arfios futuros.

EI10 El giemplo 23 ilustra como un arrendatario con tipos diferentes de carteras de arrendamiento podria cumplir con
los requerimientos de informacion a revelar descritos en los parrafos 59 y B50 de la NIIF 16 sobre opciones de
ampliacion y de terminacién. El ejemplo solo contiene informacion del periodo corriente. La NIC 1 requiere que
una entidad presente informacidn comparativa.
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Ejemplo 23—Opciones de ampliacion y opciones de terminacion

Arrendatario con un alto volumen de arrendamientos, que tienen un amplio rango de términosy
condiciones diferentes que no se gestionan de forma centralizada

Ejemplo 23A: El arrendatario con un alto volumen de arrendamientos de equipos con un amplio rango de
términos y condiciones diferentes. Las condiciones del arrendamiento se negocian y supervisan por la
gerencia local. El arrendatario concluye que la informacion sobre como gestiona €l uso de las opciones de
terminacion y ampliacion es la que es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no esta
disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. El arrendatario concluye también que la
informacion sobre (a) € efecto financiero de la nueva evaluacién de las opciones y (b) la proporciéon de su
cartera de arrendamientos a corto plazo proceden de arrendamientos con clausulas de interrupcién es
también relevante para |os usuarios de sus estados financieros.

Las opciones de ampliacién y terminacion se incluyen en un nimero de arrendamientos de equipo en €

grupo. Los equipos local es son responsables de |a gestion de sus arrendamientos y, por consiguiente, las
condiciones de arrendamiento se negocian sobre una base individual y contienen un amplio rango de términos
y condiciones diferentes. Las opciones de ampliacidn y terminacién se incluyen, cuando es posible, para
proporcionar alagerencialocal mayor flexibilidad para alinear su necesidad de acceder a equipamiento con

el cumplimiento de los contratos de los clientes. Los términos y condiciones individuales usados varian en €l

grupo.

Lamayoria de las opciones de ampliacion y terminacion mantenidas son egjercitables solo por €l arrendatario
y por los respetivos arrendadores. En casos en los que el arrendatario no tiene certeza razonable de usar una
ampliacién del plazo de arrendamiento opcional, los pagos asociados con el periodo opcional no seincluyen
en |os pasivos por arrendamiento.

Durante 20X0, €l efecto financiero de revisar las condiciones del arrendamiento parareflejar el efecto de
gjercer las opciones de ampliacion y terminacion era un incremento en |os pasivos por arrendamiento
reconocidos de 489 u.m.

Ademas, el arrendatario tiene un nimero de acuerdos de arrendamiento que contienen cldusulas anuales de
interrupcion sin penalizacién. Estos arrendamientos se clasifican como arrendamientos a corto plazo y no se
incluyen en los pasivos por arrendamiento. El gasto por arrendamientos a corto plazo de 30 u.m. reconocidas
durante 20X 0 incluia 27 u.m. relacionadas con arrendamientos con clausula de interrupcién anual.

Arrendatario con un alto volumen de arrendamientos con algunas condicionesy opciones congr uentes

Ejemplo 23: un restaurador (Arrendatario) tiene un alto volumen de arrendamientos de propiedades que
contienen opcion de terminacidn sin penalizacion que son gercitables a voluntad del arrendatario. La
politica de grupo del arrendatario es tener opciones de terminacion en arrendamientos de més de cinco
afios, siempre que sea posible. El arrendatario tiene un equipo de propiedades que negocia
centralizadamente los arrendamientos. El arrendatario concluye que la informacién sobre las opciones de
terminacion es relevante para los usuarios de sus estados financieros y no esté disponible en ninguna otra
parte de sus estados financieros. En concreto, €l arrendatario concluye que esa informacion sobre (a) la
exposicion potencial a pagos por arrendamiento futuros que no se incluyen en la medicidn de los pasivos por
arrendamiento y (b) la proporcién de opciones de terminacion que han sido gercidas historicamente es la
informacion que es relevante para los usuarios de sus estados financieros. El arrendatario también destaca
gue presentando esta informacion sobre la base de las mismas marcas de restaurantes para los que serevela
la informacion por segmentos aplicando la NIIF 8 es relevante para |los usuarios de sus estados financieros.
Esto es similar a la informacion presentada a la alta direccion del arrendatario sobre opciones de
terminacion.

Muchos de los arrendamientos de propiedades dentro del grupo contienen opciones de terminacion. Estas
opciones se usan paralimitar el periodo en el que el grupo se compromete a contratos de arrendamiento
individuales y para maximizar laflexibilidad operativa en términos de aperturay cierre de restaurantes
individuales. Parala mayoria de los restaurantes, 10s pasivos por arrendamiento reconocidos no incluyen
pagos por rentas futuros potenciales después de lafecha de gjercicio de las opciones de terminacion porque el
arrendatario no tiene razonable certeza de ampliar el arrendamiento més alla de esafecha. Este es el caso de
la mayoria de los arrendamientos para los que un periodo de arrendamiento més largo puede ser impuesto
solo por €l arrendatario y no por €l arrendador, y parael cual no existe penalizacion asociada con la opcién.
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Ejemplo 23—Opciones de ampliacion y opciones de terminacion

Pagos por rentas futuras potenciales relacionadas con periodos posteriores alafecha de gjercicio de las
opciones de terminacion que se resumen a continuacion.

Segmento de Pasivo por Pagos por arrendamiento futuros potenciales no incluidos

negocio arrendamiento en los pasivos por arrendamiento (sin descontar)

(descontado)
Pagaderos durante Pagaderos durante Total
20X1-20X5 20X6-20Y0

u.m u.m u.m u.m
Marca A 569 71 94 165
Marca B 2.455 968 594 1.562
Marca C 269 99 55 154
Marca D 1.002 230 180 410
Marca E 914 181 321 502
5.209 1.549 1.244 2.793

La Tabla siguiente resume la tasa de gjercicio de opciones de terminacién durante 20X0.

Segmento de
negocio

Marca A

Marca B

Marca C

Marca D

Marca E

Opciones de
terminacion
ejercitable
durante 20X0

No. de
arrendamientos

33

86

19

30

66

234

Opciones de
terminacion no
ejercidas

No. de
arrendamientos

30

69

18

40

162

Opciones de
terminacion
ejercidas

No. de
arrendamientos

17

25

26

72

Ejemplo 23C: El arrendatario tiene un alto volumen de arrendamientos de equipos grandes que contienen opciones
de ampliacién que son gercitables por el Arrendatario durante el arrendamiento. La politica de grupo del
arrendatario es usar las opciones de ampliacién para alinear, cuando sea posible, los plazos de arrendamiento
comprometidos para los grandes equipos con el plazo contractual inicial de los contratos de clientes asociados, a
la vez que conserva flexibilidad para gestionar sus equipos grandesy reasignar activos entre contratos. El
arrendatario concluye que la informacion sobre las opciones de ampliacion es relevante para los usuarios de sus
estados financieros y no esta disponible en ninguna otra parte de sus estados financieros. En concreto, €l
arrendatario concluye que (a) la informacion sobre la exposicion potencial a pagos por arrendamiento futuros que
no seincluyen en la medicién de los pasivos por arrendamiento y (b) la informacién sobre la tasa histérica de
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Ejemplo 23—Opciones de ampliacion y opciones de terminacion

gjercicio de las opciones de ampliacion es la informacion que es relevante para los usuarios de sus estados
financieros. Esto es similar a la informacion presentada a la alta direccion del arrendatario sobre opciones de
ampliacion.

Muchos de | os arrendamientos de grandes equipos dentro del grupo contienen opciones de ampliacion. Estas
condiciones se usan para maximizar la flexibilidad operativa en términos de gestion de contratos Estas
condiciones no se reflegjan a medir los pasivos por arrendamiento en muchos casos porque no hay certeza
razonable de que se vayan a gjercer las opciones. Este es generalmente el caso cuando €l gran equipo
subyacente no ha sido asignado para su uso en un contrato de un cliente concreto después de lafechade
gercicio de una opcion de ampliacion. La tabla siguiente resume los pagos por rentas futuras potenciales
relacionadas con periodos posteriores a las fechas de gjercicio de las opciones de ampliacion.

Segmento de Pasivos por Pagos por Tasa historica de
negocio arrendamiento arrendamiento ejercicio de las
(descontados) futuros potenciales opciones de
no incluidos en los ampliacion

pasivos por

arrendamiento

(descontados)
u.m. u.m. %
Segmento A 569 799 52%
Segmento B 2.455 269 69%
Segmento C 269 99 75%
Segmento D 1.002 111 41%
Segmento E 914 312 76%
5.209 1.590 67%

Transacciones de venta con arrendamiento posterior (parrafos 98 a 103)

Ell11

El gemplo 24 ilustra la aplicacion de los requerimientos de los parrafos 99 a 102 de la NIIF 16 para un
arrendatario-vendedor y un arrendador-comprador.

Ejemplo 24—Transaccién de venta con arrendamiento posterior

Una entidad (Arrendatario-vendedor vende un edificio a otra entidad (arrendador-comprador) por 2.000.000
u.m. en efectivo. Inmediatamente antes de la transaccion, el edificio estaba registrado por un costo de
1.000.000 u.m. Al mismo tiempo, e arrendatario-vendedor contrata con el arrendador-comprador el derecho
a usar € edificio por 18 afios, con pagos anuales de 120.000 u.m. pagaderas al final de cada afio. Los
términos y condiciones de la transaccién son tales que la transferencia del edificio por el arrendatario-
vendedor satisface |os requerimientos para determinar cuando se satisface una obligacién de desempefio
seguin la NITF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes. Por consiguiente,
el arrendatario-vendedor y el arrendador-comprador contabilizan la transaccion como una venta con
arrendamiento posterior. El giemplo ignora los costos directosiniciales.

El valor razonable del edificio en la fecha de la venta es de 1.800.000 u.m. Puesto que la contraprestacion por
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Ejemplo 24—Transaccion de venta con arrendamiento posterior

la venta del edificio no esa valor razonable, € arrendatario-vendedor y el arrendador-comprador realizan
gjustes para medir €l producto de la venta al valor razonable. El importe del exceso en el precio de venta de
200.000 u.m. (2.000.000 u.m. - 1.800.000 u.m.) se reconoce como financiacion adicional proporcionada por €l
arrendador-comprador al Arrendatario-vendedor.

Latasadeinterésimplicita en el arrendamiento esdel 4,5 por ciento anual, que es facilmente determinable
por el arrendatario-vendedor. El valor presente de los pagos anuales (18 pagos de 120.000 u.m. descontados
al 4,5 por ciento anual) asciende a 1.459.200 u.m. de la cuales 200.000 u.m. estén relacionadas con la
financiacion adicional y 1.259.200 u.m. con el arrendamiento—correspondiente a los 18 pagos anuales de
16.447 u.m. y 103.553 u.m., respectivamente.

El arrendador-comprador clasifica el arrendamiento del edificio como un arrendamiento operativo.

Arrendatario-vendedor

En lafecha de comienzo € arrendatario-vendedor medird el activo por derecho de uso que surge de la venta
con arrendamiento posterior del edificio en la proporcion del importe en libros anterior del activo que se
relaciona con € derecho de uso conservado por €l arrendatario-vendedor, que es de 699.555. Esto esta
calculado como 1.000.000 (el importe en libros del edificio) - 1.800.000 u.m. (el valor razonable del edificio) x
1.259.200 u.m. (los pagos por arrendamiento descontados para €l activo por derecho de uso por 18 afios.

El arrendatario-vendedor reconoce solo €l importe de la ganancia que se relaciona con los derechos
transferidos al arrendador-comprador de 240.355 u.m. calculadas de laformasiguiente. La gananciaen la
ventadel edificio asciende a 800.000 u.m. (1.800.000 u.m. - 1.000.000 u.m.), de las cuales:

@ 559.645 u.m. (800.000 u.m. + 1.800.000 u.m. x 1.259.200) estén relacionadas con el derecho a usar
el edificio conservado por el arrendador-vendedor. y
(b) 240.355 u.m. [800.000 u.m. + 1.800.000 u.m. x (1.800.000 u.m. —1.259.200 u.m.)] estan

relacionadas con los derechos transferidos a arrendador-comprador.

En lafecha de comienzo, € arrendatario-vendedor contabiliza la transaccién de laforma siguiente.
Efectivo 2.000.000

Activo por
derecho de uso  699.555 u.m.

Edificio 1.000.000 u.m.
Pasivo financiero 1.459.200
Ganancia sobre los derechos transferido 240.355 u.m.

Arrendador-comprador

En lafecha de comienzo, € arrendador-comprador contabiliza la transaccion de la forma siguiente.

Edificio 1.800.000 u.m.

Activo financiero 200.000 u.m. (18 pagos de 16.447 u.m., descontados al 4,5 por ciento anual)

Efectivo 2.000.000 u.m.

En lafecha de comienzo, € arrendador-comprador contabiliza el arrendamiento tratando las 103.553 u.m. de
los pagos anuales de 120.000 u.m. como pagos por arrendamiento. Las restantes 16.447 u.m. de pagos anuales
recibidos del arrendatario-vendedor se contabilizan como (&) pagos recibidos paraliquidar € activo financiero
de 200.000 u.m. y (b) ingresos por intereses.
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Apéndice
Modificaciones a las guias en otras Normas

Este apéndice describe las modificaciones a guias de otras Normas que realizo el 1ASB cuando finalizd la NITF 16.
En los parrafos modificados el texto nuevo esta subrayado y €l texto eliminado se ha tachado.

NIIF 1 Adopcién por Primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera

En la Guia de Implementacion, se modifican los parrafos Gl4, Gl14 y sus encabezamientos relacionados, el

parrafo GI22 y el Ejemplo 7. Se eliminan los parrafos G115, G116, GI1204 a GI1206 y sus encabezamientos
correspondientes y el Ejemplo 202.

NIC 10 Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

Gl4 Los parafos 14 a 17 de la NIIF no invalidan los requerimientos contenidos en otras NIIF, que basan sus
consideraciones 0 mediciones en las circunstancias existentes en una determinada fecha. Algunos gjemplos son:

@ la distincién entre arrendamientos financieros y arrendamientos operativos para un arrendador (véase

[aNFC-27 NIIF 16 Arrendamientosy €l parrafo Gl14);

(b)

NIC2Z NIIF 16 Arrendamientos

Gl14 En la fecha de transicion a las NIIF,—un—arrendatario—e-un arrendador clasifica los arrendamientos como
arrendamientos operativos o arrendamientos financieros, sobre la base de las circunstancias existentes al

nuevamente s eX|ste una modificacién de éste.

comienzo del arrendamiento (NFGA7Z-NIIF 16, parafo 1366). La clasmcamon del arrendamiento se evalla

een—a&&ee#espendaent&%ammesé%nba;ge—&amblos en Ias &stlma(:lon% (por ejemplo camblos en Ias
estimaciones de la vida Util o del valor residual delapropiedad-arrendadadel activo subyacente), o cambios en
las circunstancias (por €/ emplo, incumplimientos del arrendatario), no daran lugar a una nueva consideracion del
arrendamiento.

Gl15

Gl16

NIIF 3 Combinaciones de Negocios

Gl22 Los siguientes gjemplosilustran el efecto del Apéndice C delaNIIF, asumiendo que una entidad que adopta por

primeravez las NIIF usa esta exencion.
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Gl Ejemplo 7 Combinacion de negocios—finranciere arrendamiento en el que la adquirida era un
arrendatario no capitalizado de acuerdo con los PCGA anteriores

Antecedentes

Lafechadetransicion alas NIIF delacontroladora L esel 1 de enero de 20X4. La controladora L adquirio la
subsidiariaM €l 15 de enero de 20X 1, y no capitaliz6 | os arrendami entos firancieros-de-ta-sdbsidiariaM-guela
mismajpesela en los que la subsidiaria M era un arrendatario. Si la citada subsidiaria M hubiera preparado
estados financieros conforme alas NIIF, habria reconocido, a 1 de enero de 20X 4, ebligaciones|os pasivos
procedentes del arrendamiento finaneiere-por 300 u.m., asi como activos por derecho de uso arrendados- por
250 u.m.

Aplicacion de los requerimientos

La controladora L ha elegido no aplicar las exenciones de transicion de los parrafos D9y DIB a DIE de esta
Norma. En su estado de situacion financiera consolidado de apertura conforme alas NIIF, la controladora L
reconocerd pasives-por el arrendamiento finaneiere-de 300 u.m., y activos por derecho de uso arrendades-por
250 u.m., cargando alas ganancias acumuladas las 50 u.m. (apartado f del parrafo C4).

Gl204

GI205

GIl206
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NIIF 3 Combinaciones de Negocios

En la Introduccién, se modifica el parrafo IN2.

Activos intangibles basados en contratos

EI34 Los activos intangibles basados en contratos representan €l valor de los derechos resultantes de acuerdos
contractuales. Los contratos comerciales son un tipo de activos intangibles basados en contratos. Si los términos

de un contrato originan un pasivo (por giemplo, si las condiciones de-unr-arrendarmiento-eperative-o un contrato
con un cliente no son favorables en términos del mercado), la adquirente lo reconoce como un pasivo asumido

en la combinacion de negocios. Algunos ejemplos de activos intangibl es basados en contratos son:

Clase Base

Contractual
NIIF 4 Contratos de Seguro
En la Guia de Implementacion se modifica el GI Ejemplo 1.
Gl Ejemplo 1: Aplicacion de la definicidon de un contrato de seguro
1.15 Seguro de valor residual o garantia de valor Contrato de seguro dentro del alcance de la NIIF
residual. Garantia por una parte del valor (a menos que los cambios en la condicion del
razonable a una fecha futura de un activo no activo tengan un efecto insignificante). El riesgo
financiero mantenido por un beneficiario del de cambios en el valor razonable del activo no
seguro o garantia. financiero no es un riesgo financiero porque el
valor razonable refleja no solo cambios en los
precios de mercado de tales activos (una
variable financiera) sino también la condicion del
activo especifico poseido (una variable no
financiera).
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Gl Ejemplo 1: Aplicacién de la definicion de un contrato de seguro

Sin embargo, si el contrato compensa al
beneficiario solo por cambios en los precios de
mercado y no por cambios en la condicién del
activo del beneficiario, el contrato es un
derivado y esta dentro del alcance de la NIC 39.
Las garantias del valor residual dadas por un
arrendatario bajo un arrendamiento financiero
estan dentro del alcance de la N\G27 NIIF 16
Arrendamientos.

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Ventay Operaciones
Discontinuadas

En la Guia de Implementacion se modifica el Ejemplo 4.

Finalizacion de la venta esperada en el plazo de un afio (parrafo 8)

Ejemplo 4

Para cumplir las condiciones para su clasificacion como mantenido para la venta, la venta de un activo no corriente (0
grupo de activos para su disposicidn) debe ser altamente probable (parrafo 7), y la transferencia del activo (o grupo de
activos para su disposicion) debe esperarse que cumpla las condiciones para su reconocimiento como venta completada en
el plazo de un afio (parrafo 8). Ese criterio no se cumpliriasi, por ejemplo:

@)

(b) Una entldad esta comprometlda con un plan para “vender” una propledad gue esta en uso-y-atransterencia-de
d como parte de una transacciéon de
venta con arrendammnto postenor pero Ia transferenua no cumple los requisitos para contabilizarla como una
venta de acuerdo con el parrafo 99 de laNIIF 16 Arrendamientos y, en su lugar, se contabilizard de acuerdo con
el parrafo 103 delaNIIF 16.

NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar

En la guia de Implementacion, se afiaden el parrafo GI31A y su encabezamiento correspondiente.

Informacion a revelar sobre el riesgo de liguidez [parrafo 39(a)]

GI31A  Los siguientes gemplos ilustran como una entidad puede cumplir €l requerimiento de informacién a revelar
establecido en el parrafo 39(a).
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Ejemplo de la aplicacion del parrafo 39(a)

Flujos de efectivo no descontados: Pasivos financieros no derivados

Vencimiento

Total menos de 1 1-3 3-6 mese | 6 meses—1 | 1-3 afios | 3-5 afios |mas de 5
mes meses ano afos

Préstamos
bancarios 1.625 285 740 600
Pasivos por
arrendamiento 2.300 70 140 210 400 750 620 110
Cuentas por pagar
comerciales y
otras 350 70 190 90
Eiemplo de la aplicacién del parrafo 39(a)
Flujos de efectivo no descontados: Pasivos financieros no derivados

Vencimiento

Total menos |1-2 afos |2-3 afios |3—4 afios |4-5 afios|5-7 afios| 7-10 mas de
de 1 afio afios 10 afios

Préstamos
bancarios 3.100 40 300 38 280 2.442
Pasivos por 470
arrendamiento 4.400 500 500 480 430 430 790 800
Cuentas por pagar
comerciales y otras 95 95
Eiemplo de |la aplicacién del parrafo 39(a)
Flujos de efectivo no descontados: Pasivos financieros no derivados

Vencimiento

Total menos de 1 | 1-6 meses | 6 meses—1 1-2 afios 2-3 afos mas de 3
mes afio afios
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Flujos de efectivo no descontados: Pasivos financieros no derivados

Vencimiento

Bonos 2.100

I~

34 40 n 1,940

Pasivos por
arrendamiento* 4.970 340 310 290 4.030

Cuentas por
agar

comerciales y
otras 80 280 700

*En latabla siguiente se proporciona informacion adicional sobre el vencimiento de |os pasivos arrendamiento:

Vencimiento

Total menos de 1| 1-5 afios 5-10 afios | 10-15 afos | 15—20 afios | 20-25 afios
afio
Pasivos por
arrendamiento 4.970 340 1.200 1.110 1.050 970 300

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con
Clientes

En los Ejemplos llustrativos, se modifica el parrafo EI321.

Ejemplo 62—Acuerdos de recompra

EI321 De acuerdo con los parrafos B70 y B71 de la NIIF 15, la entidad contabiliza la transaccién como un
arrendamiento de acuerdo con laNFGEZNIIF 16 Arrendamientos.

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo

En los Ejemplos llustrativos, se modifica el Ejemplo A.
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Estado de flujos de efectivo para una entidad no financiera

3 Parala preparacion del estado de flujos de efectivo, es relevante también la siguiente informaci on:

. durante el periodo, el grupo adquirié propiedades, planta y equipo_y activos por derecho de uso

rel aC| onados con prop| edad&s, planta v eqw PO con un costo agregado de 1.250, del cua 900 fue
al ero-relacionado con activos por derecho de uso. Se
hICI eron pagos en efectlvo por |mporte de 350 por la compra de propiedades, plantay equipo.

Estado de flujos de efectivo método directo (parrafo 18(a))

20X2
Flujos de efectivo por actividades de financiacion
Pagos por finraneierepasivos por arrendamiento (90)
Estado de flujos de efectivo método indirecto (parrafo 18(b))

20X2

Flujos de efectivo por actividades de financiacion

Pagos por finaneiere pasivos por arrendamiento (90)

Notas al estado de flujos de efectivo (métodos directo e indirecto)

B. Propiedades, plantay equipo

Durante e periodo, el Grupo adquirié propiedades, planta y equipo_y activos por derecho de uso relacionados con
propiedades, planta y equipo con un costo agregado de 1.250, del cual 900 fue-adquiride-pormedio-de-arrendamiento

finaneiere-relacionado con activos por derecho de uso. Se hicieron pagos en efectivo por importe de 350 por la compra de
propiedad, plantay equipo.
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NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion

En la Guia de Aplicacion, se modifican los parrafos GA9 y GA10.

GA9

GA10

Activos financieros y pasivos financieros

arrendarnlento habltual mente crea un derecho areci bII’ por parte del arrendador y una obllgaC| on de pagar por

parte del arrendatario, una corriente de flujos de efectivo que son, en esencia, la misma combinacién de pagos
entre principal e intereses que se dan en un acuerdo de préstamo. El arrendador contabilizara esta inversion por
el importe por recibir en funcion del eentrate-de-arrendamiento financiero, y no por €l activo gue-haya-arrendadeo
subyacente mismo gue sea el sujeto del arrendamiento financiero. Por consiguiente, un arrendador considera un

arrendammnto fmanuero COMo _un instrumento fmanuero Un—a#endammnte—epepatwe—per—etm—paﬁe—se

Sequn la NIIF 16 un arrendador Nno_reconoce su derecho a recibir los pagos por arrendamento en un
arrendamiento operativo. El arrendador continuara contabilizando €l propio activo arrendade subyacente, y no
Ios |mportes a reC|b|r en futuro en V|rtud del contrato. De acuerdo con Io antenor un—a#endamente

arrendamiento _operativo como _un |nstrumento financiero, excepto con respecto a los pagos individuales

actualmente debidos y pagaderos por €l arrendatario.

Los activos fisicos (como inventarios y propiedades, plantay equipo), |os activos arrendades-de derecho de uso
y los activos intangibles (como patentes y marcas registradas) no son activos financieros. El control sobre tales
activos tangibles, activos por derecho de uso e intangibles crea una oportunidad para la generacién de entradas
de efectivo u otro activo financiero, pero no da lugar a un derecho presente para la recepcion de efectivo u otro
activo financiero.

NIC 34 Informacion Financiera Intermedia

En los Ejemplos llustrativos, se modifican los parrafos B7 y C7.

B7

Pagos por arrendamiento variables eentirgentes

Los pagos por arrendamiento variables Las-cuetas-contingentes-basados en ventas pueden ser un gjemplo de
obligacién legal o implicita que ha de ser reconocida como un pasivo. Si e contrato de arrendamiento financiero
establece edetas—centingentes pagos variables, en funcion de que el arrendatario alcance un nivel anua de
ventas, puede surgir una obligacion en los periodos intermedios del periodo contable anual, incluso antes de que
el nivel requerido de ventas sea conseguido, siempre que este volumen de ventas se espere alcanzar y la entidad,
por tanto, no tenga mas alternativa que afrontar €l pago del arrendamiento futuro.

C Ejemplos relativos al uso de estimaciones

Cc7

42

Revaluaciones y contabilidad al valor razonable: En la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo, permite que
una entidad opte como su politica contable el modelo de revaluacion, por medio del cual los elementos de
propiedades, planta y equipo se revallan a valor razonable. La NIIF 16 Arrendamientos permite que un
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arrendatario mida los activos por derecho de uso aplicando el modelo de revaluaciéon de la NIC 16 s estén
relacionados con una clase de propiedades, planta y equipo a la que el arrendatario aplica el modelo de
revaluacion de la NIC 16. De forma similar, en la NIC 40 Propiedades de Inversion, se requiere que la entidad
mida el valor razonable de las propiedades de inversion. Para la realizacion de tales mediciones, la entidad
puede recurrir a evaluadores profesionales en la fecha de cierre anual, aunque no lo haga en €l caso de los
cierres para elaborar estados intermedios.

NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes

En los Ejemplos llustrativos, se elimina el Ejemplo 8 de la Seccién C.

Ejemplo 8 Un contrato de caracter oneroso

NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion

Se modifica el parrafo GA33 de la Guia de Aplicacion para una entidad que no haya adoptado la NIIF 9
Instrumentos Financieros. La Guia de Aplicacién no se modifica para una entidad que haya adoptado la NIIF
9.

Derivados implicitos (parrafos 10 a 13)

GA33 En los gemplos que siguen, las caracteristicas econémicas y los riesgos de un derivado implicito estan
estrechamente relacionados con los de un contrato anfitrion. En estos €jemplos, una entidad no contabilizara el
derivado implicito por separado del contrato anfitrion.

@

()] Un derivado implicito en un contrato de arrendamiento anfitrion estaré estrechamente relacionado con
éste si es (i) un indice relacionado con la inflacion, como por gemplo un indice de pagos por
arrendamiento que esté incluido en el indice de precios al consumidor (siempre que el arrendamiento
no esté apalancado y €l indice se refiera a la inflacion del entorno econémico propio de la entidad),
(i) un—eenwnte—de—euetes—eepmagem&s paqos por arrendamento variables basadas en las ventas
realizadas, y (iii) i pagos por_arrendamiento
variables basados en tasas de mteres vanabl&s
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(9)

CINIIF 12 Acuerdos de Concesion de Servicios

En la Guia de Implementacién se modifica la nota 1. Se modifica la nota informativa 2 como lo modificé la
NIIF 15.

Nota de informacion 1

Marco contable para acuerdos de servicios de entidades publicas con
operadores privados

El siguiente diagrama resume la contabilizacion de acuerdos de servicios establecida por la CINIIF 12.

¢Tienelaconcedente control o regula qué servicios
debe proporcionar el operador con la

infraestructura, a quién debe proporcionarlos, y a N
qqué preciog p Y ° FUERA DEL
ALCANCE DE )
lSI' ) LA INTERPRETACIQN
VEASE LA INFORMACION DE
¢Controlala concedente, através de la propiedad, No LANOTA 2

derecho alos beneficios o de otraforma, cualquier
participacion residual significativaen la
infraestructuraal fina del acuerdo de servicio?
¢O eslainfraestructura usada en el acuerdo
durante toda su vida Uil ?

Si
¥ No
¢Estalainfraestructura construida o No ¢Eslainfraestructura existente una
adquirida por el operador aun tercero P | infraestructura de laconcedente ala
aefectos del acuerdo de servicio? que se da acceso a operador a efectos
del acuerdo de servicio?
Si
Si
\ 4 A 4

DENTRO DEL ALCANCE DE LA INTERPRETACION
El operador no reconoce la infraestructura como propiedades, plantay equipo ni como activo por derecho de uso
arrendado.

¢Tiene el operador un derecho ¢Tiene el operador un
contractual arecibir efectivou | o derecho contractual a cobrar No FUERA DEL
otro activo financiero de la o alosusuarios de los ALCANCE DE
concedente o por indicacion de servicios publicos como se 2
éstacomo se describe en el describe en el parrafo 17? LA INTERPBETACION
pérrafo 162 VEASE EL PARRAFO 27
Si Yes
\ 4 A
El operador reconoce un activo El operador reconoce un
financiero en lamedida en que tiene activo intangible en la
un acuerdo contractual de recibir medida en que tiene un
efectivo u otro activo financiero como derecho contractual arecibir
se describe en el parrafo 16 un activo intangible como se

describe en el parrafo 17
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Nota de informacién 2

Referencias a las NIIF que se aplican a ejemplos tipicos de acuerdos de
entidades publicas con operadores privados

Latabla muestra los € emplos tipicos de acuerdos parala participacion del sector privado en el suministro de servicios del
sector publico y proporciona referencias a las NIIF que se aplican a esos acuerdos. La lista de tipos de acuerdos no es
exhaustiva. El propésito de la tabla es destacar la similitud de contenidos de los acuerdos. EI CINIIF no intenta transmitir
la impresion de que existen diferencias claras entre los requerimientos de contabilizacion de acuerdos de entidades
publicas con operadores privados.

Categoria Arrendatario Suministrador del servicio Propietario
Tipos Arrendamiento| Contrato de | Transferir- | Transferir-| Operar- 100%
habituales de (por ejemplo, servicio o operar- operar- | poseer- | Desinversién/
acuerdo el operador |mantenimiento| rehabilitar | construir |construir| Privatizacion/

arrienda el (tareas Sociedad por

activo a la especificas, acciones

concedente) | por ejemplo,

cobro de
deudas)
Propiedad del Concedente Operador
activo
Inversion de Concedente Operador
capital
Riesgo de Compartido Concedente Operador o Operador
demanda Concedente
Duracién Indefinida (o
habitual De EE az20 De 1 a 5 afios De 25 a 30 afios pugde estar
afos limitada por
la licencia)
Participacion Concedente Operador
residual
NIIF N7 NIIF 15 CINIIF 12 NIC 16
correspondiente
NIIF 16
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