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Este Documento deDrientacion Técnicaesta elaborada sobre la base de la Norma
Internacional de Informacion Financienai€) para Pequefias y Medianas Entidades
(PYMES) o NIIF para las Pymes, emitida por el Consejo de Norm@snacionales de
Contabilidad iasB) en julio de 2009.

Los casos y ejemplos contenidos en &3t@ntacion técnicano incluye los posibles
efectos impositivos de acuerdo con la legislaci$caf colombiana.
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PRESENTACION

Las Normas Internacionales de Informacion Finaaderr) constituyen el conjunto de
normas contables con mayor aceptacion a nivel malrielidesarrollo de las tecnologias,
entre ellas las referidas a las de comunicacidaties, ha facilitado la movilidad de los
recursos entre los diferentes mercados financemaod planeta. Hoy dia, los inversores
y las entidades demandantes de financiacion cotadanension acuden a los mercados
financieros internacionales para captar recursos.

Los costos de las transacciones en estos mercad@sligcen sensiblemente si existe
informacion sobre los demandantes de recursos gdanas, esta informacion esta
elaborada y revisada con estandares de calidatbgiacs comparables. No es aventurado
afirmar que, en materia de informacién financieesgguramiento de la informacion, se
ha producido una gran transformacion del panoratisteate respecto al sighx.

La transformacion exige la puesta en marcha de dasdiestinadas, a corto plazo, a
ofrecer mecanismos que faciliten la transicion anuwevo marco de informacién
financiera y, a largo plazo, la transformaciénatednsefianzas en este nuevo marco.

El Consejo Técnico de la Contaduria Publicacf ha promovido, entre otras muchas
medidas, la elaboracion de Documentos de Oriemtd@énica para la convergencia con
lasNIIF y con laNiiF para las Pymes que versan sobre algunos de las teds relevantes
de las normas, asi como dos Documentos de Oriént®adagdgica para la ensefianza,
tanto de lasiliF como de las Normas de Aseguramiento de la InfagnamAl). En este
proyecto hemos contado con el apoyo financier@deco Mundial, el cual muestra un
permanente compromiso con la implantacion exitesastios estandares internacionales.
Desde el punto de vista técnico, hemos contaddaaolaboracion de la Asociacion
Espafiola de Contabilidad y Administracion de EmasdAECA). AECA cuenta con una
dilatada experiencia de mas de 35 afios emitiendonglentos que orientan la practica
contable en Espafia, de los cuales cuenta con uadalde experiencia en la implantaciéon
de lasNilF para las empresas esparfiolas cotizadas en losdogma valores.

Estos documentos se organizan en dos series: laéodmFinanciera y Contabilidad y

Educacion. La serie de Informacion Financiera yt@oilidad comenz6 con la edicién de

la Orientaciébn Técnica N° 001 “Contabilidad bajos lmuevos marcos técnicos

normativos”. A este se afladen 10 documentos eldbs®en este marco de colaboracion
con el Banco Mundial y AECA.

Los documentos de la serie de Informacién Finaage€ontabilidad son documentos
que estan dirigidos a los preparadores de infodna@inanciera de las compafias
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colombianas, a los inversores, profesionales eenmaatontable, auditores, académicos
y a cualquier otro interesado en profundizar supremsion de la normativa contable.

Los documentos se han disefiado bajo tres premgsasero, un elevado rigor
conceptualsegundqg una gran cantidad de ejemplos y situaciones etasde aplicacion
y, tercero, la adaptacion al medio colombiano. Cada documestablece las fuentes
normativas internacionales consideradas, que somua se encontraban vigentes al
comenzar el proyecto en julio de 2014.

Los temas seleccionados para estos documentossdadale Informacién Financiera y
Contabilidad estan relacionados con las areasantgeenen un mayor niamero de aspectos
novedosos y que puedan ser de mas amplio intesésgdiendo los dos marcos de
informacion financiera previstos por el InternatibAccounting Standards Boand$B):
lasNIIF completas y lailliF para las Pymes (version de 2009).

Los documentosegundoy tercero se destinan al Marco Conceptual, pues son la clave
de boveda de todo el armazon intelectual de losymr@iamientos dekhss. ElI Marco
Conceptual es un pronunciamiento importante esttaeura normativa delss por dos
motivos fundamentales: por un lado, sirve de gafa fa emision o modificacion de los
estandares, asi como para la solucién de las t@insas no reguladas. Por otro, al ser el
fundamento de la normativa, constituye una hermatmidasica para comprender y
justificar los estandares de informacion financiétsta segunda motivacion es la que
soporta el enfoque de ensefianza basada en el Manoeptual, auspiciada poriets.

El cuarto y quinto documentos se destinan a la Adopcion por primeea Este es un
cambio significativo en los procesos de elaboraciérinformacion financiera de una
entidad. Con la finalidad de facilitar la compatialid de la informacién, se asume el
principio de aplicacion retroactiva de los criter@mntenidos en lagiF; sin embargo, la
restriccion costars beneficio justifica excepciones obligatorias aestterio o permite
exenciones voluntarias a este criterio en la adopgor primera vez.

El sextoy séptimodocumentos tratan la regulacion sobre Propiedatiesa y equipos.
Estos recursos son uno de los activos mas sigtivsaen un gran numero de industrias,
al tratarse de elementos que pueden llegar a tarsteo a través de diferentes
instrumentos juridicos, que requieren periodosgmghdos de recuperacion.

Los documento®ctavo y noveno tratan sobre los activos y pasivos financieros Lo
activos y pasivos financieros son elementos deldestle situacion financiera muy

frecuentes en compaiiias de cierta dimension, deglevancia en determinados sectores
como el financiero o las compafias aseguradom@aagterizados en un gran numero de
casos por una gran complejidad, en relacién carofaprension de los efectos de los
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instrumentos como con su propia valoracion. Adigiorente, la regulacion sobre
instrumentos financieros ha experimentado una itapta modificacion que se encuentra
en el periodo transitorio para su entrada en vigmaprobacion de kaiiF 9, que modifica
sustancialmente lgic 39, supone nuevos criterios de clasificacion deers; nuevos
criterios de medicion, inicial y posterior; un noaegimen de medicion del deterioro de
los activos financieros y, finalmente, un nuevoogonk en la contabilidad de los
instrumentos derivados y la contabilidad de colastu

Los documentosiécimo y undécimo de la serie se reservan a las combinaciones de
negocios. Estas son operaciones de una gran tdesu@a en el mundo empresarial. Las
fusiones y adquisiciones de negocios son transaesi@omplejas y con multiples
aspectos a considerar al informar sobre ellasci®aralgunos, destacar los referidos al
método de adquisicion tales como la identificaciel adquirente; la fecha de
adquisicion; la valoraciéon de los elementos objktda combinacion y la valoracion de

la contrapartida entregada.

La segunda serie de documentos se reserva a lacgiucle estos estdndares contables
internacionales y a los recogidos en fas. Por ese motivo, se han editado dos
Documentos de Orientacién Pedagodgica. Los DocurmaidoOrientacion Pedagdgica
estan dirigidas fundamentalmente a profesores rsii&g0s 0 a instructores en materia
de NIIF y deNAI en sus actividades de formacion de los departarmdimancieros, de
contabilidad, auditoria interna o los despachodirdeas dedicadas a los servicios de
auditoria y revisoria fiscal.

Los Documentos de Orientacion Pedagodgica preteofilecer un marco metodoldégico,

un conjunto de métodos de ensefianza y un paneétielas de evaluacion dirigidos a la
ensefianza de lasF y de laNAl. Estos documentos desarrollan ejemplos del pradeso
ensefianza-aprendizaje desde la definicién de lgsivads de aprendizaje, el disefio de
métodos de ensefianza y la propuesta de métodealda@on.

El primer documento de la serie de Educaciéon ofcgmntaciones pedagdgicas para la
ensefianza de lasiF y de laniiF para las Pymes. El enfoque educativoiass, basado
en conceptos, se desenvuelve en tres niveles gfiedizan progresivamente en el grado
de dominio de los conceptos. Los Documentos den@wén Pedagdgica suscriben
dicho modelo de ensefianza de los conocimientoa.daala nivel establece la tipologia
de contenidos y los enfoques de ensefianza corebagecomplejidad y en el grado de
criterio profesional requerido.

Por otra parte, la formacion de los contadoresiptdbrequiere no solo el aprendizaje de
conocimientos; también exige el desarrollo de cdemmas intelectuales, el
entrenamiento de habilidades profesionales, ladordm en valores, ética y actitudes que
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exigen de los programas educativos la incorporad@érenfoques sustentados en el
modelo pedagdgico de competencias y que en el ardbitla informacién financiera
encuentran una referencia obligada en las Nornmtesbrcionales de Educacion emitidas
por la Federacion Internacional de Contadoresc( por sus siglas en inglés).

El segundo documento de la serie se destina aratadentaciones pedagogicas para la
aplicacion de las Normas Internacionales de Auidit@&ste documento ha tomado como
referencia el material educativo elaborado porda: “Guia para el Uso de las Normas
Internacionales de Auditoria en las Auditorias aie Entidades de Pequefia y Mediana
Dimension” Guide to Using International Standards on Auditinghe Audits of Small-
and Medium-Sized Entities

Los documentos han sido redactados por los autsigsados por AECA y referidos en
cada documento. Posteriormente, han sido somedidasesivos procesos de revision y
adaptacion al medio colombiano por parte de los&jenos detTcpy de colaboradores
suyos y del Banco Mundial; en concreto, adema®siednsejeros, han colaborado los
contadores publicos Néstor Jiménez y Jorge Sudiazo a los autores como a los
revisores expresamos nuestra gratitud por el esfugsplegado y que ha dado como
resultado unos documentos de elevada calidad.

El ctcpquiere expresar su gratitud también al Banco Malratir el apoyo antes referido

y el reconocimiento a la labor desplegada por swifwmaria, la sefiora Jeannette
Estupiiian Rojas. Asimismo, expresamos nuestro agiraiento al Instituto Nacional de

Contadores PublicosvCP) por su respaldo en esta iniciativa.

Bogota, D.C. junio de 2015

Wilmar Franco Franco Daniel Sarmiento Pavas
Presidente dettcp Conseje

Gustavo Serrano Amaya Gabriel Suéarez Cortés
Consejero Consejero



1. Introduccion

Las Propiedades, planta y equipo constituyen l&r8ign en recursos operativos a
recuperar en el largo plazo por la entidad. Estasrsiones presentan periodos de
recuperaciéon normalmente prolongados por lo quers@mnsiones relevantes en las que
en muchas ocasiones, la autorizacién para su aciqni© disposicion reside en los
maximos érganos de gobierno de la entidad.

Las Propiedades, planta y equipo como activos smursos controlados como
consecuencia de sucesos pasados que van a pegemérar beneficios econdmicos
futuros y/o sirven de apoyo administrativo.

La naturaleza de estas inversiones en Propiedpldedga y equipo es heterogénea. En
este capitulo se dan cita activos, como los innasebllos equipos, sometidos a riesgos
de naturaleza diferente. Asi, los primeros suetpe®mentar procesos de revalorizacion
mientras que los segundos se someten a un riesg@del de obsolescencia,
especialmente si se opera en sectores tecnolégitamieamicos.

Para gestionar estos riesgos, las entidades utiix@rsos instrumentos que les facilitan
el control de los recursos por periodos limitadestiémpo, como por ejemplo los
contratos de arrendamiento. Estas formulas de aloplantean el reto de distinguir
cuando la entidad controla el recurso, es deciete@apacidad para dirigir su uso y retiene
los riesgos y ventajas que de él se derivan, ydmbmentidad ha contratado la recepcion
de un servicio.

El control de los recursos mas frecuente es el tltude propiedad. Esta permite
acceder a un dominio pleno del recurso, incluida laapacidad para poder disponer
de él.La propiedad se adquiere en la mayoria de los gasosompraventa, siendo su
costo el mejor indicador del valor del recursengire y cuando la transaccion tenga
lugar entre partes independientes. Sin embargsteextras formulas de acceso a la
propiedad, como la permuta o las donaciones, daehdgiterio de medicion debe
adaptarse para ofrecer un valor relevante. Pomatr, la propiedad no es la Unica via
para poder apropiarse de los rendimientos derivdéosn activo. Otras férmulas de
control muy frecuentes en el ambito mercantil @clontratos de arrendamiento y, algo
menos frecuente, las cesiones de uso o los usodruct

Tal variedad contractual determina que para estede activos los criterios deben ser
consistentes conceptualmente para evitar la estagtbn de operaciones, con la que el
arbitraje legal permita ofrecer una informacion qoaesponda al fondo econémico.

Un ultimo elemento de importancia en el registi@lpracion de las Propiedades, planta
y equipo viene determinado por los criterios deiméd al cierre del ejercicio. El valor
de estos activos es sistematicamente trasladasbubiados a través de la depreciacion y
de manera coyuntural mediante el célculo del deterile su valor. La medicion del
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deterioro, dados los amplios periodos de recup@naes complejadicionalmente, la
circunstancia de que los inmuebles sean activos glegos de perder valor, suelan
apreciarse con el tiempo, determina que en lasiIF completas exista un tratamiento
alternativo de medicion posterior, denominado model de revaluacién, segun el cual
se reconocerian a valor razonable. Este modelo, pbstante, no esta permitido por
el momento en laNIlIF para las Pymes. En octubre de 2014, else ha aprobado su
incorporacion en la proxima modificacion de laniF para las Pymes.

El area de Propiedades, planta y equipo es relevantios estados financieros, por el
valor que suelen representar en los sectores imbsnen capital: las modalidades
contractuales son heterogéneas, lo que exige disiande fondo del control de los
recursos y, asimismo, son activos con periodosopgaldos de recuperaciéon, lo que
incrementa los riesgos de medicion.

Este documento aporta los criterios para el recondmiento, medicion, presentacion

y revelacion de informacion relevante sobre este p#ulo de los estados financieros.
Las soluciones adoptadas emlee para las Pymes las vincularemos aQasiceptos y
Principios Generaleslefinidos en su Seccion 2, que les dota de leigiichtécnica,
contribuyendo de esta manera a un enfoque en fardede las normas basado en
principios. El enfoque basado en principios permasolver las decisiones de acuerdo al
fondo econdémico y no a la forma juridica que reviBtor otra parte, el documento aporta
numerosos ejemplos adaptados a la casuistica akeéittre las Pymes, donde el lector
podré tener una presentacion practica de las onestabordadas.

Los elementos que integran las Propiedades, plaatpipo son activos no corrientes
que van a ser usados en la actividad de la enfidadestan destinados a la obtencion de
ingresos 0 a su enajenacion. La SecciorPt@piedades, Planta y Equipes la norma
de referencia de este capitulo de los estadoscigras. Ademas de los activos descritos
en dicha seccién, también se incluyen en estesstds activos bioldgicos regulados en
la Seccién 34Actividades especialeque sean plantas portadoras de frutos, asi cosno |
activos arrendados que bajo la SeccionAzBendamientosdeban ser reconocidos en el
estado de situacion financiera y su naturalezaigaitar a la de estos elementos.

Por el contrario, no forman parte de este epidaaf@ropiedades de inversiéon (reguladas
en la Seccion 1@ ropiedades de Inversifrasi como el resto de activos regulados en la
mencionada Seccion 3Agtividades especiales

Ademas de estas secciones, se encuentran referaneianedicion de los elementos de
Propiedades, planta y equipos en la Secciéisadyencionedel GobiernoSeccion 25,
Costos por préstamasSeccion 27Deterioro del valor de los activos

En general, podemos afirmar que la normativa iatgamal para pymes tiene como
referencia sobre Propiedades, planta y equipo uclemlrelativamente estable
fundamentado en laic 16, cuyos antecedentes se remontan a la normadamit
inicialmente por el antigumternational Accounting Standards Commiteee1982. Sin
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embargo, el registro de los arrendamientos si asngieria objeto de una historica
controversia, debida a los significativos efectosn@micos en los estados financieros
anuales de determinados sectores empresarialéssdiesion acerca del reconocimiento
0 no en el estado de situacién financiera de lmsrses controlados mediante un contrato
de alquiler, incluida en 2006 poriets en su agenda como proyecto de modificacion de
la actualNnic 17, actualmente se encuentra en la fase de datibaes finales. La
publicacion de la nuevaic 17 se prevé muy proxima, aunque la posible ingtude las
novedades introducidas en esta norma no podréosgroplada en la primera revision
de laNiiF para las Pymes, puesto que ésta se encuentrinaatie también en su etapa
final.

Este documento comienza identificando en el cap&afjundo las partidas que forman
parte de este capitulo en los estados financiego® yactivos no corrientes se identifican
en lineas independientes, tal y como prescribe deciBn 4,Estado de situaciéon
financiera

El capitulo tercero se destina a identificar losedps que deben darse cita para el
reconocimiento de los elementos de las Propiedaiasta y equipo, asi como las
modalidades para acceder al control de dichos el@se

Por su parte, el capitulo cuarto aborda las pdaticlades de la medicion de estos
elementos, separando dos grandes temas, uno destiia medicion inicial y otro a la
medicion posterior. Este capitulo se organiza a¢ewd a las particularidades que
presenta la medicién ante modalidades contractgakesbligan a interpretar el concepto
basico de costo de adquisicién, tales como lasisidipnes con contraprestaciéon no
monetaria o las adquisiciones a titulo gratuite,rpeefiar algunas de las mas relevantes.
En cuanto a la medicidon posterior estudiaremos fett@ de la depreciacion y
abordaremos la prueba de deterioro, proceso efipeai@ sensible.

El capitulo sexto lo destinamos al retiro de lasvas por venta. El capitulo séptimo se
reserva para las cuestiones de presentacion erstaioede situacion financiera,
fundamentalmente, pero también en el estado détadss y otro resultado integral.
Asimismo, también indicamos qué cuestiones deheregeladas en las notas.

En resumen, los aspectos clave que se desarroddmtargo de la orientacién técnica
asi como la normativa relacionada con los activmsarrientes operativos tangibles de
la entidad responden al siguiente esquema:
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ACTIVOS NO CORRIENTES, TANGIBLES Y OPERATIVOS

Secciones de la NIIF
para las Pymes Elementos Criterios

EETEER

Seccion 16.
Propiedades de Clasificacion
inversion

Para el
reconocimiento

Seccién 17.
i Propiedades, plantay

equipo s Concepto de control

Para la medicion
Inicial

Seccion 20.
Arrendamientos
Unidad de cuenta - Para la medicion

Componentes Posterior

Seccion 24.
Subvenciones del
Gobierno

Para la informacion a
revelar

Seccion 25. Costos
por Préstamos

Seccion 27. Deterioro
del Valor de los
Activos

Fuente elaboracién propia.

Para el estudio de la orientacioén y la comprend@ios temas tratados, seria adecuado
contar con conocimientos sobre conceptos y téctiéasgas de contabilidad, asi como
bases de finanzas.
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2. Elementos que integran las Propiedades, planta y ego

Los elementos que integran las Propiedades, plardquipo se identifican por las
siguientes caracteristicas:

a) Son activos no monetarios que precisan, por taetaransformados a través del
desarrollo de la actividad empresarial para coirgeren efectivo.

b) Son activos tangibles fisicamente.

c) Son activos no corrientes que requerirdan mas deidlm econdmico para ser
transformados.

d) Son activos que van a ser usados durante masejeraitio econémico.

La naturaleza no monetaria, la naturaleza fisical garacter no corriente son los
principios fundamentales que ayudan a identifiaa glementos forman parte de esta
partida. Los elementos que se consumen en unageeciondmico son gastos del periodo
y los importes no consumidos al cierre son actigogientes, siendo clasificados
normalmente como inventarios.

2.1.Cuestiones relativas a la clasificacion

El proceso de transformacion puede consistir en esuministro de bienes, la
prestacion de servicios, la realizacion de actividees administrativas o el
arrendamiento. Existen cuatro tipos de excepciones al critertermrmente enunciado.
El primero son los inmuebles arrendados, el segsgndociertos activos biolégicos, el
tercero son los inmuebles cuyo modelo de negocisiste en su enajenacion y el cuarto
los elementos auxiliares y repuestos. Las razomes jgstifican las tres primeras
excepciones residen en gue su patréon de geneeighectivo futuro es diferente al resto
de estos elementos y en ocasiones puede ser atuase) criterio de medicidn posterior
distinto. La cuarta excepcion obedece a razonesatyas que tratan de simplificar la
carga administrativa.

2.1.1. Inmuebles arrendados

En el caso de arrendamientos de inmuebles, siemmpreando el arrendador deba
mantener el activo arrendado en su estado de iSituficanciera (lo que sucede en los
arrendamientos operativos), se clasifican comoiBdapes de inversion. Este modelo de
gestion de los inmuebles se fundamenta en la riédebprocedente de la renta 'y en la
revalorizacion del activo residual, por lo que igbdner de un patrén de conversion en
efectivo diferente al del resto de elementos deiBdades, planta y equipo se clasifica
en forma diferenciada, con criterios de medici@eyevelacion distintos.
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E2.1. Clasificacion de elementos entre Propiedailaesta y equipo y Propiedades

inversion
La entidad posee unos inmuebles que destina ahdamgento. El periodo d
arrendamiento supone el 50% de su vida econdnstante.

Estos elementos se clasifican como Propiedadesveesion, dado que la entidad
Opinion los destina a obtener ingresos mediante su arréeadtomy no ha transferidp
sustancialmente los riesgos y ventajas asociatioprapiedad.

12

Ejemplo

Existen diversas circunstancias que ilustran lasnas internacionales de informacion

financiera y que ayudan a visualizar el critergefgado centrado en identificar el modelo
de negocio con el activo en cuestion. Si el inmeislel va a destinar a la obtencion de
ingresos se identifica especificamente como Pragieside inversion.

E2.2. Arrendamiento de los inmuebles y prestaceraivicios adicionales

El propietario de un centro comercial arrienda elgsa a los diferente
comerciantes. El propietario gestiona el espacinltoy algunos servicios que
reserva para prestarlos a los arrendatarios (fuedimente el mantenimiento
Ejemplo limpieza de los espacios) asi como la promocionceealtro comercial, siend
compensado con un importe fijo y otro variablewarcién del trafico de visitante
El arrendamiento de los espacios comerciales,adetrcentro comercial, ¢,es para
el arrendador Propiedades de inversién o Propiadatenta y equipo?
Estos elementos han de clasificarse como Propisdia@version siempre que el
valor razonable de los servicios que presta ehde@or no sea significativo en
relacion con el valor razonable del alquiler dgbaeso. Si el contrato pone de
Opinién manifiesto que la racionalidad econémica del comtea la prestacion de servicigs
dada la relevancia de estos, entonces se clag@ficaomo Propiedades, plantd y
equipo. Las cuotas contingentes se consideran @&quites a un gasto de
promocion.

2 am2)
@

0 o

Cuando el inmueble contribuya a diversas finalidadso o arrendamiento operativo, se
reconocera de forma separada (una parte como Baulgig, planta y equipo y otra como
Propiedades de inversion) si las partes puedamsdidas o entregadas en arrendamiento
financiero (equivalente a una venta). Por el coitrai no fuese posible esta disposiciéon
separada, todo el inmueble se clasifica como PdediePlanta y Equipo si la parte
destinada a este uso es significativa; por el adoirse clasificara en su totalidad como
Propiedad de Inversion si la parte destinada addygcion de bienes o servicios o de
apoyo administrativo es insignificante.

Las Propiedades de inversion, incluso en la faseodstruccion, se excluyen de las
Propiedades, planta y equipo.

Por su parte, los inmuebles destinados a arrendéraetras empresas que forman parte
del mismo grupo de sociedades se consideran Pemf@sdle inversion en los estados
financieros individuales y Propiedades, planta yigm en los estados financieros
consolidados, produciéndose los correspondientissesjal realizar la consolidacion.

2.1.2. Activos biologicos
Un proceso de transformacion es la transformaddidica. Los activos biolégicos son

animales y plantas vivos que la entidad gestiomaladinalidad de venderlos una vez
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alcanzado determinado punto de su crecimiento dic) o0 bien para emplearlos como
plantas productoras o como animales productorepductores. A diferencia de las
NiiF completas, laiiF para las Pymes regula el tratamiento de todackdsos bioldgicos

en la Seccién 34. Lmaic 16, por su parte, si regula expresamente lasgsigmoductoras

al equipararlas con las Propiedades, planta y eguip que son aquellos activos
bioldgicos que se utilizan en la produccion de pobols agricolas, sobre los que se espera
que produzcan durante mas de un periodo y quentieme probabilidad remota de ser
vendidos como productos agricolas. El criterio galrqpie siguen lasiiF completas para

la clasificacion de las plantas portadoras com@iBdades, planta y equipo y que, de
momento no es compartido pomgr para las Pymes, es que su intervencion se prolonga
mas de un ciclo econédmico y que su generacion @etied suele proceder
fundamentalmente de la venta de los productos guerg.

Por lo tanto, las plantas productoras deberan aleradas, de acuerdo con la Seccién
34.2, preferentemente por su valor razonable mevsiss de venta, salvo que este valor
no pueda ser obtenido sin un costo o esfuerzo alesmmionado para la entidad:

- Modelo del valor razonabléodos los activos biolégicos cuyo valor razonaele

facilmente determinable sin un costo o esfuerzpmgsrcionado seran medidos
a su valor razonable menos los costos de ventardma Seccion 34.6 establece
los criterios de determinacién del valor razonabndo preeminencia al precio
de cotizacion del activo en un mercado activo eso cke que existiera. En caso
de que no existiera mercado activo, la entidad idereria otras fuentes de
informacion: el precio de transaccion mas reciemteel mercado; precios de
mercado de activos similares; precios de refereteiasector (vgr. valor de la
hectarea, etc.); o el valor presente de los flujesefectivo netos esperados
procedentes del activo descontados a una tasamerde mercado.

- Modelo del costo:aquellos activos biolégicos cuyo valor razonabte sea
facilmente determinable sin costo o esfuerzo degwoionado, se valoraran al
costo menos cualquier depreciacion acumulada yjoiexlpérdida por deterioro
del valor acumulada (Seccién 34.8).

Sobre el concepto de costo o esfuerzo despropaiiorse ha emitido la guia Q&A
(2012/1) que, en el caso de las mediciones a kaonable, indica que puede tener lugar
por un precio excesivo de los honorarios de losuadares o las dificultades para los
empleados en relacion a los beneficios para loaricsu

2.1.3. Inmuebles destinados a la venta y activos no cate disponibles para
la venta

Los inmuebles cuyo modo de conversién en efectacestravés de su venta se clasifican
como inventarios si la entidad despliega su advidn el sector inmobiliario o0 como
Propiedades de inversion en otro caso. En ningundosl dos casos se consideran
Propiedades, planta y equipo, porque no se vaalizaea través de su uso.
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E2.3. Clasificacion de las obras de arte

Una entidad dispone de diversas obras de artermadireconocidas, las cuales

mantiene en sus dependencias mas nobles de leesgidsd donde se reciben visitas

ilustres. La apreciacion en el valor de estas ofieesrte fue una de las razones gue
fueron determinantes a la hora de decidir su aubifis
Las obras de arte son utilizadas en la actividathdmtidad como elemento de
decoracién. Si contribuyen a las actividades denkidad, una linea argumental
podria considerar que constituyen un elemento dei€tades, planta y equipo cpn
una vida util indefinida como los terrenos. Sin anglo, si el caracter de la inversion
fuese especulativo, su contribucion al negociogesvalente al de una propiedad
Opinién de inversién y, por analogia, deberian seguirsedasias aplicables a estas. En
estos casos, su exposicion forma parte de la egimade venta. La clave reside en
que si la entidad no tiene un patrén de venta tietg® de activos, no se puede
considerar que el modelo de negocio sea la dispasite estos. De esta mangra
observamos c6mo el concepto de modelo de negoperawno de sus atributos

que es la intencion de la direccion.

Ejemplo

En el caso de los activos no corrientes manterpdos la venta, encontramos una de las
diferencias significativas con lasiiF completas. De acuerdo con fc 16, las
Propiedades, planta y equipo que se pretendan eetnup través de su venta, estén
disponibles y la transaccion sea altamente propaw®eexcluyen del capitulo de
Propiedades, planta y equipo, y se clasifican ezpigrafe del activo corriente especifico
(usualmente se presentan en una partida sepanaeéa)mpiendo su depreciacion. Sin
embargo, en el caso de NaF para las Pymes, la Seccion 17 no contempla ningun
tratamiento especifico para este tipo de activass alla de que la consideracion del
activo como mantenido para la venta es entendine am indicador de que su valor se
haya podido ver deteriorado, lo que obliga a léizaeion de la correspondiente prueba
de deterioro. Dadas las circunstancias concretastds activos, el valor recuperable se
determina por el valor razonable menos los costadigposicion, pues al estar prevista
su disposicion no tiene sentido el empleo del vatouso.

2.1.4. Elementos auxiliares y repuestos

En general, el criterio de duracidn inferior a un gercicio es el que determina
normalmente que los elementos auxiliares y repuestse consideren inventarios,
mientras que aquellos que se espera usar mas de pariodo se trataran como
Propiedades, planta y equipoAdicionalmente, cuando estos elementos sélo pueden
utilizarse integrandolos en un elemento de Propiesla planta y equipo, las
circunstancias ponen de manifiesto que forman pigrtas Propiedades, planta y equipo.

El proyecto de modificacion de hiF para las Pymes, aun pendiente de aprobacion,
amplia la definicion de estos elementos contenidaleparrafo 17.5 a la definicion
general de las Propiedades, planta y equipo, em @astrario, los clasificaria como
inventarios.

E2.4. Clasificacion de los repuestos como inveosari

n

Los repuestos y accesorios relacionados con epecagreo que no se pued
reparar se miden al valor mas bajo entre el castmg@dio y el valor neto realizable.
El valor neto realizable es el precio estimado el@a menos los gastos de venta.
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Los suministros se cargan a los Estados Consokddel®esultados Integrales, una
vez utilizados.

(Avianca,Estados financieros consolidados 20f357)
Este epigrafe aparece referido en el activo cdeaiatel estado de posicign
financiera. Su clasificacion como inventario indgu@e no redne las condicionges
exigidas para ser Propiedades, planta y equipoomeereto, la duracion esperadaj es
inferior a un ejercicio.

Comentario

2.2.Titulos juridicos que facultan el control

Como elementos del activo, su incorporacion aldestie situacion financiera requiere el
control por parte de la empresas titulos juridicos que facultan dicho control so
diversos siendo el mas frecuente el titulo de pragdad, aunque también figuran
elementos controlados a través de contratos de argamiento, cesiones de uso y
usufructos, entre otros. El titulo juridico no es relevante a la hora déeduinar la
clasificacién de los elementos, sino la naturaandmica del recurso y, consecuencia
de ello, el perfil de riesgos y ventajas que llewplicita dicha naturaleza econdmica.

El analisis de los titulos juridicos debe considet@onjunto de derechos y obligaciones
gue genera. Por ejemplo, en el caso del usufriactigura es similar a un arrendamiento.
Consistentemente con el tratamiento de los arrelredns, es preciso clasificar el
derecho real en operativo y financiero cuando sestablecido un plazo. En caso de
poder rescindir el usufructuario el derecho sohreoka en cualquier momento, la figura
es equivalente al arrendamiento operativo.

2.3. Unidad de cuenta — Componentes

La definicion de la unidad de cuenta de los elepsedé Propiedades, planta y equipo en
ocasiones no coincide con el bien fisico. Este ggocse denomina contabilidad de
componentes. La unidad de cuenta no es el biao ftsiando los componentes vayan a
prestar servicios en periodos diferentes o cuandocbmponentes tengan un doble
destino.

2.3.1. Componentes con diferentes periodos de contribudéoservicios

Los componentes de un elemento de Propiedades$a plaquipo pueden recuperarse en
periodos de tiempo diferentes. El periodo en el spiwan a recuperar los activos no
corrientes es util para los usuarios de la infordrafinanciera porque les permite estimar
cuando se van a generar los flujos de efectivodnda se tendran que efectuar las
inversiones de reposicion. Al disponerse de infaidradetallada en las notas sobre el
valor bruto, la depreciacion acumulada y los persode vida util, se puede establecer
cuando se producira el flujo de efectivo asociadtichos elementos. Es decir, si la
inversion pendiente (el valor contable) se va aperar en los proximos tres afios o en
los proximos quince.
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Cuando los componentes de un elemento tengan wtdes diferentes se depreciaran
separadamente. En ocasiones, determinadas adguésicintegran dos elementos que
alguno de ellos podria tener un uso independiantegcpor ejemplo, en un inmueble el
componente del suelo y el del edificio. La aplidadile la contabilidad de componentes
facilita la contabilizacion de las renovacionesateelementos conforme van llegando al
término de su vida econdmica y son sustituidos.

E2.5. Contabilidad de componentes de elementosroj@ddades, planta y equip
Inspecciones generales. Revelacion
“En el momento de incorporacion de los aviones mpipdad y en régimen d
arrendamiento financiero, el grupo separa del calolas aeronaves aquél
correspondiente a los elementos que seran reerdpkzen las paradas
programadas. Este costo se amortiza linealmengt gaeriodo comprendido entre
la adquisicién de la aeronave y la primera paradgramada.”
(Iberia, Estados financieros consolidados 20p036)

La contabilidad de componentes se utiliza paratifiear elementos con vidas
utiles diferentes. Al igual que sucede entre laslaeas, donde son relevantes y
por ello se revelan en las Notas a los estadosdieeos, esta problematica se
produce con cierta frecuencia como, por ejempléognomponentes de un edificio
(por ejemplo, suelo, ladrillos e instalaciones) emia (tiles diferentes y separables
a efectos del computo de la depreciacion y bajeialar

Caso

Comentario

El criterio que se utiliza para distinguir el coatabuible a cada componente es el valor
razonable de cada uno de ellos. Cuando es difitiihar el de alguno de ellos, se puede
obtener por diferencias entre el valor razonalia toel del componente que se puede
medir.

E2.6. Contabilidad de componentes de elementosapeddades, planta y equipo

Un inmueble tiene un costo de 900.000 u.m. El mepdel solar sobre el que se
Ejemplo asienta es de 200.000 u.m. Las instalaciones ((elExty de fontaneria) tienen un
costo de 75.000. La vida util de las instalacioeesle 15 afios, mientras que| al
edificio se le estima una vida util de 50 afios.
La entidad ha de identificar 3 elementos diferepigss sus periodos de vida (til
son diferentes.
El primero es el solar con una vida util indefinid& valor razonable de este
elemento coincide con su costo de adquisicior eroenento que se controla, ppr
lo que se registraria por 200.000 u.m.
El segundo son las instalaciones que se debenaipea el periodo que se varn a
utilizar y renovar. El valor razonable estimadola instalaciones es de 75.000
u.m.
El tercer elemento es el resto del edificio, del ge obtiene su valor razonable por
diferencias al no ser sencillo efectuar un avaRmr. lo tanto se registraria popr
(900.000-200.000 — 75.000 = 625.000)

Opinién

Una manifestacion de la contabilidad de compondatescontramos en las inspecciones
generales en busca de defectos de los equipasjdies deberan identificarse, estimarse
y restarse del costo de adquisicion, pues vamaaionn componente separado a depreciar
en el periodo que media entre la adquisicion y eimento en el que se efectue la
inspeccion.
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E2.7. Contabilidad de componentes de elementosral@ddades, planta y equip

Inspecciones generales. Registro inicial
Una entidad adquiere un equipo que cada tres afjogere una gran revision. Egta
supone desmontar el equipo, sustituir algunas pigz@lver a montarlo.
La entidad ha de estimar el valor razonable deaeszcion que ha de hacer|si
quiere operar el activo durante su vida util. Eparte de esa revision es un
componente, asi como las piezas que han de sepleadas seran componenies
separados también. La entidad ha de estimar elrtmpoe actualmente tendrian
dichas actuaciones y registrarlas como activos paddientes del elemento
principal.
Asi, si el equipo tiene un costo de 1.000, laggsiese estima que tienen un cgsto
de 50 y la actuacion de desmontaje y vuelta a dnsami00. La entidad dehbe
registrar el equipo por 850 (1.000 — 50 — 100)niifieando cada uno de los otros
componentes por su valor estimado.

Ejemplo

Opinién

En determinadas ocasiones, los activos biologisténeunidos a activos no corrientes
que reunen las caracteristicas para ser clasificedmo Propiedades, planta y equipo,
como puede ser el caso de los terrenos que tidmridds los activos bioldgicos. La
entidad debera separar ambos componentes, utidizaadiios de ambos. Cuando se trata
de valorar plantaciones, se puede obtener un adalioconjunto y uno del terreno sin
plantacién. Por diferencias entre ambos se puettgnti@ar el correspondiente a las
plantas.

2.3.2. Componentes con diferentes destinos

Ciertos bienes pueden tener componentes con desgue reunen la definicion de
Propiedades, planta y equipo y otros que no laseretPor ejemplo, un edificio dispone
de unos espacios que se destinan a uso propioyatarrendamiento.

El criterio general es que cuando los componentesrsseparables y enajenables se
identifican dos unidades de cuenta separadas. Simbargo, cuando los componentes
no son separables y enajenables el bien se clasificpriori como Propiedades, planta
y equipo, salvo que este uso sea insignificante.

E2.8. Contabilidad de componentes de elementosapeddades, planta y equipo

Una empresa dedicada a la venta al por menor disp@min centro comercial que
destina al alquiler de los espacios comercialegedt# centro comercial dispone de

Ejemplo varios espacios que dedica a la comercializaciosudeproductos y a oficinas
centrales. Estos espacios son significativos.
La primera cuestién es si la empresa puede vemgeradamente los diferentes
locales comerciales. Si esto es posible, cada peftéthmueble se considera un
Opini6n componente que se clasifica segun su naturalezaelPmontrario, si no fuesg

posible la enajenacién del componente, como eimdeatuso propio que realiza gl
grupo de empresas no es insignificante, se clastfimo Propiedades, plantg y
equipo.
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El itinerario conceptual que se desarrolla a coméiion en la orientacion técnica
responde al siguiente esquema:

PROPIEDADES PLANTA'Y EQUIPO

o L Medicion Criterios de
Reconocimiento Medicién inicial . o
posterior revelacion

Informacién sobre los

Cumplimiento de la Adquisicién y cesion de . iteri
P q Y Modelo del costo Baja por ventas oS ggngrales it
reconocimiento y

definicion de activo terceros
medicion

Informacion especifica

icablicadlceilioy Produccién propia Test de deterioro EEIE por ma Sobre los criterios de
futuros arrendamientos S
depreciacién

Informacidn especifica
sobre la cesién o

Medicién fiable del Adqulsmlpn gratuita y Crletrlos generales
aportaciones de los aplicables en la

valor del activo . o . adquisicion mediante
socios medicion posterior

arrendamiento

S Criterios generales
Aplicacidn del concepto :
aplicables en la

de materialidad PSP
medicidn inicial

Fuente elaboracion propia.
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3. Reconocimiento inicial

El reconocimiento de elementos en los estadosdieens exige tres condiciones:
- Cumplimiento de la definicion del elemento.
- Probabilidad en los flujos de efectivo que se aGeén.
- Capacidad para medir fielmente el elemento.

El cumplimiento de las tres condiciones anterialetermina si se debe reconocer o no
un activo y, en caso afirmativo, el momento en &k glebe realizarse dicho
reconocimiento. Las transacciones que permiteragnocimiento de las Propiedades,
planta y equipo son la adquisicion de la propiggad compraventa, construccion propia
0 a través de una permuta), los arrendamientosetrndinadas circunstancias y las
cesiones de uso. En general, las operaciones itnadies de adquisicion mediante
compraventa no condicionada y con entrega inmedgitdien no generan ningun tipo
de dudas acerca de que el activo deba ser reconarida medida en que la entidad
espera probablemente obtener beneficios econdrittoss y, al mismo tiempo, pueda
medir su costo con fiabilidad (Seccién 17.4).

No obstante, la formalizacion de clausulas mas ¢ejagpo la adquisicion mediante otro
tipo de figuras juridicas hacen cuestionar el mamen que la entidad debe reconocer
inicialmente el activo, segun desarrollaremos largo del presente numeral.

Por ejemplo, las operaciones de importacion suelsar sujetas a una serie de
condiciones particulares (de forma generalizadadémadadncotermspor su acrénimo
del inglés) derivadas en parte del largo transit tganscurre desde la formalizacion del
acuerdo de compra y la recepcion del activo paepde la entidad compradora. Estas
condiciones no sélo explicitan qué costos son sagos por cada una de las partes
intervinientes en la operacion, sino que, adem@grichinan el momento en el que el
vendedor traspasa al comprador los riesgos y \@négociados al bien.

E3.1. Reconocimiento inicial. Activos importados

Una empresa adquiere un equipo industrial a unegaor holandés el 15 de
diciembre de 2014 en condiciongs. El costo de adquisicién es de 10.000 u.m. a
pagar en tres meses. Los costos de transportedidsigue ascienden a 500 u.m.

mientras que el transporte en el buque supone L.590La mercancia es cubierta

con un seguro por importe de 100 u.m..
De acuerdo con la nomenclatura de la Camara de €@maternacional en sy
Ejemplo version delncoterms2010, las condicionesiF (Cost, Insurance and Freight
suponen que todos los costos, incluidos el tratspoincipal y el seguro hasta qye
la mercancia llegue al puerto de destino correargocdel vendedor.
La empresa recibe notificacion formal el 26 de afidire de 2014 en la que se
comunica que el equipo se encuentra embarcado.
Después de la travesia, el equipo es recibido megto de destino el dia 4 de enero
de 2015.

22



E3.1. Reconocimiento inicial. Activos importados

A la fecha de formalizacién del acuerdo (15 deeditre), la entidad no reconogce
ningun activo ni pasivo. En este sentido, a memngsaxista algun tipo de clausyla
indemnizatoria por resolucion del acuerdo, su fdimaeién aln no representa para
el comprador la obligacion de pago hasta que mr@eeda el perfeccionamiento
del acuerdo mediante la entrega del bien.
Por lo tanto, para decidir el momento del reconamimo inicial del activo es
necesaria la revision de las condiciones del acugree determinen cuando el
comprador asume cualquier riesgo y ventaja dersvaébequipo.
Opinion Una lectura superficial del acuerdo, segun el tados los costos de transporte y
seguro corren a cargo del vendedor, podria hagesnsu que el riesgo no se
transfiere hasta la recepcién del equipo en eltpulr destino. Sin embargo, bajo
condicione<IF el riesgo se transfiere al comprador en el momgméda mercancia
se carga en el buque en el pais de origen. Es daaiquier dafio sobre el equipo
producido una vez cargado en el buque corre a chigromprador.
Por lo tanto, el comprador debe reconocer el aefidda 26 de diciembre, momento
en el que le son transferidos los riesgos y vestdf equipo, por su costo e
adquisicién (10.000).

3.1.Cumplimiento de la definicién

Los elementos que se integran como Propiedadestapjaequipo deben cumplir la
definicion de activo. La definicion de activo exigee:

- Los elementos sean controlados por la entidad,
- Sea consecuencia de sucesos pasados, v,
- Sea probable que va a generar beneficios econdifuitomss a la entidad.

Asimismo, estos elementos deben reunir las cafsiitais especificas que analizamos en
el capitulo 2 de esfarientacion técnicaa saber, que se trate de activos no monetarios,
que intervengan en varios ciclos econdmicos y geggmten una duracion superior a un
ejercicio econémico.

3.1.1. El control de las Propiedades, planta y equipo

La entidad controla las Propiedades, planta y eq@p el momento que retiene
sustancialmente los riesgos y ventajas del ac@amo orientacién desde un punto de
vista conceptual, lasiiF completas proporcionan una definicion mas predes#o que
las Normas Internacionales de Informacion Finaacéetienden como riesgos y ventajas
de un activo: “Losriesgosincluyen la posibilidad de pérdidas por capacidanbsa,
obsolescencia tecnolédgica y por variaciones eremdabilidad como consecuencia de
cambios en las condiciones econdmicas del entbamentajas se pueden representar
por la expectativa de una gestion rentable dudantéda econémica del activo y de la
ganancia por apreciacioén en el valor o en la racilin del valor residual’Njc 17.7).
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Los beneficios se producen cuando el recurso genewm flujo neto de efectivo
superior a su costo, mientras que los riesgos, sujme a la probabilidad de no
recuperar la inversion realizada. Los servicios quea a prestar el activo son los que
permiten obtener las ventajas o beneficios.

E3.2. Reconocimiento. Localizacion de los riesgusntajas

Una empresa de jardineria es contratada para efl@ganamiento de los espacips
Ejemplo verdes de un campo de golf. Las maquinas necesaniaaportadas por la entidad
contratante de la empresa de jardineria, sin erabag esta Ultima la que Igs
emplea en el desarrollo de su actividad.
Las maquinas de jardineria son utilizadas por eugat campo de golf que asume
los riesgos y ventajas asociadas a dichos elemef#de que esta limitando su uso
a sus instalaciones, asume los costos relacioratosu mantenimiento y el riesgo
Opinién de obsolescencia tecnoldgica. Dichas maquinas esecaencia son controladas
por el campo de golf, pues puede excluir el usouquéercero pudiera hacer. Si
estas maquinas fuesen aportadas por la empresadieejia, esta asumiria los
riesgos tecnoldgicos y las ventajas asociadosexiotacion, pues el precio del
servicio deberia incorporar la compensacion par iesersion.

En ocasiones, la posibilidad de apropiarse dedogficios restantes no es completa. El
establecimiento de pagos variables al adquirirativ@supone que los riesgos y ventajas
son compartidos entre el vendedor y el comprador.

E3.3. Reconocimiento. Evaluacién de los riesgosntajas asumidos

D

Una entidad ha adquirido una maquina en la quetsdblece un precio fijo y un
Ejemplo compensacion variable en funciéon del nimero dead®d producidas en los dbs
primeros afos.
La entidad compradora no asume completamentedsgas y ventajas asociados a
la explotacién del recurso, pues una parte de asstosetenidos por el vendedor.
Para estimar si la transferencia de riesgos y j@nts sustancial seria preciso
evaluar si la compensacion fija es sustancialmgifeeente del valor razonable del
recurso. Cuando no exista una diferencia sustanial riesgos y ventajas
sustanciales son asumidos por el comprador.
Opinion Si la entidad vendedora asumiese solamente unvaaigble, parece razonable que
en el esquema contractual establezca algunas aswlégjales en cuanto al uso,
mantenimiento del equipo y recuperacién del adiva@aso de infrautilizacion. En
este caso, el comprador no adquiere un input (elpe}y sino un output (el
servicio), residiendo consecuentemente el equipoelerestado de situacion
financiera del vendedor, pues sigue reteniendoiésgos y ventajas asociados| al
recurso.

Este criterio de transferencia sustancial de reggeentajas no explica suficientemente
bien el control que se ejerce sobre los recursodetgrminados tipos de acuerdos de
concesion, lo que ha llevado a un desarrollo didray. Este criterio de control ha sido
adoptado en otras normas, recientemente )iFla5, Ingresos procedentes de contratos
con clientesSegun este modelo, denominado de control, et@ai# los activos implica
dos condiciones basicas:

— La capacidad para dirigir el uso de un activo.

— La capacidad para apropiarse de los beneficiogatiys de un activo.
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La capacidad para dirigir el uso de un activo sepque la entidad puede disponer como
el recurso se va a convertir en efectivo e impliga la entidad pueda excluir el uso que
un tercero hiciese de este. Esta caracteristidayexdel estado de situacion financiera
de la entidad los bienes publicos que cualquieeterpuede usar.

E3.4. Reconocimiento. Capacidad para dirigir el uso

Una entidad explota una autopista de peaje en efgde concesion. El pliego de
condiciones exigia la construccién de la infraestma por parte del concesionario
y le otorgaba un periodo de 25 afios para recupereaversion realizada. Los
precios tienen establecido un limite superior gotomcedente de la concesign,
dejando al concesionario la gestién de la demand@anecanismo para hacer
rentable la explotacion.
La entidad concesionaria no dispone de la plenadidpd para dirigir el uso de |a
infraestructura, ya que una variable determinartesk uso es el establecimiento
del precio y el concedente tiene una influenciaiiativa. El contrato incluye dop
componentes para la entidad concesionaria: unatontie larga duracion, cuyas
resultas (la infraestructura), son controladasgbaoncedente, y un derecho a|su
Opinion explotacion, que es un intangible, pues no tieeagtapacidad para dirigir el uso
del recurso, tan sélo la gestiona. Esta cuestiéesnabordada por NiIF para las
Pymes. Sin embargo, si ha sido resuelta paiNaF 12, que, aunque no es e
aplicacion directa en entidades que reportan derdowcon laniiF para las Pymes,
si puede ser considerada como una guia para la¢a@rmde un juicio profesional
de acuerdo con el parrafo 10.5 delii& para las Pymes.

Ejemplo

La capacidad para apropiarse de los beneficiovatkys de un activo es un criterio
similar a asumir los riesgos y ventajas de un acpues el riesgo reside en la pérdida de
la inversion realizada.

E3.5. Reconocimiento. Capacidad para dirigir el uso

Una empresa eléctrica exige a sus clientes de zamates que instalen un
transformador de energia de alta potencia en lmagmpia y le cedan la propieddd.
Estas instalaciones s6lo pueden ser utilizadasspaministrar energia al cliente.
mantenimiento le corresponde a la empresa eléctrica

La cuestidn reside en si la empresa eléctrica sapepde los riesgos y ventajas de
esta instalacién. Sin la instalacion, el suministoose puede realizar, por lo que
ambas partes, cliente y suministrador, podrianiderer con este criterio que gl
recurso es un activo. Por otra parte, la racioadliecondémica dicta que el pregio
facturado debe ser mas bajo cuando la empresaiedécibe estos activos que
cuando tiene que realizar la inversion. Esta proitea no es expresamente
abordada por lauF para las Pymes. Sin embargo si ha sido resueltéapoiF
15.69, en la que se prescribe su consideracion game del ingreso recibido por
la empresa suministradora, por lo que consecuenteraécliente ha de dar de baja
el elemento transferido cuando ya no puede disigiuso. Esta soluciéon puede ser
considerada como una guia para la formacion deiaio jprofesional de acuerdo
con el parrafo 10.5 de haF para las Pymes.

Ejemplo

Opinién

Por otra parte, la cesion temporal de un activdbtémimplica una cesion temporal de
los riesgos y ventajas. En ambos casos, la entidadra evaluar si ha recibido o ha
transferido sustancialmente todos los riesgos vey@masociados al bien arrendado.

La confluencia de ambos criterios es necesaria guagaenga lugar el control sobre el
recurso.
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La cuestidon del control esta asociada con la detisobre el activo, esto es, el recurso
fisico. Esto determina que las decisiones sohbrecehocimiento de Propiedades, planta
y equipo recurran en ocasiones al modelo de trarsf@ sustancial de riesgos y ventajas
como, por ejemplo, en la evaluacién del controkedbs activos arrendados.

La definicidbn de cuando un contrato de arrendari¢ransfiere sustancialmente los
riesgos y ventajas o no lleva a clasificar los prims como arrendamientos financieros y
los segundos como arrendamientos operativos.

E3.6. Contabilidad de los arrendamientos. Clasiitora

“(d) Utilizacién de estimaciones y juicios contable
(-.))
Los siguientes son los juicios criticos en la aaién de politicas contables que
pueden tener un efecto significativo sobre los m®mnéconocidos en los Estados
Financieros Consolidados:
- La Compainiia ha firmado contratos de arrendamigraocabivo en relacion
con 73 aeronaves. Con base en los términos y dondi de eso$
acuerdos, la Compafia ha determinado que los péles riesgos
ventajas inherentes a la propiedad de estas a@®naw han sido
transferidos por el arrendador, por lo que losghoee contractuales se
registran como arrendamientos operativos.”
(Avianca,Cuentas anuales consolidadas 20f313)
La clasificacién entre arrendamientos operativéisancieros es una de las fuentes
de incertidumbre que contiene la normativa vige@emo consecuencia de [a
subjetividad inherente elasB, en su proyecto de reforma de la norma|de
Comentario arrendamientos reconoce, en los documentos debatalposibilidad de que Igs
contratos se estructuren para ofrecer determinamtustados informativos. En ¢l
caso expuesto, la flota en arrendamiento operatv@geramente inferior a la flofa
en propiedad o controlada bajo arrendamientos ¢ieaws (98 aeronaves, p. 12)

Caso

3.1.2. Sucesos pasados

Los recursos sobre los que informa la entidad debtar controlados actualmente y ello
implica un suceso pasado mediante el cual se aaedmtrol. Los compromisos de

inversion en Propiedades, planta y equipo es Unaniacion relevante para estimar las
salidas de flujos de efectivo, por lo que se regalias Notas a la informacion financiera.

E3.7. Revelacion de los compromisos de adquisiciéon

“(33) Adquisicidn de aeronaves
Segun los acuerdos vigentes, los compromisos fituetacionados con Ia
adquisicion de aeronaves y de motores se presamantinuacion:
Airbus: la Compaiiia tiene 64 6rdenes de compradmaves de la familia A320,
cuyas entregas estan programadas entre el 201200 @) ademas de 21 opciones
de compra. Se celebré un contrato con Airbus geaadjuisicion de cuatro aviones
de carga A330; todas han sido entregadas. De comfad con los términos y
Caso condiciones de este contrato de compraventa deaas Airbus, la Compaiila
debe efectuar anticipos a Airbus en las fechasmétadas
(-.))

El valor de las 6rdenes de compra en firme sedrakalista de precios de aeronayes
(sin incluir descuentos y créditos contractualaslifados por el fabricante),
incluye los montos estimados por recargos.

Al 31 de diciembre de 2013, los compromisos corfabsicantes para la compra
de aeronaves y los compromisos de anticipos semesswa continuacion. Los

D
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E3.7. Revelacion de los compromisos de adquisiciéon

anticipos se aplican posteriormente a los comprmsmmslacionados de adquisicipn
de aeronaves.”

(Avianca,Cuentas anuales consolidadas 20pf. 100-101)

El importe de los compromisos asciende a 8.498e86Mniles deus$. Lo que
supone 2,5 veces el importe del valor neto contdeleepigrafe. A pesar d
disponer de contratos en firme, el adquirente nonada capacidad para dirigir g
Comentario uso hasta que no recibe el recurso.
El importe que se hubiese podido anticipar poolara de Propiedades, planta y
equipo debe clasificarse en una linea de antiadposro del epigrafe Propiedades,
planta y equipos.

[N}

3.1.3. Capacidad para generar beneficios econdmicos figturo

El control facilita el acceso a los beneficios @noitos que va a generar el recurso. La
condicion que requiere la definicion de activo @scdpacidad para generarlos, no la
estimacion concreta. Por otra parte, el recursorques capaz de generar beneficios
econdmicos futuros deja de cumplir la definiciGseydebe reconocer su baja.

La capacidad para generar beneficios econdmicos fubs no exige la generacion
directa de flujos de efectivo.Las Propiedades, planta y equipo destinadas &isrv
generales o0 a equipos de seguridad o las que ¢emgan como elementos de reemplazo
en caso de emergencia cumplen el requisito de ggdarde efectivo, pues su funcién es
contribuir al desarrollo general de la entidaducedel riesgo del negocio o cumplir con
la normativa aplicable.

Por otra partelas reparaciones y las actuaciones de mantenimienttz este tipo de
activos permiten que pueda prestar los servicios dante su vida util, por lo que al
no suponer un incremento de los beneficios econérogfuturos, se reconocen como
gasto. Por el contrario, las actuaciones que increantan la capacidad de generacién
de beneficios econdémicos futuros, tales como mejgraen la productividad,
alargamiento en la vida util o incrementos de la qeacidad productiva reunirian las
condiciones para ser considerados activos e incremar el valor de las Propiedades,
planta y equipo.

E3.8. Reconocimiento. Capacidad para generar lmamgfconomicos futuros

Una entidad destina a jardines un espacio de usasdgedes, lo que supone reali
movimientos de tierras, afiadir elementos fijos debifiario y albafileria.
Adicionalmente, se plantan algunas plantas decasati

La plantacion de zonas de jardin es una mejoraedobrespacios, por lo que, en
nuestra opinion, deberian formar parte de las Bdapgies, planta y equipo. En|la
actuacion se podrian identificar los componentdsieeion de su vida Gtil prevista
siempre y cuando el efecto fuese material, o noabcurrira frecuentemente. Los
gastos del personal de acondicionamiento seride gareste costo inicial, si bien
los gastos de mantenimiento ulteriores no tendpiayeccion en los flujos de
efectivo futuros y seria preciso sanearlos.

) zar
Ejemplo

Opinién
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Finalmente, conforme el activo se usa en la a@d/disminuye la capacidad para generar
beneficios econdémicos futuros, siendo reconocidte gwoceso a través de la
depreciacion.

3.2. Probabilidad de los flujos de efectivo

La segunda condicion para el reconocimiento dellementos de Propiedades, planta 'y
equipo es que sea probable que tengan lugar ljos flie efectivo. Esta condicion esta

implicita en la definicion al exigir que se espebemeficios econdmicos futuros y esta
asociada a la caracteristica de la relevanciaitdoianacion. La racionalidad econémica

gue subyace en toda transaccién es un indicio ddaguadquisiciones de elementos de
Propiedades, planta y equipo es probable que gebereficios econdémicos futuros.

Esta condicion juega un papel relevante cuandodiestar presente en los elementos
reconocidos. En esos casos, la consecuencia esoglocimiento del deterioro de los
activos o su retiro del estado de situacion finenaci

3.3. Posibilidad de medir el elemento

La tercera condicidon es que se pueda medir el elienge Propiedades, planta y equipo.
Si no se puede obtener una medida fiable no eblpaai reconocimiento en el estado de
situacion financiera, y debe ser revelado entoandas Notas a los estados financieros.
Esta tercera condicion permite que el valor de dtmmentos reconocidos como
Propiedades, planta y equipo sea una representiaion

La medicion de los elementos adquiridos o desado#i por la propia entidad dispone de
una medida objetiva de cual es el costo de adiuiso el costo de produccion que se
debe aproximar al valor razonable en el momentaihilLa situacion puede ser mas

compleja en transacciones en las que la compemsesiotro activo no monetario o sean
el resultado de una entrega gratuita. En ambos c&sdebe proceder a estimar el valor
razonable y, en ocasiones, este calculo puedarsasubjetivo que no se pueda concluir
gue se cumplen las condiciones para el reconocimien

Una de las manifestaciones de esta limitacion eecehocimiento se encuentra presente
al aplicar la contabilidad de componentes. Si &rvde una parte de un elemento no
puede ser medido con fiabilidad, se considera gumidad de cuenta es el elemento en
Su conjunto.
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3.4. Materialidad en el reconocimiento de las Propiedada#anta y equipo

La materialidad es una caracteristica cualitatigdadinformacion financiera segun la

Seccién 2Conceptos y Principios Generalgduando la informacion no es significativa,

la entidad puede omitir su reconocimiento o revélacEsta caracteristica permite por

razones operativas dejar de reconocer determiregdogentos de Propiedades, planta y
equipo que, aun reuniendo la definicidn, son esoaste significativos.

E3.9. Materialidad. No reconocimiento de elementos

Una entidad sigue la politica de considerar constogdel periodo todas aquellas
inversiones en elementos por un importe inferib®@ u.m., registrando estas entre
los costos de mantenimiento del periodo. La entigadobstante, mantiene un
inventario para evitar fraudes.
El reconocimiento como gastos de estos elementiespgeden tener una duracipn
superior al ejercicio e intervenir en mas de unlociecondmico, evita €|
mantenimiento contable de elementos que aportarseiniecarga administrativia
gue no se ve justificada por la pérdida de relegathe la informacion.
La determinacion del umbral de materialidad deladizarse a nivel de entidad|y
debe considerar tanto el efecto individual comagregado. Este suele medirse
como un porcentaje sobre las cifras de refererania pl usuario (el resultado, |el
total de ingresos, los activos totales o el patmimoeto).
La politica contable no es 6bice para que la edtidantenga un adecuado sistema
de control interno entre cuyos objetivos se encadatsalvaguarda de los activos.
Por ese motivo, es adecuado inventariar estos atesépor ejemplo, mobiliario
de escaso valor, maquinaria de oficina, etc.).

Ejemplo

Opinion

Una segunda manifestacion de la materialidad entcwd reconocimiento tiene lugar al
aplicar la contabilidad de componentes. Si un dete&xdo componente no es
significativo, no es preciso separarlo del rest@@®ponentes, pues la distorsion en el
andlisis de los periodos de vida restante y eepaetiacion no seria significativa.

E3.10. Materialidad. Contabilidad de componenteRmpiedades, planta y equipo

“Los inmuebles son presentados conforme a la ciidtath de componentes. Cada
parte de un inmueble que tiene un costo que edfisagivo sobre el total de|
inmueble se deprecia separadamente. Los costobsdeomponentes son
significativos si exceden el 10% del costo total idmueble. Sin considerar ¢
criterio de significacion, los inmuebles se dividemlos siguientes componentes:
— Terrenos

- Mejoras sobre terrenos

- Edificios

— Equipos permanentes en los edificios.”
(Hakon,Cuentas anuales consolidadas 200544)
La contabilidad de componentes se utiliza paratifiear elementos con vidas
Comentario utiles diferentes. Este caso nos ilustra sobreirio de materialidad empleag
para distinguir los componentes.

Caso

(o]
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3.5. El reconocimiento de las Propiedades, planta y pg@n los arrendamientos y
en las cesiones de uso

Los contratos de arrendamiento facilitan el usoetignentos que forman parte de
Propiedades, planta y equipo. El andlisis del fammomico de estos contratos debe dar
como resultado una decision sobre si el acuerdeqges/alente a una compraventa
financiada o si, por el contrario, es un contragpdestacion de servicios pendiente de
ejecutar. Este analisis es similar para cualquraraesion de uso de este tipo de recursos.

Este doble fondo econdémico determina que los cmstide arrendamiento se clasifiquen
en arrendamientos operativos o arrendamientosdiears.El criterio establecido por

la Seccidn 20 para realizar la clasificacion es teansferencia sustancial de los riesgos
y ventajas del recurso arrendado. El arrendamient@s operativo cuando no se han
transferido sustancialmente los riesgos y ventajassociados al activo arrendado. El
arrendamiento es financiero cuando se ha produciddicha transferencia.

Los arrendamientos operativos no darian lugarmarabdel activo porque el arrendador
retiene sustancialmente los riesgos y ventajaaa®lo, prestando a través del contrato
un servicio al arrendatario.

Por el contrario, los arrendamientos financieroplitan que el control del activo se
transfiere desde el arrendador al arrendatarieengdebera reconocer en su estado de
situacion financiera el activo arrendado segun aturaleza, normalmente como
Propiedades, planta y equipo. Operativamentejraipal dificultad reside en determinar
cuando se ha producido la transferencia sustateibds riesgos y ventajas. A tal fin, la
Seccion 20 ofrece una serie de criterios e indiegique, individual o conjuntamente,
pueden ayudar a evaluar dicha transferencia. Estus

a) Condiciones que revelan la compra efectiva devacti
- Se produce la transferencia de la propiedad ainérdel contrato.

- El arrendatario tiene la opciéon de compra al téordel contrato en unas
condiciones ventajosas, por lo que es razonablemaatto que se va a
ejercer, por ejemplo cuando el valor de la opciém cbmpra es
significativamente inferior al valor razonable cgeele prevé al activo en el
momento del ejercicio.

b) Condiciones que revelan que los efectos econdérdelantrato son equivalentes
a los de una compraventa:

- El plazo del arrendamiento cubre la mayor partéadéda economica del
activo.

- Al comienzo del contrato, el valor actual de loggmminimos derivados del
contrato es equivalente al valor razonable del.bien
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- El arrendamiento es de un bien tan especializadosglo el arrendatario lo
puede usar, lo que viene a indicar que el arremrdaal@ara de recuperar la
inversion realizada, mediante el acuerdo con ehaatario.

c) Indicadores que ponen de manifiesto que el riesgeesel activo residual reside
en el arrendatario:

- Si el arrendatario puede cancelar el contrato péadidas que experimenta el
arrendador son asumidas por el arrendatario. Estnario revelaria que los
riesgos y ventajas los retiene el arrendatario.

- Las fluctuaciones en el valor razonable son aswspda el arrendatario, por
lo que el arrendador no asume ninguna, pues adéeh&slor razonable del
activo residual se afiadiria la compensacion.

- Si el arrendatario puede renovar el control a ygnesios muy inferiores a los
de mercado. En este caso, lo previsible es quesrsgeve asumiendo el
arrendatario los riesgos y ventajas.

La consecuencia de la clasificacion es que los amdamientos operativos no se
reconocen en el estado de situacion financiera. Sembargo, los arrendamientos
financieros, al suponer el control de un elementoedPropiedades, planta y equipo,
se reconocen en el estado de situacion financiera.

E3.11. Arrendamientos. Clasificacion en arrendatognperativos y financieros

Una entidad arrienda una maquina por un perioddaf@s. La vida econémica ¢
la maquina es 5 afios. El valor actual de los patjosnos contratados representa

Ejemplo el 90% del valor razonable de la maquina. La t@saafualizacion empleada sefia

en la que incurriria el arrendatario en caso deetarse y tiene presente la tasd de
interés libre de riesgo mas una estimacion deitagpde riesgo de la entidad.
El arrendamiento de esta maquina es equivalerdaeadduisicion de la maquina,
dado que el arrendatario realiza una inversién vadpnte a la compraventa
aplazada. Los riesgos y ventajas derivados de dichvato son equivalentes a Ips
que procederian de una adquisicion en propiedasirieegos y ventajas del valpr
residual del activo los retiene el arrendador, palrg como se plantea la situacign,
no son significativos como para concluir que nbae traspasado sustancialmente
desde el arrendador al arrendatario. Por todo terian el arrendamiento s
financiero y el bien arrendado ha de reconocerséestado de situacion financiera.

Opinién

Los contratos de arrendamiento facilitan en cualguide las dos modalidades la
direccion del uso del activo arrendado. Este ¢oifes distingue de las subcontrataciones
o de las prestaciones de servicios en los qudiebags gestionado por el suministrador
del servicio. En los contratos de arrendamientoaregndatario asume el riesgo de
explotacion del recurso durante el periodo quesaela entidad esta contratando un factor
de produccion a diferencia de los contratos deigesven los que contrata el producto
generado por el bien.
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El proyecto de revision de hiF para las Pymes, aun pendiente de aprobacion tilefini
ha matizado el parrafo 20.3 para admitir la neeesate identificacion de la existencia o
no de contratos de arrendamiento en los acuerdosuldeontratacion, contratos de
telecomunicaciones que proporcionan derechos aatostde capacidad y de compra
obligatoria. Esta distincion ya ha sido resuelta pasniiF completas por laiNiiF 4, que,
aungue no es de aplicacion directa en entidadesegogtan de acuerdo conNar para
las Pymes, si puede ser considerada como una gtaalg formacion de un juicio
profesional de acuerdo con el parrafo 10.5 deifapara las Pymes.

E3.12. Arrendamientos. Distincidén entre servici@ngndamientos

Una entidad contrata a una compafiia para que l&raga una obra en la qu
debera instalar una planta cementera especialadadicho proyecto y que no se

Ejemplo PR S e
podra utilizar en otros proyectos. Esta opcién &s mconOmica que traer |el
cemento de otras plantas.
La cuestion radica en que los servicios de la plaetmentera terminaran siendo
apropiados por la entidad. Sin embargo, la producde la planta cementera es
Opinién controlada por el contratista, quien lo integrasenproceso de produccion, del

servicio contratado con la entidad. La entidad drtratado un servicio que para
obtenerlo ha requerido una instalacién cementee ggstiona y controla e
contratista.

Para que un contrato se considere que contienereimdamiento se debe identificar la
explotacion:

a) De un bien especifico.
b) Sobre el cual la entidad dispone del derecho de uso

Si el suministro pactado puede ser prestado pas activos, en un volumen no
insignificante, el contrato no contiene un arrengamo. EI objeto del contrato en estos
casos es la produccion output del recurso emplpadoobtenerlo.

E3.13. Arrendamientos. Distincidén entre servici@ngndamientos

“Si un fabricante contrata con una compafiia naweteansporte de mercancias y
la compaiiia naviera so6lo dispone de un buque,udrdo se podria calificar que
contiene un arrendamiento, porque el activo neegara prestar el servicio estatia
especificado. Si por el contrario la compafiia mavieviera una flota de navios, |el
fabricante se consideraria que adquiere solo tegaEs, porque el navio que puede
ser empleado esta sin especificar. Sin embargse muede argumentar que exista
una diferencia econdmica entre ambas situacionse Ejemplo es un caso
elocuente de los limites del criterio de “activpexdfico” (o de cualquier criterip
de exclusividad)” Comment Letter 133 France Telecom Orangp, 1/18 al
Discussion Paper Leases: Preliminary Vie&809)
La identificacion del fondo econémico de determowmdcuerdos es una cuestion
controvertida que se prevé que tenga una mayorrienpma cuando se culmine la
Opinién reforma de la norma de arrendamientos. En nuepirada, si no se designa yn
activo especifico o si la produccién es controlpdael suministrador, la entidad
compradora del suministro no dispondria del condmlactivo. Esta critica es

Caso
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E3.13. Arrendamientos. Distincidén entre servici@ngndamientos

reconocida en las Bases de Conclusiones deiNgF 4 (BC26), a lo que seg
argumenta que es preciso considerar no como elngtrador va a prestar su
servicio, sino la posicion final para el compraflpesta arrendando?), no como|ha
llegado a ella, si como consecuencia de una eleccde una imposicion.

El derecho de uso se puede poner de manifiestoiraaglo una proporcién no
insignificante de la produccién y si ademas ladati

- tiene la capacidad para gestionar el recurso eanddbmo se va a explotar y
puede apropiarse de una proporcién no insignifecdetla produccion.

- tiene el control del acceso fisico y obtiene urmgprcion no insignificante de
la produccién del recurso.

Finalmente, cuando es remoto que otra entidad aexquin volumen no insignificante de

la produccioén, si el precio pactado con el corgtatno esta referido al nimero de
unidades producidas. Esta ultima excepcion, rederianecanismo de establecimiento de
precios, pone de manifiesto un derecho de uso euondEl papel del suministrador es

prestar el servicio de explotacion, pero no asumgum riesgo ni ventaja que genere el
recurso. Por ese motivo, el acuerdo contiene dogonentes: un arrendamiento y un
servicio de explotacion.

E3.14. Arrendamientos. Distincidén entre servici@ngndamientos

Una entidad contrata a una compafiia energéticaqou@rde suministre gas a una
fabrica. Tras estudiarlo, el mejor modo de abastada entidad es construir una
instalacion en unos terrenos adjuntos, también igpdad de la entidad. Lds
condiciones basicas del acuerdo son:

a) El mantenimiento y la explotacién de la instaladiémealiza la empres|
gasista que percibird un canon fijo por dicha eqgidn, durante un
periodo de tiempo.

b) EI suministrador debe generar una cantidad minimagas al mes,
Cualquier produccion superior al minimo se compersa un montqg

Ejemplo variable que es un 10% superior a los costosblasa

c) Este periodo de tiempo es suficiente para asedpna@cuperacion de Ia
instalacion.

d) Laempresa gasista no puede vender el gas denka plaerceros y es muy
improbable que abastezca a la entidad desde d&asp, dado el cost
gue supondria.

e) En caso de que la compafiia energética desistitsernteato, la entidad
no puede utilizar las instalaciones, si bien serapensada por los costps
de desmantelamiento que se encuentran avaladosunmrentidad
financiera.

Este acuerdo de suministro se fundamenta en woagspecifico, porque aunque
no se designa como tal en el contrato, las contisi@apuntan a que existe un fugrte
Opinién incentivo econdmico para gue sea ese activo eprpste el servicio.
La segunda condicién que se requiere es el derdehaso. En este sentido, (la
entidad no gestiona el activo ni interviene en cGmmbtiene el gas, sin embargo

D

(@)
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E3.14. Arrendamientos. Distincidén entre servici@ngndamientos

la entidad controla el acceso fisico al controlasme una parte no significativa gde
la produccién. En este caso, ademas, el precioepentle sélo del volumen
producido.
Por tanto, al estar especificado implicitamentacélo, controlarse su produccion
y estar la compensacion establecida sin referenlg@groduccion, significa que la
entidad asume el riesgo de una baja producciérs ovdatajas de una elevaga
productividad.

La identificacion de los contratos que contienemuwandamiento es relevante cuando el
arrendamiento deba calificarse como financierogy& en otro caso el reconocimiento
sera el que recibe un contrato de suministro, eis, da gasto anual conforme recibe los
suministros.

E3.15. Arrendamientos. Distincidon entre servici@gngndamientos

Pagos de renta en arrendamientos operativos no caglables bajo Acuerdos deg
Compra de Energia fPAsen inglé$

Como parte de su politica de aseguramiento de sstnoisde energia competitivos
y diversificados, el grupo firmapAs con parques edlicos de particulares que ¢aen
bajo el alcance de taNiF 4. Se ha determinado que cada uno de estos asu@rto
el marco de laCINIIF 4 representa arrendamientos operativos. Los iagres
relacionados con las obligaciones reveladas saoeetan en los afios venideros
conforme la energia, objeto de los contratos dendemiento, sean finalmente
suministrados al grupo y utilizados en el nego@odistribucion de energia del
grupo como ventas a los consumidores finales.

A continuacion se indican los compromisos de pagjogdupo bajo lo$Pas. El
plazo medio pendiente es de 10 afios. Todos losrdasieson firmados en
condiciones de mercado.

Caso

Los importes incluidos en la cuenta de resultadosetacion a los acuerdos de
arrendamienterPAfuero de 17,8 millones de euros (2011: 18,1 mdiode euros)
(Bord gais,Informe anual 2019, 121)

La cuenta de resultados corresponde con el estadesditados separado devle
para las Pymes.

Los acuerdos que sostiene esta compaiiia irlanadesdos parques edlicos de
particulares se consideran que son equivalentesngatos de arrendamientp,
porque se refieren a la produccion de activos ifieados y la entidad controla el
derecho de uso, bien dirigiendo el activo, biengper la entidad adquiere
sustancialmente la produccion y el mecanismo deigpgue tiene establecido no
se vincula a las unidades producidas.

Opinion

Los contratos de arrendamiento suelen ser compéejagegran opciones, clausulas y
servicios adicionales que obligan a aplicar eledot profesional para evaluar la
transferencia de riesgos y ventajas e incluso @aauar si se estq ante un contrato de
arrendamiento o una prestacion de servicios.
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3.5.1. Separacion del canon de arrendamiento de otros@es/

En determinados casos, la complejidad de los dostde arrendamientos implica un
analisis de cada uno de ellos a fin de determosacdnceptos que estan incorporados en
el canon de arriendo. Algunos contratos combinaes&n del bien arrendado y una serie
de prestaciones adicionales que obligan a ideatifics diversos componentes que
integran el contrato. Esta separacion es espeagignrelevante si los devengos son
diferentes y siempre que el efecto del componerdesgnificativo para los usuarios de
los estados financieros.

E3.16. Arrendamientos. Contabilidad de componenées los contratos d

arrendamiento

Una entidad alquila una flota de vehiculos paraesuicomercial. Los pagos sq
Ejemplo mensuales. Estos contratos se realizan por 4 afiosogporan el seguro y e
mantenimiento del vehiculo.
El andlisis de esta operacion requiere que la ahtsgpare de la cuota pagada el
importe correspondiente al seguro y al manteniroieet vehiculo. La forma m4s
operativa es estimar estos costos anuales y distoib linealmente en las cuotas fde
alquiler de ese afio. El importe restante sera eteqo de recuperacion de |la
inversion realizada por el arrendador mas su réiutad.
Si el valor actual de los pagos minimos (excluidgsservicios) es equivalente fal
valor razonable de la flota en el momento de Iadirdel contrato, esa parte del
arrendamiento se clasificara y reconocera comanemdamiento financiero.

Opinién

En otras ocasiones, los contratos pueden referiedementos compuestos en los que en
unos componentes suponen la transferencia sudtdaciasgos y ventajas, mientras que
en otros no se produce. Tal es el caso del arréedtonde inmueblesLos
arrendamientos de terrenos, debido a su vida indefida, es improbable que
supongan la transferencia sustancial de riesgos yemtajas, por lo que suelen
clasificarse como arrendamientos operativos. Por kanotivo, cuando se arrienda un
inmueble la entidad debe separar ambos componentesalvo que el importe del
terreno fuese insignificante.

3.5.2. Las opciones y cuotas contingentes

El tratamiento de las opciones de extension deoplatas cuotas contingentes son
abordadas desde el marco de la contabilidad de @uwenges, pues son tratadas como
partes separadas del contrato principal. Estosegltrs son dificiles de estimar y costoso
su calculo, por lo que se reconocen como gastaglouienen lugar.

Tan sélo las clausulas de opcion de compra, cuaadwevea que se van a ejercer, se
tienen en cuenta a la hora de determinar la nazaalle arrendamiento operativo o
financiero.

En el proyecto de reforma deNec 17 se ha suscitado un debate importante sobséosi e
componentes (opciones de extension del plazo @ueetacion anticipada y las cuotas
contingentes, referidas a indices, a uso del aotevdesempefio) deben ser separados del
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contrato principal y si cumplen con la definiciéa activo y pasivo para proceder a su
reconocimiento, separado o integrado en un solgoaente con el contrato principal.

El estado actual del consenso alcanzado en eldwor@bliga a reconocer aquellas
obligaciones que la entidad no pueda evitar (losyeede con las cuotas referidas a un
indice), debiendo esperar al hecho futuro que derrabiza en el resto de casos, pues la
entidad pudiera evitar el pago. No obstante, patarda estructuracion de contratos, el
preparador de la informacion debe analizar si exist fuerte incentivo econémico que
torne en espuria dicha clausula. La solucion, exqoiera de los escenarios, supone no
separar el componente principal de sus clausulasasnde la operatividad. En cualquier
caso, su modificacién en hF para las Pymes no esta siendo discutida en salactu
proyecto de revision.
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4. Medicion inicial

El criterio de medicion inicial de las Propiedaddanta y equipo dependera del tipo de
transaccion mediante la cual la entidad controkectVo. El criterio general es el costo
de adquisicion o produccion. Normalmente, en treagieaes entre partes independientes,
el costo de adquisicion representa el valor raalerdel elemento en el momento inicial,
sin embargo, en las modalidades de control a tiftatuito el costo puede no ser el mejor
atributo para representar el valor del recurso.

A continuacion presentamos como se mide el cogfionsia modalidad de control y una
serie de conceptos comunes a todas, referidas ahbbgaciones derivadas del
desmantelamiento, al componente financiero impligit las compras a crédito, asi como
a la incorporacion de ciertos gastos financierda emedicion inicial, para finalizar como
valorar los componentes separados.

4.1.Adquisicion a terceros

Las adquisiciones a terceros pueden proceder deampraventa o de una permuta. En
las primeras, la contraprestacion es monetarisadeagl contado o aplazada, mientras
que en las segundas el caracter no monetario udedd necesidad de elaborar un criterio
particular acorde a la situacion.

4.1.1. Contraprestacion monetaria

Las Propiedades, planta y equipo se valoran por ptecio pagado al proveedor, mas

todas las erogaciones necesarias hasta que el aztse encuentra en el lugar y las
condiciones necesarias para operar en las condicies pretendidas por la gerencia.

Son capitalizables aquellas erogaciones que son esarias para que el elemento

cumpla la definicion de activo.La Seccion 17 delimita, a modo de ejemplo, quéosos
considera que deben ser capitalizados y cualesidgsl(tabla 4.1).

Tabla 4.1. Costos a incluir y a excluir en la medidn del costo de las Propiedades,
planta y equipo (Seccion 17.10-13)

Se incluye Se excluye

El precio de adquisicion, después |des costos de apertura de una nugeva
deducir los descuentos comerciales y|l@stalacion productiva. Por ejemplo, |el
rebajas. Si el pago se aplaza mas alla§flificio donde se alberga un despacho
los términos normales de crédito, el co ofesional sufre un incendio. Tras el

es el valor presente de todos los pa

e
o=

Siniestro la entidad decide construir jun
9Gevo edificio, sin embargo, mientras
futuros. tanto desarrolla sus actividades desde linas
oficinas en arrendamiento. El costo del
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Se incluye

Se excluye

arrendamiento no forma parte del costa
las nuevas instalaciones.

de

Todos los costos directamente atribuib
a la ubicacion del activo en el lugar y
las condiciones necesarias para que pt
operar de la forma prevista por la geren
Estos costos pueden incluir los costos
preparacion del emplazamiento, los cog
de entrega y manipulacion inicial, los
instalacion 'y montaje y los d
comprobacién de que el activo funcig
adecuadamente.

lé®s costos de introduccion de un nug
eproducto o servicio (incluyendo los cost
ielda  publicidad y actividade
ciaromocionales).
de

5t0S

de

e

na

VO
0S

Transporte e instalacion, incluidas

pruebas para verificar que el acti
funciona adecuadamente. De este valg
descontaran los ingresos que se pudié
obtener de los productos obtenidos cg
consecuencia de estas pruebas.

dsos costos de la realizacion de negoc
ven una nueva localizacion o los costos
rgga nueva clase de cliente (incluyendo
reestos de formacion de personal).

mo

oS
de
oS

Aranceles e
recuperables.

Impuestos que no  S¢

chos gastos de administracion y ot
costos indirectos generales.

oS

Comisiones y honorarios profesiona
abonadas, tales como honorarios
arquitectos, licencias, etc.

d0s costos incurridos cuando ya
ééemento es posible utilizarlo de la man
pretendida, pero todavia no se ha pus
en marcha o esta operando por debaj
su capacidad plena.

Costos de desmantelamiento de
Propiedades, planta y equipo,
contrapartida sera una provision.

Ccy

lass costos de relocalizar o reorgani
yaarcial o totalmente las actividades

un
era
psto
D de

zar

Como criterio general, y de acuerdo con la Sectih3, los ingresos y gastos asociados
con las operaciones accesorias durante la inghalat@l activo se reconoceran en el
resultado del ejercicio si dichas operaciones mongeesarias para ubicar el activo en su
lugar y condiciones de funcionamiento previstosgrdhmiento de los ingresos que estos
elementos pudieran generar con anterioridad a zdcah nivel de actividad pretendido
por la gerencia depende de si proceden de actesdadcesarias para esa puesta en
marcha. Cuando surgen como consecuencia de ediaglaates de preparacion,
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disminuyen el costo de las Propiedades, plantauypeqpor ejemplo, la venta de las
primeras producciones antes de alcanzar el nivattieidad pretendidosin embargo,

si estos ingresos derivan de actividades que ndlisectamente atribuibles a conseguir
el nivel de actividad pretendido, se reconocen corgeesos del periodo (por ejemplo,
cuando al recurso se le da un uso diferente akmui@to). Las pérdidas operativas
iniciales en las que se incurra hasta alcanzainab ide produccion normal no formaran
parte, en cualquier caso, del costo de adquisagbactivo.

A diferencia de lasnilF completas, en el caso de MiIF para las Pymes los costos por
préstamos, tanto de aquellos que financien especdmente la adquisicion del activo

como de aquellos otros genéricos, no formaran enngjun caso parte del costo inicial

de las Propiedades, planta y equipo, reconociéndadieectamente en el resultado del

ejercicio de acuerdo con su devengo financiero.

En lasNiiF completas las ayudas del gobierno que no seaspreeintegrar pueden
presentarse, disminuyendo el precio de adquisidehos elementos de Propiedades,
planta y equipo o bien como un ingreso diferidomigtivo por el que un gobierno ayuda
a las entidades de negocio es para incentivarsalnddlo de negocios que no resultan
rentables para la iniciativa privada. El estimule gupone la subvencion permite que las
rentabilidades sobre las inversiones operativds\ezde realizadas puedan ser atractivas;
por este motivo, la primera de las alternativas tla reflejar este fundamento econémico
reconociendo la inversion operativa realizada y debe recuperar con determinada
rentabilidad. Sin embargo, haiF para las Pymes establece un Unico procedimiento de
reconocimiento de la subvencion como pasivo, felsteomento en que sea exigible por
parte del receptor, momento en que se registrar® am ingreso en el resultado del
ejercicio por el importe integro de la subvenciéalrida. El activo adquirido gracias a
esta subvencidn se reconocera a su valor razonable.

E4.1. Tratamiento de las ayudas del gobierno

Una entidad adquiere equipos especializados paearddar actividades de Investigacipn
y Desarrollo. El gobierno de la Nacién esta intedesen reforzar le-D empresarial y, pof
tal motivo, subvenciona con un 25% el monto dénesrsiones en equipos que se realigen.
La inversion es de 20.000 u.m..
En este caso la entidad analiza el riesgo que asartes proyectos deD y su analisis de
riesgo-beneficio determina que, gracias al apoy®mamental, es aconsejable invertir.
La NIIF para las Pymes permite un Unico tratamiento deslémenciones recibidas
tratdndolas como pasivo hasta que se conviertaxigibles.
De esta forma, considerando que la subvenciéntacsagta al cumplimiento de ningupa
condicidn, inicialmente se reconoceria el siguieatgstro:

Ejemplo

Db. Propiedades, planta y equipo 20.000
Opinion Cr. Efectivo 20.000
Db. Derecho de cobro (subvencién) 5.000
Cr. Ingresos por subvenciones 5.000

Cuando se cobre efectivamente la subvencién:
Db. Efectivo 5.000
Cr. Derecho de cobro (subvencion) 5.000
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E4.1. Tratamiento de las ayudas del gobierno

A diferencia de lasilF completas, en las que el ingreso por subvenciéecemoce durante
la vida (til del activo de forma simétrica a losgms por depreciacion y deterioro, en la
NIIF para las Pymes el reconocimiento del ingreso dpénicamente de la desaparicion
de la incertidumbre acerca de su exigibilidad @otepdel receptor.

Para que la actividad se aplique a las finalidgdetendidas por el gobierno, se pueden
establecer determinados condicionamientos que, cksono cumplirse, podrian
determinar la devolucion de la ayuda. De acuerdda&eccion 24, una subvencién que
imponga condiciones futuras sobre los receptoriesiinente se reconocera como ingreso
cuando se hayan cumplido dichas condiciones.

E4.2. Tratamiento de las ayudas del gobierno

Una entidad recibe una ayuda del gobierno parasquimstale en determinada
region. Entre las condiciones exigidas se encuémttaeacion de empleo durante
Ejemplo dos afios y la inversion de los fondos recibidoketinstalaciones indicadas en|el
proyecto de solicitud de la ayuda. En caso de moptitse las condiciones, es
preciso retornar los fondos.

Los fondos recibidos se consideran una ayuda dgégwm no reintegrable, por |
gue se reconocen como un pasivo.

En el momento en que se cumplan las condiciones @ds afios, se reconocerajun
ingreso en el resultado del ejercicio por la tdedi del monto concedido.
La condicidon sobre el mantenimiento del nivel deplerm puede necesitar una
Opinion evaluacion mas profunda sobre el momento en qoersple la condicién. En este
sentido, si el valor a reembolsar se redujera adaeglie se fuera cumpliendo |la
condicién durante los dos afios, el ingreso deber@conociéndose de manera
lineal durante dicho periodo. Sin embargo, si ladi@én exigiera el reembols
completo de la subvencién en caso de incumplimjesutomputacion al resultad
del ejercicio deberia demorarse hasta su total konemto a los dos afios.

o

o O

Aunque la Seccion 24 de faiF para las Pymes no se pronuncia expresamente alobre
caso de las ayudas financieras, por analogia oprincipios generales de N&F para

las Pymes y con el resto de secciones de la novgra $eccion 17.3) y, tomando
adicionalmente como guia lasiF completas, entendemos que es preciso detraer el
componente financiero en caso de que sea signfic&ste se determina por diferencia
entre el monto recibido y el valor actual de laigdiion a devolver. La diferencia se
reconoce como ingreso diferido. Anualmente, esigpogcansferir el epigrafe de ingreso
diferido al estado de resultados integral, por e&nm valor del gasto financiero al
determinar el costo depreciado del pasivo.

E4.3. Ayudas del gobierno en forma de apoyo firenoci

El gobierno de la Nacion concede una ayuda finaagiara la adquisicion de ciertos activos

Ejemplo | que ha de ser devuelta en 5 afios. El importe algulda es 3.000 u.m.. La tasa de interés de
endeudamiento para esta entidad es del 5%.
Esta ayuda ha de ser considerada como pasivo gmgtéerido) por el valor actual [a
devolver de la ayuda financiera recibida. La difiere entre el valor recibido y el valor
actual es la ayuda financiera que se reconoce augneso diferido. La cuestion a resolver
es si la ayuda se asocia a la financiacion o ddaisicion del activo. En nuestra opinign,
se deberia imputar a resultados a lo largo dedia del crédito, dejando un efecto nulojen
el resultado financiero.

Opinion
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E4.3. Ayudas del gobierno en forma de apoyo firenoci

El valor actual es:
3.000

VA= ———
(1+ 5%)°

= 2.350,8

En Excel Financiero, este calculo se obtiene aésrade la siguiente férmula:
=VA(5%:;5;0;3000;0)

Db. Efectivo 3.000
Cr. Deudas con el Gobierno por ayudas a reembolsar 512|3
Cr. Ingresos diferidos 649

Anualmente, el ingreso diferido se traslada a isggdinancieros, por el mismo valor que
se determina el costo depreciado de la deudal(X.386).

Db. Gastos financieros 118

Cr. Deudas con el Gobierno por ayudas a reembolsar 118
Db. Ingresos diferidos 118

Cr. Ingresos financieros 114

Por otro lado, los posibles pagos variables enctogratos de compraventa no estan
expresamente regulados enNgr para las Pymes. La aplicacion analogica de otras
secciones de laiiF para las Pymes, de acuerdo con la jerarquia estdalen la Seccion
10, Politicas contables, estimaciones y errores,contradictoria. Asi, en el caso de las
combinaciones de negocios segun la Seccio@dMbinaciones de Negocios y Plusvalia
se estiman estos pagos futuros como parte del dedtocombinacion siempre que sean
probables y puedan ser medidos de forma fiablermimargo, la Seccion 2Rrovisiones

y Contingenciagndica que los pagos que dependen de la actiddbdomprador no son
obligaciones y no pueden reconocerse. Tampoco etema resuelto en lasiF
completas, para las cuales el Comité de Interpgogtes ha estudiado la cuestion, sin
llegar por el momento a un pronunciamiento.

En nuestra opinion, si la actividad que da lugapado puede ser controlada por el
comprador, no se reconoceria el pasivo ni el abstactivo. Por el contrario, cuando los
hechos futuros estdn més alla del control de dashtes preciso determinarlos, pues la
obligacion se ha contraido aunque esté pendiergstaeacion.

4.1.2. Contraprestacion no monetaria

Las operaciones gue tipicamente suponen una ermteeg@ivos no monetarios a cambio
de otros activos no monetarios son las permutasllgs, la entidad puede entregar a
cambio de la Propiedad, Planta y Equipo algun elMoneo monetario. La cuestion a

resolver en cuanto a la medicion inicial es cOmmgke el valor razonable del elemento
recibido si no existe una contraprestacion moret®or otra parte, es preciso evaluar si
la baja del elemento entregado es una venta defirotesta pendiente de realizarse, al
ser el elemento recibido un activo no monetario.
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El problema de medicion se resuelve utilizanda@mrazonable del elemento entregado
como medida que pone de manifiesto el valor dehefdo recibido. La determinacion
del valor razonable se basara en precios compardireel caso de elementos usados se
podria utilizar el valor de reposicion depreciado.

Por otra parte, si no fuese posible estimar losrealrazonables del bien entregado o del
bien recibido, entonces seria preciso emplearlef eantable del elemento entregado.

E4.4. Obtencién del valor razonable para meditezhento recibido

Una entidad entrega una cosechadora que tieneoutheu3 afios por una furgoneta
de transporte completamente nueva. El valor razerddd elemento recibido es

Ejemplo 10.000 u.m. El precio de mercado de una nueva badeca de las caracteristicas
de la entregada es de 15.000 u.m. Su vida econ&emiestima en 15 afos, sin valor
residual.
La medicién del valor razonable de la cosechaderpugde obtener a partir del
Opinion precio de reposicion depreciado. Por tanto, el mepascenderia a 15.000 — 3.000
= 12.000.

La Seccion 17 resuelve el problema del reconociimielel beneficio en el elemento
entregado, al clasificar las permutas en comegigl®o comerciales. Las permutas
comerciales se consideran que son dos transac@onekaneas de venta y de compra,
reconociéndose el margen generado en la primeentras que en las permutas sin
caracter comercial la transaccion es similar a wogtitucion de elementos,
reconociéndose solo las pérdidas que puedan pahersanifiesto.

El patrén de los flujos de efectivo es diferentenbporque cambie los riesgos en la
percepcion de los flujos de efectivo, bien porgeem®difique el valor que la entidad
espera obtener. Este criterio lo encontramos pfereecia a lasviiF completas §IiC
16.25), que establecen que la permuta tiene cacmteercial cuando se dan cita alguna
de estas dos circunstancias:

- La configuracion (riesgo, calendario y valor) des lffujos de efectivo
procedentes del activo recibido difiere significathente de la configuracion
del activo transferido.

- Elintercambio provoca que los flujos de efective tp entidad espera generar
en las actividades se vea afectado significativaeen

E4.5. Permuta. Calificacién comercial o no comércia

Una entidad acuerda el intercambio de un terreedigue licencia para desarro
rural por otro terreno que tiene habilitado el dedl urbanistico. Segun la

Ejemplo legislacion del pais, el cambio de planes urbaoists una decisién compleja y que
se dilata durante un periodo prolongado de tiempo.
La calificacion de la permuta como comercial o amercial eval(a si el patrén de
Opinién flujos de efectivo de los elementos intercambiag®similar o no. En el caso €n

cuestion, aunque los activos sean similares, ebpale flujos de efectivo €s
significativamente distinto, por lo que la permsiacalifica como comercial.
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Cuando la estimacion de los valores razonablesupera la prueba de fiabilidad es
preciso recurrir a valores contables, por lo quengmun caso se reconocerian ni
ganancias ni pérdidas.

E4.6. Permuta de Propiedades, planta y equiposRegiontable

Ejemplo

Una entidad ha decidido aumentar sus instalacipaesel almacenamiento de la cose
que hasta el momento tenia que arrendar. Parangllcambia una finca rdstica por dich
instalaciones. El valor razonable de las instatesse estima en 25.000 u.m., mientras
el valor razonable de la finca se establece en28:&90 u.m.. El valor contable de la fin
rustica es de 16.000 u.m. (no se amortiza, puds peesume vida util indefinida). L|
entidad cierra este acuerdo porque tiene un gtares) dado que tiene el riesgo de que
afilo no pueda disponer de las instalaciones. Aumguiia haber ajustado mas |
contraprestaciones por la finca, al no ser un bgando, ha considerado interesante
acuerdo alcanzado.

cha
as
que
ca
a

> un
as
el

Opinion

La permuta se calificaria como comercial porquedafiguracion de riesgos, valores
momentos de percepcion de los flujos de efectivivaldos de los activos intercambiad
es diferente.

La medicién de las instalaciones deberia efectuposesu valor razonable (elemen
recibido), dado que el valor razonable de la fintstica es superior (elemento entregag
De esta manera, se evita reconocer el elementegaiio por un valor superior sobre el g
pueden existir dudas sobre su recuperacion.

Db. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) 25.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (finca rustica) 1®.4
Cr. Utilidad por enajenacion de Propiedades, plantguyp® 9.000

Por su parte, la contraparte medira la finca ragiar el valor razonable de las instalacio
(elemento entregado), dado que el valor razonabla finca rastica (elemento recibido)
superior. El valor contable de las instalaciones55.000 de costo de adquisicién y U
depreciacion acumulada de 40.000.

Db. Propiedades, planta y equipo (finca ristica) 25.000

Db. Depreciacion acumulada 40.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) B5.
Cr. Utilidad por enajenacion de Propiedades, planiguype 10.000

En el caso de no poderse determinar el valor réserge ninguno de los dos activ
intercambiados, el registro contable habria utliizael valor contable del elemen
entregado, lo que supone no reconocer ningun gpesultado.

Db. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) 16.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (finca rustica) 1%.4

La contraparte habria reconocido el siguiente tegis

Db. Propiedades, planta y equipo (finca ristica) 15.000
Db. Depreciacién acumulada 40.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) B5.

y
0S

to

10).
ue

nes

na

DO

0S
to

DO
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E4.7. Permuta de Propiedades, planta y equipo.ditedi

Caso

Los traspasos del ejercicio corresponden fundarnmeetde a la operacion d
permuta realizada en el ejercicio 2013, por la ¢aadociedad ha entregado

Ayuntamiento de Cadiz el terreno e inmueble coordjentes a su depdsito e

Puntales, cuyo valor neto contable a la fecha cleadiransaccién ascendia a 6.6
miles de euros. El terreno obtenido a cambio sealmado al valor neto contab

9}

al

61
e

del activo entregado, puesto que a la fecha depémacién se carece de upa

valoraciéon fiable del valor razonable, y se ha ifiteglo bajo el epigrafe
Propiedades de inversion del balance de situaddsatidado adjunto, puesto que

se espera obtener rendimientos mediante su vanmigua su enajenacion no esta

prevista en el corto plazo.

(Logista, Cuentas anuales consolidadas 2018a 6.2)

El balance de situacion se corresponde con el@sladituacion financiera de
NIIF para las Pymes.

Comentario

La entidad reconoce el valor del terreno por ebwvabntable de los depésitos
entregados, dado que no existe una medida fiableambos elementos

intercambiados, pues el elemento recibido se deétamla venta, aungue no existe

un plan de venta inmediato que lo clasificase canivo no corriente mantenid
para la venta.

(0]

Cuando la transaccion es una compraventa con um egial en especie es preciso
interpretar estos criterios generales. En estoss¢ca&s el componente monetario no es
insignificante, hemos de interpretar que la perrtiatee caracter comercial.

E4.8. Permuta.

Calificacion comercial o no comércia

Una entidad acuerda la adquisicion de un vehig@am lo cual entrega el antigy

Ejemplo mas el efectivo que compensa la diferencia entpeeglio del vehiculo recibido
el avaliio del entregado.
Los activos intercambiados en esta transaccioniganplla recepcion de u
elemento clasificado como Propiedades, planta ypega cambio de un valg
Opinion monetario y de otro activo no monetario. Los ressirimtercambiados tienen

If¢]
y

n
r
n

perfil de riesgo sustancialmente diferente, pogl® la permuta tiene carécﬂer

comercial.

En ocasiones, la recepcion de activos no monettmiosa parte de la retribucion global
como, por ejemplo, cuando la entidad recibe uvagara facilitar el suministro. En este
caso, se reconocen por su valor razonable.

E4.9. Activos no monetarios recibidos de clientes

Caso

Instalaciones cedidas por clientes

El Grupo IBERDROLA, de acuerdo a la regulacién aplicable a la distitm de
electricidad en los paises donde opera, recibecasianes compensaciones

efectivo de sus clientes para la construccion staliaciones de conexién a la reg
la cesion directa de dichas instalaciones por pirtsus clientes. Tanto el efecti
recibido como el valor razonable de las instalaesorecibidas se contabilizan ¢
abono al epigrafe Ingresos diferidos del Estadsaatado de situacion financier
Posteriormente, estos importes se imputan a relsslen el epigrafe Otros ingreg
de explotacion del Estado consolidado del resultadeedida que se amortizan |
instalaciones.

(Iberdrola, Cuentas anuales consolidadas 2013 68; la referencia al estag
consolidado del resultado es equivalente al estiedresultados separado de

estados financieros consolidados enlia para las Pymes)

1 0]
VO

Comentario

Los activos no monetarios recibidos de los cliestesPropiedades, planta y equi
gue se deben medir por el valor razonable. Ensel qae analizamos, los client

PO
es
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pueden aportar el bien o el efectivo para adgaidrtonstruirlo. En ambos casos,
el fondo es el mismo: un ingreso adicional quesseia a los gastos de explotacion
necesarios para prestar la actividad. Por estevepdéi entidad distribuye dich
ingreso en el periodo que se prevé utilizar elnsxu

O

4.2. Construccion propia

Los elementos construidos por la propia empresaiden por su costo de construccion.
Si la empresa va a construir algo para su uso gjg@@lar a la produccion que realiza
para sus clientes (inventarios), el costo a capatahl activo Propiedades, planta y equipo
sera el costo de produccién que tengan el restosdieienes producidos para la venta.
Cuando ello ocurra, eliminara cualquier ganandieriva para obtener el costo de compra
de dichos activos. Su regulacion no se encuenpesamente definida en la Seccién 17,
aungue su medicion se resuelve por analogia c8edaion 2]nventarios y tomando
como guia lavic 16.22.

E4.10. Determinacion del costo de produccién. Tassmlesde inventarios

Una entidad se dedica a la fabricacién de mohilidg oficina. La entidad destina

Ejemplo - o -
jemp un 2% de su produccion a renovar el mobiliariowedficinas.
El mobiliario en esta entidad se clasifica comceirtarios, pues se dedica a|su
venta. Sin embargo, los elementos que destinabginapio deben ser considerados
Opinién Propiedades, planta y equipo. La valoracién inigtdiza el mismo criterio que se

emplea para los inventarios: el costo de fabricadi ningln caso se integran los
margenes con los que esté vendiendo dichos elesjetddo que el proceso e
realizacion del beneficio no se ha ultimado.

El costo de construccion o produccién esta formmatdodos los costos necesarios para
dejar el activo en el lugar y condiciones necesgraa operar de la forma prevista por
la gerencia de la entidad. Entre los costos a deresi se encuentran los costos directos e
indirectos de produccion. En ningln caso se inagarpdos gastos generales o los
derivados de un nivel de produccion inferior almak (costos de subactividad).

E4.11. Determinacion del costo de producciéon. Cdsteubactividad

Una entidad industrial desarrolla ciertos equipedos que emplea una serie de
Ejemplo operarios especializados de su plantilla. Cuanddesarrollan estas actividades|se
ocupan del mantenimiento y de la instruccion desqeal de la linea.
Los costos salariales de estos empleados son oredrps en la medida que se
puedan identificar los proyectos de construcciomdevos equipos en los que
hayan intervenido. Si no existe un control documedte los tiempos de trabajo por
proyecto, no se podria obtener una medida fiallelgpque los gastos se deberian
considerar gasto del periodo. No es posible medaloalor razonable, porque se
estaria incorporando el margen del fabricante erakuacion.
En el caso de existir registros del tiempo por poty, el calculo del costo horarjo
o por producto no debe considerar la subactividathdactoria. De esta manera,
no se incorpora el costo de los periodos ociosos.
Si durante el periodo de desarrollo de los equgmproduce una huelga enjla
fabrica, el nimero de horas a imputar en el castolas realmente utilizadas. De
esta manera se evita la inclusién del costo dectiuluad.

Opinién
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Cuando se incorporen costos a activos que estadosiproducidos para uso de la
compaiiia (Propiedades, planta y equipo), estosndedeexcluidos de los costos de
produccion de los demas bienes que estaran didpsrmphra su venta (inventarios). El
proceso contable requiere identificar el valoratedostos de produccion bruto y el valor
gue ha sido incorporado a los bienes que serandéaiies, planta y equipo.

E4.12. Determinacién del costo de produccién. dalcu

Una empresa constructora inicia la construcciésudeede social. En este proyecto empleara

dos ejercicios. ¢,Qué costos deberia incluir? Sssale explotaciéon asignables a la obra

son los siguientes:
- Materias primas: 3.000 u.m.
- Subcontrataciones de produccion: 5.000 u.m.
- Otros gastos operativos de produccién variables @emplo, seguro
arrendamientos, etc.): 2.000 u.m.

La empresa estima que de manera indirecta harcipadd en la sede social los siguientes

Asimismo, los costos indirectos se distribuyen @erando su contribucion a

construccion de los activos de Propiedades, plantaquipo. Finalmente, una ve

identificados todos los costos de produccion, sengdjuen los fijos de los costos variabl

Eje(;npl conceptos del Estado de resultados integral de&qidn:
- Otros gastos operativos de produccion fijos (poemgjo, seguros
arrendamientos, etc.): 4.000 u.m.
- Otros gastos operativos generales y comercialssogaemifijos): 2.500 u.m.
- Depreciaciones de equipos de produccién (medidasimidades de tiempo):
7.000 u.m.
La estimacién de su asignacion a la sede socigle20%.
Debido a diversas circunstancias climatolégicagsta ejercicio la entidad ha funcionad
un 80% de su capacidad tedrica.
La determinacion del costo de produccion requiksggaiente itinerario logico:
1. Identificacién de los costos de produccion.
2. ldentificacion de los costos directos e indirectos.
3. Estimacion de la proporcion de los costos indieaisignables a una produccif
concreta.
4. ldentificacion de los costos fijos y variables.
5. Estimacién del nivel teérico de produccion y dedaduccion real, extrayendo el nivel
de actividad y su complementario (el nivel de stibiaad).
En el caso planteado, se deben excluir de la \@orapues los gastos generales y
comerciales no son costos de produccién.
Importe Fase 3 Fase 5
Conceptos S Fase 1 Fase 2 (30%) Fase 4 (80%)
Materias primas 3.000|  3.000 fasms 3.000 | Variables 3.000
irectos
Opini6 ‘;’r‘g%cuocr(‘:ti?rt]ac'ones del 5000 | 5.000 d(iBraeitt%Sé 5000 | Variables|  5.000
n Otros gastos
operativos de 2.000 2.000 Gastos 2.000 Variables 2.000
produccion variables directos
Otros gastos
operativos de 4.000 4.000 Gastos 1.200 Fijos 960
produccion fijos indirectos
Otros gastos
operativos generales y 2.500 NO
comerciales
Depreciaciones de |7 5ng | 709 |  GBS10S | 5 409 Fijos 1.680
equipos de produccion indirectos
Costo de produccién 12.640
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Si la entidad ha producido por debajo de la capakctéorica debe eliminar el costo (de
subactividad (en este caso, el 20% de los cogts. fi

Asimismo, se incorpora la estimacion del valor akctle los costos de desmantelamiento
de estos bienes, cuando haya una obligacion desgi@mbargo, a diferencia de ias
completas, que requieren de la adicion de los softmncieros derivados de la
financiacion externa que financia estos elemesiespre y cuando no hayan alcanzado
el nivel normal de produccion, haiF para las Pymes expresamente prohibe la activacion
de los costos financieros derivados tanto de filaanm especifica o genérica.

En el caso de activos biolégicos que sean plamtafuptoras que se midan de acuerdo
con el modelo del costo, puesto que su valor rddema pueda ser determinado sin un
costo o esfuerzo desproporcionado (tal como hadedioido en el numeral 2.1.2.), se
valoran al costo que incluye todas las erogaciomeegsarias hasta el momento que
alcanzan un nivel de produccion normal. Hasta esmento, el valor obtenido por la
venta de dichas producciones incidentales debearlignel costo. A partir del momento
gue se alcanza el citado nivel, todos los costosisgideran gastos de mantenimiento del
periodo.

E4.13. Determinacion del costo de produccion detptaportadoras

Una empresa dedicada a actividades agrarias seadeda plantacion de arboles
frutales. Durante dos afios la planta no tiene mrido alguna. En el tercer afio,|la
producciéon es un 40% del rendimiento normal. A ipadel cuarto afio, la
produccién es la normal.
La entidad considera que la obtencién de un valmonable fiable le representa un
costo desproporcionado.
Los costos incurridos para la plantacion se ina@paal costo de adquisicion.
Asimismo, se incorporan todas las labores previdés plantacién y los costos
anuales de abono, fertilizantes y cuidados quegruser requeridos para el cuidado
y buen desarrollo de la plantacién hasta el cuaitg que es cuando comienzalsu
Opinién produccién en las condiciones pretendidas.
El importe de los frutos obtenidos el tercer afin, caso de ser vendidos
disminuirian el costo de produccion.
El crecimiento biolégico no es reconocido en laration de las plantas portadoras
que se valoran de acuerdo con el modelo del costo.

Ejemplo

4.3. Aportes no monetarios de los socios

Los aportes no monetarios de los socios de undaeghtjue se materialicen en elementos
de Propiedades, planta y equipo se reconocen pa@i@l razonable de los elementos

recibidos. En el caso de no poder medirse conlifiabl, se emplearia el valor razonable
de la contrapartida entregada (las acciones pr@pasdas o entregadas). El caracter
residual del neto patrimonial justifica que los @p® no monetarios se midan por

referencia al incremento de valor en los activate Encremento de valor determina un

aumento del neto patrimonial.
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4.4.Adquisiciones gratuitas

La adquisicién de las Propiedades, planta y eqo@o caracter gratuito no aparecen
reguladas especificamente enNl& para las Pymes. Siguiendo la metodologia de la
Seccién 10, la transaccién equivalente a una aidgnsgratuita son las ayudas no
monetarias del gobierno, reguladas en la Seccion 24

E4.14. Tratamiento de las ayudas del gobierno

Una entidad local desea incentivar el establecitniele empresas en su término
municipal, para lo cual acuerda con una gran erafedwil cederle gratuitament
suelo del municipio para que se instale. Entredasliciones exigidas se encuentfan
que debe crear 100 puestos de trabajo durantadeagmos 5 afios, de los que jal
menos un 50% deben ser vecinos de la localidadaBa de no cumplirse en gl
quinto afio debera indemnizar con el valor de mereadese momento. Asimismp,
se establece la clausula que evite la deslocabimade la produccién en lgs
siguientes 10 afios. En el caso de incumplirse alglenlas clausulas debe hacer
frente a una indemnizacion equivalente al valomdecado del suelo cedido en gse
momento.
La entidad, como consecuencia de la cesion delaimimj controla el suelo que ha
recibido y, consecuentemente, debe figurar entagl@sle situacion financiera. La
cesion esta sujeta al cumplimiento de unas combsiogue, en caso de no
cumplirse, no determinan la devolucién, sino elgdg una indemnizacién que
operaria como el precio de una compraventa.
Independientemente de que se prevea o0 no el cuiaptnde las condiciones
pactadas, el activo recibido se registrara a sor vakzonable con contrapartida gn
un pasivo. Dicho pasivo tiene una naturaleza vhejgiues depende de un precio
futuro que no es controlable por la entidad regept®e trata de un contrato onergso
y ha de reconocerse una provision por el valorgmtesestimado para cancelar|la
obligaciéon. Anualmente, se ajusta el valor delyzaseconocido, en funcién de |a
evolucién del valor de mercado, siendo su conttaj@ael activo.

¢}

Ejemplo

Opinion

La medicion inicial de los elementos recibidos gitatmente es el valor razonable. En
determinadas circunstancias, en las que no se mstidear el valor razonable del bien
recibido, se miden por un valor nominal. Esta s6lucen nuestra opinidn, consideramos
sélo es admisible ante la falta de fiabilidad de&dida a estimar. Por ello, en esos casos
excepcionales, deberia informarse en las Notas estados financieros. Es una muestra
de cuando la revelacion sustituye al reconocimieotano sucede en el caso de las
provisiones que no se pueden estimar fiablemente

E4.15. Medicion de una cesién gratuita

Una entidad recibe en cesion un inmueble de unalaehtiocal para que desarrolle
determinadas actividades de interés para el muoicjpe, de no ser apoyadas, no|se
abordarian desde la iniciativa privada. La legiéladel pais impide la enajenacion de los
bienes publicos a terceros, por lo que la cesigroesin periodo de 75 afios, equivalentgs a
Ejemplo | la vida econdémica del edificio. Al término del pdaze producira la reversion o la prérrgga
por un nuevo periodo de dichos bienes. El alquitemercado de las instalaciones podria
cifrarse en 5 u.m. anuales/metro cuadrado. El avekl un inmueble de caracteristigas
similares, sin el caracter publico, se situari2&90.000 u.m. el inmueble (con solar] y
500.000 u.m., el solar. El inmueble cedido tief®6.metros cuadrados.
La cesion objeto de analisis no es una cesién aimpues al cabo de 75 afios revierte.|Sin
embargo, un estudio en profundidad de la naturaéexmoémica del acuerdo pone [de
manifiesto que los riesgos y ventajas asociadommalieble han sido sustancialmente
transferidos a la entidad beneficiaria de la cesidantras que la cesion del suelo no sup’rone

Opinién
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E4.15. Medicién de una cesién gratuita

el control de los riesgos y ventajas sustanciaésedurso. Por lo tanto, en cuanto al edificio
se puede entender que se produce dicha transferenci

El criterio de medicion inicial es el valor razotekn el momento inicial de la cesién del
solar y, por otro, el valor razonable del edifidia.dificultad estriba en la determinacion del
valor razonable. De no disponerse de un avalU@eekd por un experto independiente, sera
preciso desarrollar un procedimiento equivalente.

El valor razonable de la cesién del suelo se patlifi@arminar a partir del importe de la renta
por metro cuadrado en dicho término municipal daenarueble. Como es preciso determinar
qué parte corresponde al valor del solar, estausdepestimar como proporcién del valor
razonable del metro cuadrado de solar, sobre ebmatdrado de un edificio (incluido gl
solar). Esta proporcion multiplicada por la estiliaae renta por metro cuadrado ofrece
una estimacion del valor de uso de dicho solar.

VRazonablegy,r
x metros cuadrados

V = ]/ P X
Renta solar Renta edifico VR
azonableEdiﬁcio

VRrenta solar Valor razonable del uso del solar

V Renta edificic EStimacion de la renta por metro cuadrado

VRazonalesea: Valor razonable de un solar equivalente o defonetadrado
VRazonalegiicio: Valor razonable de un edificio equivalente omdetro cuadrado

500.000

Vrenta sotar = 5 X >500.000 x 5.000 = 5.000 u.m anuales

El avalio del edificio es de 2.000.000, mientras gludel solar de unos 500.000.

Db. Propiedades, planta y equipo (edificio) 2.000.000

Cr. Ingresos diferidos 2.000.000
Db. Gastos por cesiones de Propiedades, planta y e(pdlzo) 5.000

Cr. Ingresos operativos por cesiones recibidas 5.000

Anualmente se reconoce en resultados la imputgm626.667 (2.000.000 / 75):

Db. Gasto por depreciacion de Propiedades, plantaip@qu 26.667

Cr. Propiedades, planta y equipo 26.66
Db. Ingresos diferidos 26.667
Cr. Ingresos por cesiones 26.667

La contrapartida del elemento recibido depende wepovenga de terceros o de los
propietarios, en su calidad de propietarios. Cugncede de terceros se reconocen
como ingresos, siempre que se hayan cumplido lablps condiciones para su no
devolucion. En el caso de proceder de los propestaie la entidad, en nuestra opinion
de acuerdo con el marco conceptual denless no pueden ser ingresos y se consideran
aportes de los propietarios.
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E4.16. Cesion gratuita a una entidad del grupo

Una entidad controlada al 100% por la matriz depgrade empresas recibe
gratuitamente una factoria, dada la situacion thea debilidad financiera. ¢ Cuél
seria el efecto en los estados financieros indalakide la filial completamente
dominada?
La entidad receptora debe valorar los elementdsides por su valor razonable, el
cual, si no existe un mercado donde se negociemabitualidad en su estado de
uso y disfrute, puede ser estimado por el valorafmsiciéon depreciado. La
contrapartida no es un ingreso para la subsidiaues los recibe del propietario en
Opinion su condicidn de propietario, por lo que debe recerse como una aportacion|al
patrimonio.
En las cuentas consolidadas del grupo se elimmanfabos registros contablgs,
manteniendo los costos de adquisicion inicialesasdas correcciones valorativas
existentes en la matriz.

Ejemplo

4 5. Reclasificaciones

Cuando las Propiedades de inversion pasan a Beadedis en el negocio, se reclasifican
a Propiedades, planta y equipo. La valoracion @ttinicial es el valor contable que
tuvieran reconocido como Propiedades de inversion.

4.6. Arrendamientos

Las Propiedades, planta y equipos controladas miedizontratos de arrendamiento
financiero se miden en el momento inicial por ehoreentre el valor razonable del activo
arrendado y el valor actual de los pagos minimbamendamiento (descontadas la tasa
implicita del contrato y, en caso de no poderserdehar, a la tasa de endeudamiento
incremental de la empresa)

La determinacion de la tasa implicita del conttedta de estimar la tasa de interés que
ha establecido el arrendador. Este es el valopqumite igualar el valor actualizado de
las obligaciones contraidas por el arrendatario mdalquier valor residual no
garantizado, con el valor razonable del bien m&s dostos directos iniciales del
arrendador. La tasa de interés implicita es ureitdsrna de rentabilidad que se calcula
desde la perspectiva del arrendador, quien, atrdatar los flujos de la operacién, no
sé6lo tiene en cuenta los valores residuales gagatus, sino también el valor residual no
garantizado que podria tener el activo en el casgue le retornara a la finalizacioén del
contrato.

E4.17. Determinacion del valor inicial del arrendmo financiero utilizando la tas

de interés implicita

Un contrato de arrendamiento calificado como fimenactiene estipulados unos pagos
periddicos de 8.500 u.m. durante 5 cuotas anuBleglor residual garantizado es 500
u.m. Los costos directos iniciales para el arreadadcienden a 300 u.m. La estimac|én
del valor razonable es de 35.000 u.m. En el casmdmderse estimar el valor razonaple

Ejemplo
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E4.17. Determinacion del valor inicial del arrendmo financiero utilizando la tas

de interés implicita

al inicio, se estima la tasa de endeudamiento eaplkcaria en un contrato similar o en
contratacion de una deuda que financiase la adginsile activos similares.

El contrato incorpora una clausula de revisidnidglorte de la cuota en funcién de|la
evolucion de un indice de inflacion.

a

El proceso de determinacion de la tasa de intempBdita requiere establecer el valor de
la inversién a actualizar: 35.000 (valor razonable300 (gastos directos iniciales del
arrendador) = 35.300
Asimismo, es preciso determinar los pagos a efegtgaando: 8.500 a lo largo de cinco
afios (cuotas del contrato) + 500 en el afio 5 (vakidual garantizado).
El efecto del indice de inflacién en la cuota, espago contingente que se omite de la
determinacion de la deuda inicial.

La tasa de interés implicita en el contrato seutalta:

8.500 8.500 8.500 8.500 9.000

P = T tare tarr taror Tar e

i =6,90%
Con ayuda de Excel financierorir(valores).

Como el valor presente de los pagos minimos, déstos a la tasa de interés implicitajen
el contrato, es superior al valor razonable, sdeargl valor razonable y calculamos la tasa
de interés efectiva. Al reconocer el activo povalor razonable, la tasa de interés efecjiva
es del 7,22%. Por lo que el cuadro financiero dgpkracion seria el que sigue:

Opinion Periodos FdE Capital Intereses Saldo
arrendador
0 (35.000 35.000
1 8.500 5.973 2.527 29.027|
2 8.500 6.404 2.096 22.623
3 8.500 6.867 1.633 15.756
4 8.500 7.362 1.138 8.394
5 9.000 8.394 606 0

La cuota contingente no se incorpora en el caldalgasivo. El arrendatario cargara las
cuotas contingentes como gastos en los periodios e se incurran.

En el caso de no poderse determinar el valor résterkel bien arrendado, se puede medir
el activo a través de la consideracion entregddealer actual del pasivo comprometidg.

El registro contable en el momento inicial es:

Db. Propiedades, planta y equipo 35.000
Cr. Pasivos a largo plazo por arrendamientos 79.02
Cr. Pasivos a corto plazo por arrendamientos 5.973

De manera operativa, cuando no es posible deterrainalor razonable del bien por
observacién, se calculard a través del descuentosditujos contratados a la tasa de
interés de un endeudamiento incremental.
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E4.18. Determinacion del valor inicial del arrendmo financiero utilizando la tas

de interés de un endeudamiento incremental
Un contrato de arrendamiento calificado como fifenactiene estipulados unos pagos
periddicos de 8.500 u.m. durante 5 cuotas anuBleglor residual garantizado es 500
u.m.. Al no poderse estimar el valor razonablaiald, se estima la tasa de endeudamiento
Ejemplo | que se aplicaria en un contrato similar o en ldaratation de una deuda que financiase la
adquisicién de activos similares, situandose &¥%el
El contrato incorpora una clausula de revisionidglorte de la cuota en funcion de|la
evolucién de un indice de inflacion.
En el caso de no poderse determinar el valor réeenkel bien arrendado, se puede medir
el activo a través de la contraprestacion entregadalor actual del pasivo comprometido.
La tasa de descuento es la magnitud a estimar Eobese de transacciones recientes.

El valor de activo seria:

7oy - 8500 8500 8500 8500 9000
' (14005 " (1+0,05)7% (1+0,05° (1+0,05" (1+0,05)°

El célculo en Excel Financiero seria: =VNA(5%;858800; 8500; 8500; 9000).

El cuadro de depreciacion seria:

Periodos FdE Capital Intereses Saldo
arrendador
Opinion
0 (35.300 37.192
1 8.500 6.640 1.860 30.552
2 8.500 6.972 1.528 23.580
3 8.500 7.321 1.179 16.259
4 8.500 7.687 813 8.571
5 9.000 8.571 429 0

El registro contable en el momento inicial es:

Db. Propiedades, planta y equipo 37.192
Cr. Pasivos a largo plazo por arrendamientos 20.65
Cr. Pasivos a corto plazo por arrendamientos 6.640

4.7. Criterios generales
4.7.1. Pasivos contingentes vinculados al desmantelamiento

La valoracion inicial de las Propiedades, plantaquipo debe incorporar el valor
estimado de los costos de desmantelamiento que dedarirse al término de su vida
atil. Este costo supone al mismo tiempo una obidaeor lo que la contrapartida es una
provision. La concrecion de este componente debamviene de la estimacion del valor
actual de la obligacién de acuerdo con lo estadddepbr la Seccion 2Rrovisiones y
contingencias
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Los costos de desmantelamiento deben surgir comonsecuencia de la adquisicion
o por el hecho de usar el activo, pero que no seag a la produccion de inventarios.
En este Ultimo caso, se incorporan al costo de prodcion de dichos inventarios.

E4.19. Costos de desmantelamiento.

Identificacion

Ejemplo

Opinion

Por obligacién legal una entidad dedicada
explotacion petrolifera debe proceder al sell
de sus pozos y restauracion del lecho ma
una vez concluido el periodo de la autorizag
administrativa recibida al efecto.

Una entidad debe proceder a la restauracié
la integridad ambiental de una cantera una
agotada su capacidad o concluido su period
explotacion.

Una entidad debe incurrir en una serie de co
de desmantelamiento de sus instalacig
térmicas y edlicas, consistentes en
acondicionamiento de los terrenos donde e
ubicadas, a la finalizacion de su vida util.
Una sociedad debe retirar, de acuerdo cor
requerimiento legal, sus vehiculos para
transporte de productos quimicos téxicos
final de sus vidas utiles. El retiro conlleva u
serie de costos de desguace, lavado y reci
de los vehiculos por parte de una empi
especializada.

A la
ado
rino
i6n

n de

(\)/ques costos citados tienen lugar por el hecho

instalar el activo. La medicion inicial es el va

S%cstgal de los pagos estimados por las actividadeg

niéefqls_tr_a} como mayor valor del activo con abonoa
ovision.

o | incremento de la provision originado por

P8Qualizacién financiera se registrard anualme

(I:J%mo un gasto financiero del ejercicio.

el

al
na
Claje
esa

de
or

y
un

Su
ente

Aunque en el pais no existe legislaci
medioambiental que obligue a la ejecucion
ningdn  tipo de actividad para
desmantelamiento de una fabrica, una enti
fabricante de productos quimicos mantiene
politica de ejecutar una intervencion especi
relevante para la restauracion de la z
ocupada por su actividad productiva al final
su vida (til.

on
d&n nuestra opinidn, la existencia de un compron

dedn la prueba de probabilidad para el reconocirig
» te la obligacidn presente como consecuencig
alsyicesos pasados. Su contrapartida consistira €
pirecremento del costo de la Propiedad, Plant
dequipo.

Niso

clampliamente difundido por parte de la entidad cempl

Nt
de
n un

Ay

proceso productivo. Una parte de los cog
derivados de la gestion medioambiental de
residuos estan relacionados con el hechg
desarrollar la actividad (independientemente
volumen de residuos) y deben ser ejecutad
final de la vida util del terreno, mientras tan
otra parte depende del volumen de resid
tratados.

Una entidad adquiere un terreno para l’a
acumulacién de los residuos resultantes deé su

0s costos de gestion medioambiental que
independientes del volumen de residuos vertido,

Y i .
’t88n5|deran mayor costo de adquisicion
I8(5)ntrapartida en una provision. Por su parte,

%oestos gque dependen del volumen de residuos tsa|
on parte del costo de las existencias conforme
)fu ar el tratamiento con abono a dipha provisidm.,
tcParte de costo de gestion de los residuos queaes
anormal respecto al costo habitual para el nive

uos,. . . 3
actividad normal de la entidad sera reconog

son
S se
con
los
tado
ie
L
Ul
de
ida

directamente en el resultado del ejercicio.

En la practica, a la fecha en que se genera lgasiiin (fecha en que construye el activo)
la empresa debe estimar el valor actual de lagdaties de desmantelamiento. Para ello,
en primer lugar calcula el costo futuro, considdoata estimacion del incremento de
precios que se espera que tenga lugar hasta el mmrea el cual se produzca el
desmantelamiento y, finalmente, dicho valor futsedrae a valor actual usando una tasa
de interés de mercado para el nivel de riesgosi#iums de efectivo.
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La determinacion del incremento de precios puedddmentarse en indices de precios
del sector servicios o, en su defecto, a travémdiees generales de evolucion de los
precios. La consideracion del riesgo implicito ea flujos puede incorporarse en la
estimacion de los flujos o en la tasa de descu&mmuestra opinion, en el primer caso,
deberia utilizarse la tasa de interés libre dgae®mo tasa de descuento.

E4.20. Costos de desmantelamiento. Reconocimiardiali

Una entidad dedicada al tratamiento de residuostagre un depdsito en el que se ifan
almacenando para su tratamiento y reciclaje. Abachbdiez afios dejara de estar operativo
dicho depésito siendo preciso realizar una serietrdeamientos de rehabilitacign
Ejemplo | medioambiental. El importe de estos tratamientasggsficativo e incide en el estudio de
viabilidad del proyecto. El monto estimado actualteede esos costos asciende a 30/000
u.m. La estimacion de evolucion de los precios nemte se sitia en el 3%. El costo
medio de financiacion se estima en el 5%.
La entidad ha de reconocer el valor actual de lmadién por desmantelamiento como
mayor costo de las Propiedades Planta y Equipmigtho tiempo, reconoce el importe de

la obligacion por su valor actual.

~30.000 x (1 +3%)"°

Trspn - 4751

Opinion | El asiento seria:

Db. Propiedades, planta y equipo 24.751
Cr. Provisiones por desmantelamiento 24.751

45.000 45.000

+oe ot
(1+53)" (+5)"

4.7.2. Precios descontados

VA = 60.000 + = 582.852

El precio pagado en las adquisiciones de bienes to® costos incurridos para su
construccion debe figurar neto de los intereses iqu®icitamente pudieran llevar
incorporados como consecuencia del aplazamient pago mas alla de los términos
normales de crédito (Seccién 17.3). Es decir, gicpio que subyace es que todo
aplazamiento en el pago representa una operacifinasheiacion, incluso en el caso en
el que explicitamente no se reconozcan costosdi@ars por parte del suministrador.
Por lo tanto, en el caso en el que el pago al satrador del bien se prolongue mas alla
de los términos normales de crédito o el efecloslmtereses fuera significativo respecto
al costo del activo, habria que reconocer el adtivialmente por el valor actualizado de
la obligacion de pago futura, quedando la dife@reomo un costo financiero.

La entidad calculara el valor actual del activpgy, lo tanto, el valor de los intereses por
diferencia, mediante el descuento de los compramigturos de acuerdo con la tasa
habitual en el mercado, considerando el riesga éepresa y el plazo del aplazamiento.

Estos intereses se reconocen como gasto del pesahdm que cumplan las condiciones
y deban ser incluidos en el valor de las Propiesigalanta y equipo.
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E4.21. Adquisicion de bienes con pago aplazadoisRedgnicial

Una entidad adquiere unas instalaciones por 60000 La operacién se liquida un 1Q

%
tor

ue
el
ra

Ejemplo al contado y,el resto aplazad(_) en }2 cuotas r_nems@ll apl_azamiento normal en el seq
es de 90 dias. La tasa de interés que aplicanréstamistas de fondos a la entidad,
considerando su riesgo de crédito, es del 6% anual.

La entidad ha de reconocer las instalaciones epigtafe Propiedades, planta y equipo.
El valor inicial de estas instalaciones es el gredicontado, entendiendo por tal el g
considera un aplazamiento normal en el sectorldocondiciones del aplazamiento,
precio incorpora implicitamente un componente foeno, por lo que se ha de proceds
la obtencién del valor descontado.
= w = 508.629
(1 +6%)*2
El célculo en Excel financiero seria: =VA(0,5%;1,840.000;0).
Periodos Cuota Capital Intereses Saldo
0 508.629
1 43.776 41.233 2.543 467.396
2 43.776 41.439 2.337 425.957|
3 43.776 41.646 2.130 384.311
4 43.776 41.854 1.922 342.457
5 43.776 42.064 1.712 300.393
Opinién 6 43.776 42.274 1.502 258.119
7 43.776 42.485 1.291 215.634
8 43.776 42.698 1.078 172.936
9 43.776 42.911 865 130.025
10 43.77§ 43.126 650 86.899
11 43.776 43.341 434 43.558
12 43.77§ 43.558 218 (0)
Db. Propiedades, planta y equipo 568.629
Cr.  Cuentas por pagar 568.62
Cr. Efectivo 60.000
Anualmente:
Db. Cuentas por pagar 41.233
Db. Gastos financieros 2.543
Cr. Efectivo 43.776

4.7.3. Costos por préstamos

En lasniiF completas, las Propiedades, planta y equipo quee®an un tiempo sustancial
hasta que estén en estado apto para el uso depitadizar al costo de adquisicion o
produccion los costos por préstamos que los hubfesenciado hasta ese momerita.
seccion 25 de laiF para las Pymes, por el contrario, establece la abatoriedad de
gue todos los costos por préstamos en los que ldigad incurre sean registrados en
el resultado del ejercicio, independientemente del provienen de financiacion

55



genérica de la entidad o especifica para la adquishn de un elemento de
Propiedades, planta y equipo.

4.7.4. Separacion de componentes

La contabilidad de componentes supone que un actiyaiede tener partes cuyo ritmo
de depreciacion es diferente de los demas, asi coetlaso del bien fisico en destinos
diferentes, por ejemplo cuando un inmueble se destina al tgm@y al alquiler.

En el momento de la medicion inicial sera precisoesarrollar un criterio que
permita la asignacion del costo del bien a cada ur® los componentes. Este criterio
puede obtenerse en proporcién al valor razonable deada uno de los componentes
si se pueden determinar, o del valor razonable ddgano de los componentes sobre
el valor razonable del conjunto y obteniendo el otr por diferencia.

E4.22. Contabilidad de componentes. Partes deitinied

Una entidad ha encargado la construccion de uncedidonde desarrollara g
Ejemplo actividad. Las instalaciones eléctricas, telematjcde fontaneria tendran una vi
util estimada de 15 afios. La vida (til del edifis®estima en 50 afios.

La entidad debe distinguir los componentes de laxstmes del resto del edificio.
Para ello puede utilizar la descomposicion de esis®s sobre el total, efectuados
en el presupuesto de la obra, multiplicando dichapgrcion por el precig
finalmente abonado.

Q c
8}

Opinién

Un caso particular de separacion de componentetasdPropiedades, planta y equipo
gue tengan que ser sometidas a una inspeccion tanporcada cierto tiempo para
continuar operando. El costo de esta inspeccidnifiigtiva se considera un componente
separado que la entidad ha de estimar y separaiaselpara depreciarlo en el periodo
que transcurre hasta la proxima inspeccion. Emeseento, el componente es sustituido
por el valor de la inspeccion y que permite segp@rando hasta la siguiente inspeccion.
La determinacion del costo de la inspeccion gerszgbuede estimar con base en la
estimacion de las horas de trabajo y el costo slenlateriales a emplear, si la actividad
es desarrollada por la entidad, o sobre la basgrdslpuesto de terceros, si va a ser
desarrollado por terceros.

E.4.23. Inspecciones generales por defectos dg@@urandes reparaciones)

Los gastos significativos de puesta a punto, idalsiipiezas de repuesto y costos
laborales, se capitalizan y amortizan en el plagdimprevisto entre las puestas a
punto. Todas las demas piezas de recambio y otst®< relacionados con gl
mantenimiento de activos de flota (incluido el neaiiento previsto por contratgs
“pago por consumo”) se registran en la Cuenta deltedlos cuando se utilizan|o
se producen, segln el caso.
(International Consolidated Airlines Groupuentas anuales consolidadas 2011
Nota 2, p. 89)

Provisiones para grandes reparaciones
La provision para grandes reparaciones se mardiénale cumplir las condiciones
contractuales de devolucion de aeronaves manteeidastud de arrendamientgs
operativos.

Caso
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E.4.23. Inspecciones generales por defectos dgd@urandes reparaciones)

(International Consolidated Airlines Groupuentas anuales consolidadas 2011
Nota 25, p. 119)

La Cuenta de resultados se corresponde con ebedtatksultados separado de
NIIF para las Pymes.

La entidad distingue entre los costos de revisiguesse incorporan al activo y 1ps
gue se reconocen como gasto por no tener proyepkidanual. Los primeros son
costos que se separan del costo del activo ale@asaxian y se deprecian hasta el
momento de la siguiente puesta a punto.
Comentario Asimismo, la entidad nos indica el criterio qudizai para determinar el importe de
esta.
El pasaje de la nota 25 describe como la entidattalestas revisiones en caso|de
tratarse de aeronaves en régimen de arrendamigatatvo y sobre las que tendra
gue efectuar estas actuaciones extraordinarias.

a

La contabilidad de componentes también se apliaadm los inmuebles comparten el
uso de alquiler y el uso propio y ambas partesipondser vendidas independientemente.
En estos casos al requerirse la posibilidad deeeaeajon es asumible la posibilidad de
realizar un avaluo.

4.7.5. Anticipos para la construccion de activos fijos

La entrega de anticipos en efectivo por la adguiside elementos de Propiedades, planta
y equipo suponen el cumplimiento por parte de talad de su obligacion de pago con
anterioridad a que la contraparte cumpla con la sieyentrega del bien. A diferencia de
los compromisos de adquisicion en los que ningenasidos ha cumplido, en este caso,
el cumplimiento del comprador exige el reconocirtoarel anticipo.

Estos anticipos suelen efectuarse para aligefiawdaciacion al constructor del elemento,
por lo que las entregas de efectivo pueden extsedarlo largo del periodo de
construccion. Este periodo puede ser superior@l @dr o que el efecto financiero del
anticipo puede ser significativo. En estos casesi@ad debe medir inicialmente el valor
del anticipo por su valor actual.

El tratamiento de los anticipos a suministradoresPdopiedades, planta y equipo es
actualmente objeto de discusion por parteigll!. Su consideracibn como partidas
monetarias 0 no monetarias es una cuestion comtigevePor un lado, una interpretacion
sugiere que queden fuera del ambito deifa9, tratandose como partidas no monetarias,
puesto que se trata de activos que no se van aiahiate en una salida de efectivo. Sin
embargo, el tratamiento enNar 15 de los anticipos a clientes como partidas naoiaest
sugiere la consideracion de los anticipos pararapca de Propiedades, planta y equipos
también como partidas monetarias, que deben sealaetdas en su reconocimiento

! 1asB (2014). IFRS Interpretations Committee Meeting. IAS 2 Invem®ri Long-term
prepayments in  supply contracts. Agenda reference  ®ecuperado de
http://www.ifrs.org/Current-Projects/IASB-Projedss-2-Inventories-Long-term-
prepayments/Pages/IAS-2-Inventories-Long-term-prejgamts.aspx
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inicial de acuerdo con la solucién que proponemos&aOrientacion técnicala
actualizacion anterior, propuesta en el caso dedd 5.60-65 y en el ejemplo ilustrativo
29, utiliza un mecanismo diferente al propuesta pas créditos sin pacto de intereses y
regulado en laiF 9.8.5.1.1. La tasa de interés que se aplicaria Skti@ @n crédito al
constructor del elemento. La l6gica econdmica (ueya esta consideracion es que la
empresa habria incurrido en ese pago de haberdtehprecio del activo en el momento
de la entrega.

La analogia con lauiF 15 supondria afiadir al valor del anticipo el regld de aplicar la
tasa de interés al importe del anticipo con cargBrepiedades, planta y equipo.

Por su parte, de aplicarse la l6gica de los crédito pacto de interés, esto implicaria que
el anticipo incorpora implicitamente los interes#s,manera que, con la recepcion del
elemento, el anticipo cancela parte de la deudgidaurPor tal motivo, al efectuar el
anticipo es preciso distinguir el componente finarg actualizando el valor del anticipo
como en cualquier crédito, y reconociendo la difei@ entre este importe actualizado y
el efectivo entregado como Propiedades, plantaiypeq

E4.24. Costos por préstamos para financiar ansagdos constructores de activos fi

La entidada decide construir un buque para su flota. A talcfierra un acuerdo
“llave en mano”, segun el cual la entidadse compromete a realizar varips
anticipos en efectivo. Como alternativa, la entigadiria haber alquilado lgs
instalaciones del astillero y haber dirigido lasashde construccion, sin embargo,
ha preferido optar por la Ultima tecnologia y cat@r una empresa especializaga.
Para hacer frente a los pagos ha tenido que swligit préstamo con un costo
financiero del 4%. La tasa de interés que se afdied constructor del buque seria
del 6%. ¢ Serian los costos del préstamo incorpesathlcosto del elemento?

Si la entidadh hubiese decidido la alternativa de dirigir la damscion del buque
es0s costos por préstamos habrian sido incorparaaascorporacion de los costos
por intereses comienzan cuando: se incurra en dedsos en relacion con el
activo, se incurra en costos por préstamos y samdlen actividades destinadas a
preparar el activo para el uso al que esta destinad
Comentario En nuestra opinién, las tres circunstancias est@septes en la modalidad
seleccionada por la entidad por lo que los costos por el préstamo para fiiaaric
la construccion del bugue se deben incorporar acommayor costo del elementp,
a través de la cuenta de anticipos. La modalidattactual que ha seleccionado,
segun la cual la transferencia de los riesgos tajesise produce con la recepcion
del bien, no deberia influir.

Ejercicio

La medicion posterior se efectia a costo amortiradta la fecha de recepcion del bien,
siendo la contrapartida al anticipo una partidandeesos financieros, momento en el que
se aplica el anticipo. La entrega del bien porepdéi constructor va a depender del tipo
de contrato. Si la transferencia de riesgos y yastse produce a término (por ejemplo,
en un contrato “llave en mano”) el anticipo se rieard hasta la recepcion del bien. Sin
embargo, si la transferencia de riesgos y ventgagroduce durante la construccion,
conforme esta tiene lugar se reconoce las Propgsdpthnta y equipo en curso y se aplica
el anticipo.
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5. Medicién posterior

En ejercicios sucesivos una entidad medira todeselementos clasificados como
Propiedades, planta y equipo a su costo de admuisicenos cualquier depreciacion y
pérdida por deterioro de valor acumuldgste es el que se conoce en has completas
como modelo de costoen contraposicion almodelo de revaluaciorque no esta
permitido por la NIIF para las PymesNo obstante lo anterior, en octubre de 2014, el
IASB ha decidido incorporarlo en su proxima reformdadeir para las Pymes.

5.1.Modelo de costo

El modelo del costo implica la medicion posterierals elementos por su costo histérico
menos las depreciaciones menos las disminucionealadiepor deterioro del activo.

La depreciacion refleja la progresiva recuperaciéndel activo, y simultanea

reduccion de su capacidad de generacion de recurdoguros, como consecuencia de
su uso. Aunque, en general, la recuperacion de utemento de Propiedades, planta
y equipo se realiza esencialmente mediante su utdicibn en la actividad de la

empresa, hay otros factores que también pueden ataccomo la obsolescencia o el
simple deterioro natural del activo como consecueracdel paso del tiempo.

Econdmicamente, puede entenderse la depreciaciao oo reflejo del consumo del
activo en el resultado de la compafia. Mediantdelareciacion, el costo inicial del
recurso, reconocido inicialmente como un activajis&ibuye de forma sistemética a lo
largo de los ejercicios durante los cuales la esgprespera obtener un beneficio
economico. Esta distribucion del costo del activio éargo del tiempo requiere de la
realizacion por parte de la compafiia de algunasasbnes basicas:

a) Vida util:

Es el periodo durante el cual la empresa esperar puztener beneficios del
activo, de acuerdo con su modelo de negocio. P@anto, puede ser inferior a la
vida economica del activo o periodo durante el lzuahturaleza y tecnologia del
activo permiten su uso a cualquier usuario.

La empresa debera estimar la vida util en funcetadkexperiencia que tenga con
activos similared.a Seccién 17 indica los factores que deberan sanidos en
cuenta por la empresa a la hora de determinar la dia Util de un activo: la
utilizacion fisica esperada para el activo, incluygdo la intensidad de uso, asi
como el programa de mantenimiento previstos; cualdgar limite contractual

o legal en el uso del activo; obsolescencia técnicaomercial tanto del factor
de produccién como de los productos que se obtiendal activo.
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E5.1. Vida util de los activos depreciables

Una empresa de construccion de infraestructurasiiemdq una magquinaria
especializada para la realizacion de una tareaciispede un proyecto cuyg
finalizacion se espera en 5 afios. De acuerdo sogslgecificaciones técnicas de la
Ejemplo maquinaria, técnicamente puede ser usada durarit¢éalimle 10 afios, de acuergo
con un patrén normal de uso. Sin embargo, dadaldeados costos de transporte
que representaria su movilizacién y el alto gradcespecificidad del activo, la
entidad ha decidido que quedara integrada en gépto una vez concluido.
En este caso, el activo debe ser depreciado ern$ ai plazo inferior al que
técnicamente podria ser utilizado. La distribuadi@nla depreciacion en 10 afios o
Opinion el reconocimiento de un hipotético valor residulissb afios supondria obviar que
el activo pierde su capacidad de generacion desfld¢ efectivo a partir del quinfo
afo.

Los terrenos, en concreto, suelen tener vidaliimiitada, por lo que no deben ser
objeto de depreciacién. No obstante, en el casqueaeexistan determinadas
limitaciones legales, contractuales o naturalesuamto a la propiedad o uso del
terreno, este debera ser depreciado.

En el caso de activos que se hayan adquirido &drae un contrato de
arrendamiento financiero, a la discusion entre eanomica y util del activo, se
le une la consideracion del plazo del contratordendamiento que, de acuerdo
con la légica econ6mica, no debera ser superiar\ada util del activo en la
empresa. En estos casos, si existiera certezaalk quopiedad sera traspasada
al arrendatario a la finalizacién del contratopklzo de depreciacion del activo
deberia ser superior al del contrato de arrenddmipara reconocer que el activo
seguira contribuyendo a la actividad del arrendatana vez finalizado el
contrato de arrendamiento. En caso contrario, teladebera ser depreciado en
el menor plazo del arrendamiento.

b) Valor residual:

Es el valor estimado que la entidad podria obtangralmente por la venta del
activo, después de deducir los gastos estimadosapeenta, si el activo ya
hubiera alcanzado la antigliedad y las demas comdisiesperadas al término de
su vida util.

E5.2. Vida util y valor residual de los activos dapables. Terrenos

Una empresa adquiere un terreno en el que constayelepdsito para la
acumulacion de residuos procedentes de su activigladrreno tiene un costo de
adquisicién de 100.000 u.m. al que le afade lo®sake construccidn del depoésito
por importe de 20.000 u.m. Una vez obtenida la espondiente licencia
Ejemplo administrativa para el vertido de los residuo®rfidad estima que en el plazo [de
30 afios desde la construccion, el deposito se gacaral limite de su capacidad.
En ese momento, la empresa debera incurrir enanm@de gastos para el sellado
del deposito, dejando el terreno inutilizable poposicion administrativa para su
utilizacion en cualquier otra actividad.
En este caso, el costo del terreno, mas los cdstesnstruccion del depdsito, mas
Opinion el valor actual de los costos de desmantelamiemtods, deben ser depreciados|en
el plazo méximo de 30 afios, sin posibilidad demecer ningun valor residual, ya
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E5.2. Vida util y valor residual de los activos dapables. Terrenos

gue no existe posibilidad alguna de realizaciéraedél/o ni a través de su uso nj a
través de su venta, una vez concluida su vida util.

c) Método de depreciacion:

En general, el método de depreciacion escogidadeslee aguél que mejor refleje
el patron esperado de consumo del activo: lineadretiente o por unidades de
produccion esperadas. El primero contempla un coogwnstante, y por lo tanto,
con gasto por depreciacion constante, a lo largtadeda util del activo. El
segundo prevé un gasto mayor en los primeros aBowidh del activo,
decreciendo hasta el final de su vida util. La dejacion sobre la base de las
unidades de produccién da lugar a una cuota dedepion variable que, en todo
caso, estara justificada en el patrén de produceshimado por la entidad para
toda la vida util del activo.

Una cuestion recientemente introducida pont¢al6, que aun no ha sido incluida
en laNiF para las Pymes, es la prohibicion de depreciacto en funcion de
los ingresos ordinarios de la empresa generadosl pso del activo, puesto que
estas cantidades pueden estar afectadas por otragl@raciones comerciales,
tanto en términos de voliumenes de ventas comgaafi de precios. En nuestra
opinion, esta aclaracién en kg completas es aplicable aNeF para las Pymes,
pues el principio es el consumo de los servicibsckevo.

El comienzo de la depreciacion debe producirse ehraomento en el que el activo se
encuentre en condiciones de ser utilizado, indepeletitemente de que se encuentre
o no en funcionamientoDe forma similar, una vez iniciada la depreciaai@hactivo,

la entidad no debe suspenderla hasta que no set@jiEcido su retiro. No obstante, en
caso de seguir un procedimiento de depreciaciéadoasn las unidades de produccion,
circunstancialmente durante los periodos de desiisge podria dar lugar a una
depreciacién nula. En todo caso, la definicionaledlitica de depreciacion debe estar
suficientemente justificada con base en las edpacibnes técnicas del activo y no dar
lugar, por ejemplo, a infra depreciacién al no aersr cualquier posible depreciaciéon
del valor del activo por el paso del tiempo dura#es periodos.

E5.3. Comienzo de la depreciacion

Una entidad adquiere una maquinaria para un nuegdupto en el mes de febrero,
que es recibida en las instalaciones de la enédasl mes de marzo después dg un
dificil proceso de envio. La maquina requiere deenodo de instalacion que dura
aproximadamente dos meses mas. Terminados logasatminstalacion en mayo
Ejemplo la maquina se encuentra lista para su uso. No mbstantes de ponerla en
funcionamiento, la empresa lleva a cabo una seri@ctliaciones comerciales y de
formacion de sus empleados, para adaptar la maabréey la respuesta comercial
al nuevo producto. Una vez terminadas estas actuesi la produccion con la
nueva maquinaria comienza finalmente en el mestifbre.
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E5.3. Comienzo de la depreciacion

La depreciacion de la maquinaria no debe comerssia e finalizacion del periodo
de instalaciéon. Hasta ese momento, la maquina nesteo en condiciones de
generar ingresos en la entidad y, por lo tantaeebnocimiento de gastos de
explotacién podria ofrecer una imagen distorsiordelaesultado de explotacign
de la empresa en caso de que su efecto fueraisigivib. En ese sentido, la
maquina inicia su depreciacién en el mes de mayo.

No obstante, a partir de ese momento la maquirenseentra técnicamente ¢
condiciones de ser utilizada y cualquier otra agtiraque demore la entrada en
funcionamiento debe redundar en una menor rerdabilordinaria de los activos
a traveés del registro del correspondiente gastaepreciacion.

Opinion

Por cuestiones operativas, en ocasiones es frecuiizar procedimientos simplificados
de depreciacion:

E5.4. Procedimientos simplificados de depreciacion

El epigrafe Otro inmovilizado incluye el importe deventarios de reposicio
valorados al costo promedio en los distintos centab cierre del ejercicio,
aplicandose como bajas las roturas y faltas débgerEl costo de dichas roturas y
bajas se ha imputado en el epigrafe Amortizaci¢adegreciaciones) y deteriorgs
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

(Melia Hotels InternacionaCuentas anuales consolidadas 20#217;

la denominacion “Otro inmovilizado” se corresporidezon “Otros activos fijos’
en laNliF para las Pymes)

La entidad utiliza un procedimiento operativo pexgistrar las depreciaciones|y
deterioros de estos elementos de Propiedadesapjaejuipo por cuanto Su
duracién estimada es superior al ejercicio e im@en en mdltiples ciclos

Comentario econdmicos. El procedimiento consiste en tomarntaréo anualmente, valorarlo
y recoger las disminuciones de valor sobre el efdgyue agrupa ambos conceptos
de pérdida de valor. Las adquisiciones de estosegitos son adiciones dentro del
capitulo Propiedades, planta y equipo.

Caso

A diferencia de lasNiIF completas, segun las cuales las estimaciones d#awitil y
valor residual deben ser revisadas por la compaifial menos al cierre de cada
ejercicio, laNiF para las Pymes reduce la exigencia de este requeiento para el
preparador. Asi, de acuerdo con la Seccion 17, sélo se redlinaa reestimacion si
tienen lugar algunos indicadores que hagan pengalog valores residuales o las vidas
atiles han sufrido una variacion significativa. Eenestos indicadores, hiF para las
Pymes menciona un cambio en el uso del activo,esgasbte significativo inesperado,
avances tecnoldgicos o cambios en los precios deaoh® En estos casos, la entidad
debe registrar las modificaciones que sean neesspara reflejar el nuevo patrén de
recuperacion del activo. Los cambios en las estonas se reconoceran en los estados
financieros de forma prospectiva de acuerdo cqrdoisto en la Seccién 10 (parrafos
15 a 18), afectando al gasto por depreciacion jaetieio corriente y de los sucesivos
ejercicios hasta el final de la vida util del aotiv

62



5.2. Prueba de deterioro

La entidad debera evaluar al menos al final det&j® si existe algun indicio que hubiera

una pérdida de la capacidad de generacion de besefiituros del activo adicional a la

producida por su uso u obsolescencia y ya recoaguitiante la depreciacion. Para la
evaluacion de estos indicios la entidad observadast las posibles evidencias
procedentes tanto de fuentes de informacidon intenmno externas que estén a su
alcance, entre las que la Seccidn 27 sugiere, aungude forma exhaustiva, las

siguientes:

- A nivel de mercados:

v Evidencias que sugieran que el valor del activel@nercado se encuentra
significativamente por encima de lo que se supamibimal de acuerdo
con el paso del tiempo o su uso habitual.

v" Modificaciones que han tenido lugar, o se espeeaogurran en el futuro
proximo, en el entorno econdmico, tecnolégico alety la empresa que
puedan tener una incidencia en el mercado al queéesénan sus
productos.

v' Evolucién al alza en las tasas de interés o cuadqptra medida de los
niveles de riesgo de las inversiones que puedactaafa la tasa de
descuento utilizada para el calculo del valor ea yspor lo tanto,
disminuyan el importe recuperable de los activos.

v Disminucion de la capitalizacion bursatil de la eesa por debajo de su
valor en libros.

- A nivel de gestion interna:

v' Evidencias que indiquen deterioro fisico del activeeducciones en su
rendimiento.

v" Modificaciones en la politica de gestion del actigne impliquen
reducciones en los niveles de uso (planes de uweastacion,
discontinuacion, etc.).

v' Empeoramiento en las estimaciones de flujos ddiedepresupuestadas
tanto en lo relativo a necesidades para el manteniondel activo, como
en cuanto a los flujos netos resultantes del uso.

v/ Existencia de un plan para la disposicion del actir una fecha anterior
a la inicialmente prevista (lo que en & completas podria dar lugar a
la reclasificacion del activo como no corriente teardo para la venta).
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Esta evaluacion se hara también para los terraniosjue no sean depreciables dado el
caracter indefinido de su vida util.

5.2.1. Activos individuales y Unidades Generadoras de tbfe UGE)

La evaluacion del deterioro sera realizada en jpima nivel de activo individual.
Posteriormente, en el caso en que se determinastzmcia de indicios de una pérdida
de valor, la posible pérdida sera calculada solbohod activo individualmente
considerado, si fuera posible. Si no fuera possblealculo a nivel individual, esta se
determinaria de forma conjunta para la unidad geloea de efectivaJGE) a la que dicho
activo pertenece. Para ella NiIF para las Pymes defineuGE como el “grupo
identificable de activos mas pequefio, que generateadas de efectivo que sean, en
buena medida, independientes de los flujos de efext derivados de otros activos o
grupos de activos.” Conceptualmente, la identificacion deutze a la que pertenece un
activo es una cuestion controvertida que requiérase del juicio profesional del
preparador de la informacion financieraq 36Fcz114). Como orientacion, las
caracteristicas definidas por Nec 36 pueden ser Utiles para la identificacion de una
unidad generadora de efectivo.

En principio, tal y como se deduce de la definidgi@uce, el factor determinante es la
capacidad de generacion de entradas de flujos eddivef, hasta el punto de que si
existiera “un mercado activo para los productobaiados por un activo o un grupo de
activos, uno u otros se identificardn como unaashigeneradora de efectivag 36.70)”.

La existencia de un mercado activo en el que lal@htpudiera vender los productos
elaborados por un activo o grupo de activos es icdmdsuficiente para realizar la
agrupacion de los activos a efectos de célculaelerioro. Es decir, incluso en el caso
en que alguno o todos de estos productos parauesexjste un mercado activo se
utilizasen para el consumo interno de la empregajisan constituyendo una evidencia
suficiente para realizar la agrupacion de activoage WE. En estos casos en los que los
productos o servicios se destinen al consumo iotdenla empresa, en los célculos del
valor de uso de laGE la empresa debe ajustar sus proyecciones futimaigndo en
consideracion las condiciones habituales del metcad

Por lo tanto, la capacidad de generacion de fligosntrada independientes es la principal
evidencia para la identificacion de uo@ag, mientras que la independencia en cuanto a
los flujos de salida no parece ser determinante lpanc 36. No obstante, se establecen
dos circunstancias adicionales que deben ser ayasigs para la identificacion de los
grupos de activos con entradas de efectivo indepetas:

- Se considerara como la empresa gestiona sus actésdcorrientes en relacion
con los conjuntos de activos, tanto en relacionla@valuacion del rendimiento
como a la hora de adoptar decisiones de inversaasimversion (vgr. divisiones
segun lineas de negocio, segun localizaciones gekcag, etc.). Esta condicion
exige, por lo tanto, la capacidad operativa de@eske forma independiente, con
los sistemas del proceso de informacion necespai@stal efecto.
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Por otro lado, se considerara una unidad generattoedectivo aquel grupo de

elementos responsables de la fabricacién de uruptmgara el que exista un
mercado activo; y ello, tanto en el caso de queaducto se comercialice en el
exterior como en el caso de que se utilice inteerden

E5.5. Identificacién de unidades generadoras dgiede

Ejemplo

Opinion

Una entidad que opera a nivel nacional, tig
diferentes tiendas de venta al por menor.

compras son realizadas por una central de com
a nivel nacional, donde se gestionan también
existencias. Las tiendas son suministradas

pedido y las existencias no vendidas son devu
a la central por parte de las tiendas. Los predso
venta, asi como las contrataciones y bajag
recursos humanos son también decididos pd
central.

El nimero de tiendas en cada ciudad depende
poblacién, pero es posible encontrar hasta
maximo de 5 tiendas en las ciudades con m
poblacién.

Cada tienda reporta a la central sus results
mensualmente.

Aunque una parte fundamental de la poli
comercial no es competencia de cada tie
(fijacion de precios), cada una de ellas
cedependiente en cuanto a la generacion de fl
Les efectivo de entrada.

ptascapacidad de gestién por parte de cada ti¢
kasnbién es limitada (tampoco control
bédtalmente las compras ni la politica de recur
cllmsnanos), sin embargo los resultados sig
ssiendo evaluados a nivel de cada una de
tiendas. De acuerdo conN& 36, el hecho de qu
r(ég el sistema de informacion interno para
administracion esté organizado para medir
deeledimiento de cada una de las tiendas
saparado; y (b) las actividades de la empres
ayieven a cabo considerando la ganancia de
una de las tiendas (mas que considerand
adyEnancia de cada region o ciudad), son evider
adicionales de que cada una de las tiendas p
constituir unauGe diferente.
La central de la entidad podria considerarse
activo comun a efectos de calculo ¢
correspondiente deterioro.

Una entidad que opera a nivel nacional tig
diferentes tiendas de venta al por menor. C
tienda es responsable de la gestion de sus pr
existencias, aunque estas son adquiridas a trav,
una central de compras del grupo. El gerentg
cada tienda cuenta con cierto margen (20%)

influir en los precios de venta y tienen la capadi
para decidir las incorporaciones y las bajas
personal.

El nimero de tiendas en cada ciudad depende

poblacion, pero es posible encontrar hasta| un

maximo de 5 tiendas en las ciudades con m
poblacién.

Cada tienda reporta a la central sus results
mensualmente.

bne
ada

Dpias -, .
La~ generacibn de flujos de entrada
éesd e . .
| TeSponsabilidad de cada una de las tiendas, ing
L £9n mayor autonomia que en el caso anterior.
L& mayor capacidad de gestion a nivel de tie

&een aprovisionamientos y recursos humanos)

Una evidencia adicional de que la entidad
dgqgtiona a nivel de tienda, que puede constitu

nivel de agrupacion de activos mas reducido

carpacidad para la generacion de flujos de efec
ay0

ados

En el caso anterior, se supone que la ent
adquiri6 todas las tiendas de una regién cong
mediante una combinacién de negocios, surgie
la correspondiente plusvalia en la adquisicion.
La entidad no dispone de ningln criterio objet
para distribuir dicha plusvalia entre cada unadg
tiendas adquiridas.

Es frecuente que la plusvalia surgida en
d%%{nbinacién de negocios no pueda ser distrib
rgtéetivamente entre cada una de las unidg
Onerador{;\s de,efec_uvo |nd|V|duaIes._ En e
casos, el nivel mas bajo dentro de la entidadadl
Vlg plusvalia es controlada a efectos de geg
| jNterna incluye, en ocasiones, un grupo
 unidades generadoras de efectinm (36.81).
La distribucion o no de la plusvalia entre
diferentes GE afecta a la obligatoriedad

ica

nda
es

ujos

enda
an
S0S
uen
las
e

a
e

por

a se
cada
0 la
cias
uede

un
lel

es
luso

nda
son

se
ir el
con
fivo.

la
uida
ades
5tos
cu
tion
de

as

le
ro.

realizar el correspondiente célculo del deteriq

65



E5.5. Identificacion de unidades generadoras duiede

En este caso, en el que no hay criterios objet
para la asignacion de la plusvalia, sélo si exastie

exclusiva con sus clientes, la entidad debe ofr
la posibilidad del servicio de transporte en taal
region, a pesar de que los envios a o desde alg
de estos centros son reducidos.

La entidad dispone de informacion sobre
ingresos obtenidos a cada uno de los centros.

a dfrecer una cobertura global en toda la regiorn

compensen la reducida actividad en algunos d

laentros. Por lo tanto, la evaluacion del deteri
deberia realizarse a nivel de entidad mas q
nivel de centro.

Una entidad se dedica a la venta de vehicul
posterior servicio de reparacién. Para ello, cug
con un centro de ventas ubicado en el centr
cada capital y de un taller de reparaciones ubig
en otro emplazamiento a las afueras.
La informacion histérica de la que se dispg
muestra que los servicios de reparacion se pre
en un 95% a clientes que adquirieron el vehicul
el centro de ventas de la localidad.

Los precios de venta de los vehiculos tienen
cuenta el posible rendimiento posterior derivadd
los servicios postventa a prestar por el centrg
reparaciones.
La entidad dispone de esta estructura centrg
ventas/centro de reparacion en diferentes capi
de provincia a nivel nacional y cuenta con
sistema de informacion necesario para obtene
flujos de efectivo de cada uno de los centros
venta y reparacion.

DS Y
sanque la entrada de flujos puede ser medid
» fdema independiente para cada centro de vern
atld reparacion, e incluso ajustada de acuerdo
los precios de transferencia en el mercadg
rgestion de la entidad parece mas enfocada a
rqii@nprovincia. Ello es debido a que el servicio
Dparacion  es  tradicionalmente  prests
Unicamente a los clientes de la marca.
Ernidencia adicional de ello es el hecho de que
dgresos por venta de vehiculos es
dendicionados por los posibles ingreg
posteriores y que las ventas del servicio
réparaciones provengan en su practica totalidg
ldles clientes del servicio de ventas.

&or lo tanto, el nivel provincial parece engloba
r tnds reducido grupo de activos que gend
thgresos de forma independiente.

Una entidad posee dos fabricag; z. La fabricax
vende su produccién como un componente qu
empleado en el proceso de fabricacion del prod
Z

El component& podria ser vendido en el mercag
aunque por estrategia de la entidad se ha dec
su venta & por un precio significativamente men
al que se podria obtener en el mercado.

La entidad puede identificar de forn
independiente las cifras de ingresos procede
etzégto dex como dez, puesto que “si existe u
| (r:rilgrca(_jo activo para los prod_uctos elaboradog
un activo o un grupo de activos, uno u otrog
j(;dent!ficar_ém como una unidad generadora
Gti:*(;f]ectlvo, incluso si alguno o todos los produg
of Sborados se utilizasen internamenie 86.70).
Se trata de un caso con ciertas similitudes al

anterior, aunque con la diferencia de que la edit

VOS

D

indicios de deterioro de su valor, las diferentes
unidades serian sometidas a la comprobacion del
deterioro, mediante la comparacion del importe en
libros de la unidad, excluyendo la plusvalia, ¢on
su importe recuperablaif 36.88).
En este caso, la entidad dispone de evidencias
objetivas durante la negociacion de la compra para
En el caso anterior, la adquisicion de las tiem#asasignar el monto de la plusvalia.
la region generé una plusvalia derivada de En estos casos, la tienda numero 4 debera
compra de la tienda namero 4, cuya situac|éspmeterse a la comprobacién del deterioro cugando
proxima a un barrio de nueva creacion, le otargaistan indicios de que la unidad pudiera haberse
una mayor capacidad de crecimiento en el futudeteriorado y, al menos, anualmente, mediante la
proximo. comparacion del valor en libros de la unidad
(incluida la plusvalia) con el importe recuperaple
(NIC 36.90).
Aungue se dispone de informacion independignte
Una entidad dedicada al transporte de mercancéasrca de los flujos generados por cada uno de los
dispone de diferentes centros logisticos en dantros de distribucién, la venta de los servidos
regiéon. Para la firma de contratos de transporte larentidad se realiza considerando la oferta glpbal

ecker todos los centros. Es decir, es probable que al

, la

umaidad esté fijando precios de venta que
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E5.5. Identificacion de unidades generadoras duiede

de los productos de de forma independiente &
el mercado. Lanic 36 sigue, por lo tanto, un
I6gica conceptual similar a la consideracion
mejor uso posible al determinar el impo
recuperable de un activo o grupo de activos.
Desde el punto de vista operativo, la existencig
un mercado activo para el productopermite
también a la gerencia obtener una valorag
objetiva de las entradas de efectivo derivada
dicho producto, de acuerdo con hipotéti
condiciones de independencia.

En conclusion, a pesar de que la politica dg
entidad se decida a nivel global, es pos
determinar, tras los correspondientes ajustesse,
precios de transferencia ®elos flujos de efectiva
de forma independiente para ambas fabricas,
una de las cuales constituye una uni
generadora de efectivo diferente.

En el caso anterior, el producto fabricadoxppara
el suministro az es especifico del proces
productivo de la entidad, por lo que no podria
vendido en el mercado.

Dado quex no tiene la capacidad para vender
productos en el mercado, es dificil que pueda
considerada una unidad generadora de efe
sandependiente.

skor lo tanto, la entidad en su conjunto deberig
considerada como el grupo mas pequefio
activos que genera entradas de efec
independientes.

D

Una entidad dispone de dos fabricay,z, para el
mismo producto. Las ventas son distribuidas
parte de la central del grupo entre cada una d
fabricas en funcion de criterios logisticos, ashad
de la capacidad ocupada por cada una deg
fabricas en el momento del pedido.
La entidad dispone de informacién suficiente p
evaluar la gestion de cada una de las fabrica
forma independiente.
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Los flujos de entrada de efectivo de cada una de

plas fabricas dependen de la distribucion de
o \lagtas realizadas a nivel global por la entidad.
lo tanto, parecen dificil de determinar las entsq
flairas de caja de cada una de las fabr
consideradas de forma independiente, por lo
aed nivel mas reducido de unidad generadorg
sefectivo mas razonable seria la entidad en

conjunto.
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En el caso de unidades generadoras de efective qugductos o servicios se destinen a
consumo interno de la empresa, en los calculogalet en uso la empresa debe ajustar
sus proyecciones futuras teniendo en considerae@g$ncondiciones habituales del

mercado.

5.2.2. Medicion del importe re

cuperable y céalculo del diet®

Para el célculo de la posible pérdida por detertartto a nivel de activo individual como
de unidad generadora de efectivo, la compafiaac@mhparar el valor en libros del activo
o de lauGE y su importe recuperable. Este importe recuperatiheite la posibilidad de

gue la empresa recupere el valor del activo taethamte su uso como mediante su venta,
si esta puede proporcionar un mayor valor paranfaresa, independientemente de cual
sea la politica de la empresa para dicho activoelm su valor sera la mayor cifra de

entre los dos siguientes:

a) Valor razonable menos costos de

venta:
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b)

El concepto de valor razonable implica la estimaaél precio que se recibiria
por vender el activo (0 unidad generadora de ef@cten una transaccién
ordenada entre participantes de mercado. En cw@alds costos de retiro, son
todos aquellos costos incrementales que se prodooen consecuencia del retiro
0 venta, excepto el impuesto a las ganancias qedapgravar dicha venta, asi
como los posibles costos financieros.

A diferencia de lasillF completas, lalliF para las Pymes no tiene una seccion
especifica dedicada a la determinacién del valayrable, como es el caso de la
NIIF 13, Medicién del Valor RazonahlePor lo tanto, la propia Seccion 27
establece una guia para su determinacién. Asf®oadsos en los que exista un
mercado activo, el valor de mercado menos los sa&alisposicion sera la mejor
referencia. En caso de que no exista, se podré& twonzo referencia el resultado
de transacciones recientes con activos similaresl emsmo sector industrial,
llevada a cabo en condiciones de transparencial@pé@mdencia entre partes
interesadas.

Valor en uso:

Valor estimado actualizado de los flujos futuro®titivo que se espera obtener
de un activo o unidad generadora de efectivo megliam uso en la actividad
ordinaria de la empresa. El célculo del valor en texjuiere de una doble
estimacion por parte de la empresa: en primer Jugastimacion de las entradas
y salidas de efectivo derivadas del uso del aailm largo de su vida util; y, en
segundo lugar, la estimacion de la tasa de destueptopiada para la
actualizacion de dichos flujos de efectivo.

b.1) Calculo de los flujos de efectivo procedenisactivo oQUGE:

A las entradas de efectivo procedentes de laagitin del activo en la actividad
ordinaria de la empresa, habrd que descontar cgamlgago necesario para
asegurar su uso continuado que se pueda atrilvagtaio proporcionalmente al
activo, asi como cualquier cobro neto que se néailpior el valor residual del

activo al final de su vida util. Asi, cualquier pagrevisto por mantenimiento del
activo o, incluso, por la sustitucion de algunolake componentes en la misma
condicion de uso, deberéa ser tenido en cuenta saia futura de efectivo. Las
estimaciones de los flujos de efectivo futuros mauiran entradas o salidas de
efectivo por actividades de financiacion, ni cobogzagos por el impuesto a las
ganancias (Seccion 27.18).

En general, la companiia realizara estas estimacuaérma razonable y dando
importancia a las fuentes de informacion exterresadempresa. Para ello, la
compafiia se debe basar en los presupuestos masteawénte aprobados,
revisando la consistencia de las proyeccionesdstaon los flujos de efectivo
generados en el pasado. La Seccién 27.17 insitdeenesidad de observar cierta
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prudencia en el calculo de las estimaciones alssjanun periodo maximo de

cinco afos en el presupuesto aprobado por la gareasi como de una tasa de
crecimiento nula o decreciente para las estimasigrasteriores, salvo que

pudiera justificarse de forma objetiva un periodgpesior o una tasa de

crecimiento creciente, de acuerdo con el promeélia éhdustria o sector.

En ningln caso se tendran en consideracion posfbtesas mejoras en el

rendimiento del activo ni ahorro de costos derigad® ello (vgr. reducciones de
personal), ni tampoco los pagos necesarios pashténcion de dichas mejoras,
como consecuencias de reestructuraciones futurasmprometidas aun por la
entidad. Por lo tanto, los efectos de planes dgrezturacion que aiin no cumplan
los requisitos para ser reconocidos conforme a daciBn 21 no seran

considerados en la estimacion de los flujos futwtelsactivo o de la unidad

generadora de efectivo.

E5.6. Calculo del valor de uso de una unidad geloeaade efectivo.) Estimacion de

los flujos de efectivo futuros
El importe recuperable de ungk se determina con base en calculos del valgr de
uso. Estos céalculos usan proyecciones de flujesativo basadas en presupuesgtos
financieros aprobados por la Direccidn que cubreperiodo de cinco afios. Los
flujos de efectivo mas alla del periodo de cincosage extrapolan usando las tasas
de crecimiento estimadas indicadas a continuadiantasa de crecimiento no
supera la tasa de crecimiento medio a largo plazm gl negocio en el que operd la
UGE.
Los volumenes de ventas y produccion estimados bsisados en las capacidades
actuales de acuerdo con las maquinas y equipdagetas. La Direccion determiné
el margen bruto presupuestado sobre la base ddiniemto pasado y sus
expectativas de desarrollo del mercado. Las tasasetimiento medio ponderado
son coherentes con las previsiones incluidas emfosmes de la industria. Los
tipos de descuento usados son antes de impuestftejan riesgos especificas
relacionados con los segmentos relevantes.
Esto no obstante, en un entorno donde los cicloadnicos son cada vez mas
dificiles de anticipar por cualquier institucionem particular en el mercado de los
aceros inoxidables, donde la visibilidad se har@hiciendo significativamente en
los ultimos afios, las proyecciones han reflejado cada ejercicio estas
circunstancias, asi como las mejores estimaciaraizadas por la Direccion. B
este sentido, hipétesis claves relevantes comotasande cambio y precios de
materias primas se extrapolan con criterios muyseo@dores y siempre
referenciados a los Ultimos valores registradds®oorrespondientes mercados.
Por tanto, las circunstancias adversas y la @sdmica mundial han provocago
un retraso en las estimaciones de los plazos d@eeacion, y dichos retrasos se
han tenido en consideracion. No obstante, la sadiednfia en la recuperacion de
los flujos a perpetuidad, principalmente en lo gespecta a la utilizacién de
capacidad productiva y margenes, aun manteniengoutdencia en las tasas gde
crecimiento (g), pues se han utilizado tasas darorento estimadas para el pais y
la industria, a pesar de que el crecimiento meelilsl Ultimos afios haya sido muy
superior (en torno al 5,9% tal y como se mencioAa adelante)
(...)

Con respecto al célculo del valor terminal, las dizaciones se igualan a las
inversiones y la variacion del fondo de maniobrp{@l de trabajo) se calcula
como el valor del dltimo afio proyectado, 2018, ieditio como consistente a largo
plazo, incrementado por la tasa de crecimiento (g).
La tasa de crecimiento (g) se mantiene en 2,5%yvbhicion del mercado mundial
de los aceros inoxidables en 2013 continda coresudid su tasa historica de
crecimiento del 5,9% (periodo 1950-2013). No obtsta@l mercado sudafricano ¢n

=}
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E5.6. Calculo del valor de uso de una unidad geloeaade efectivo.) Estimacion de
los flujos de efectivo futuros

2013 ha descendido en un 9% con respecto a las aificord registradas en (el
pasado afio 2012 (+8.2%). Este comportamiento heopaolo que el productd
local, Columbus Stainless Ltd, redujera en un 11.6%,8% en 2012) su
facturaciéon en este mercado.
Durante el 2013 Columbus Stainless ha facturadorau¢va fabrica del grupo ¢n
Malasia, Bahru Stainless, cerca de 70.000 toneldedmbina negra. Durante lps
préximos afios la sociedad seguira suministrand@nabta Bahru Stainless ¢n
funcién del desarrollo y puesta en marcha de sesasi de produccion. Al final de
2013 estan puestas en marcha dos fases de praddeias cuatro proyectadds)
en la factoria malaya, con una capacidad teorisilada de 400.000 toneladas.
Los presupuestos de la sociedad incluyen un paalaicremento de las ventas a
Bahru, segun la factoria malaya alcanza mayoredasive utilizacion de su actual
capacidad de produccion instalada.
Otras hipotesis clave relevantes son la tasa dbioatal Euro con respecto al Raphd
(14,566) y el precio de las materias primas (1588 Tm). Ambas se extrapolan
con criterios muy conservadores y siempre refesglos a los Gltimos valores
registrados en los correspondientes mercados akemonde realizar los analisis
(...)

(Acerinox, Cuentas anuales consolidadas 201%. 44-45; el orden de la
presentacion en notas ha sido ligeramente moddigad los autores para facilitar
el seguimiento del caso por el lector).

=

Comentario

La entidad justifica las hipétesis de crecimierdotadas para la estimacion de Jos
flujos de efectivo. Estas hipétesis contemplan:
- Partir de los presupuestos elaborados por la ehpidia el plazo de 5 afips
y extenderlos 10 afios adicionalmente mediantelleaan de una tas
de crecimiento (2,5%) inferior a la media del aréento medio del sectq
en las Ultimas 6 décadas (5,9%). La eleccion geuiodo de comparacid
muy extenso puede reducir la fiabilidad del indarade crecimiento. La
entidad, por lo tanto, reduce la tasa de crecimiapbrtando informacié
adicional concreta de la evolucion del costo dematerias primas y d

los niveles de produccién basadas en su propio lmoéenegocio.

- En cuanto a la tasa de cambio de los flujos ddiefeestimados, al estar
estos denominados en una moneda diferente a loohaicse acepta |
utilizacion de la tasa de cambio al contado en@hento de realizar Ia|
estimaciones.

- Debido a la limitaciéon temporal en el periodo paigdo, en condiciones
de reducida incertidumbre respecto a la continudalhuGE mas alla de
periodo, es frecuente afiadir un valor residuautadio de acuerdo con |a
formula financiera de una renta perpetua:

D o =5 S O

O W

_ Fluyjo,
(-9

VR,

dondei es latasa utilizada para el descuento de los flujos,cceenverd
mas adelante, g la tasa de crecimiento de los flujos a partirafen =
15, en este caso.
En nuestra opinion, el calculo del valor residusmliaa de las cuestiongs
mas controvertidas en la determinacion del valounlenegocio, puesto
gue puede representar un valor muy significaties, | que es necesar|o
extremar las precauciones en cuanto a las hip&espdeadas para 9
calculo.
Una vez realizadas las estimaciones anterioresaler de uso de la unidad
generadora de efectivo se calcula como la sumalazda de los flujos estimados
y del valor residual:

c

Flujo, Flujoqs VRys

Valor Actual UGE =
aror Acta aA+0r A+05  (L+D5
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b.2) Estimacion del factor de actualizacion, o tdsadescuento:

Conceptualmente, se trata de una tasa de intet€s @& impuestos que mide la
estimacion que el mercado realiza del valor tempded dinero y del riesgo
especifico de una inversién en el activo o evdg, de acuerdo con los flujos de
efectivo esperados.

La compafia debe recurrir en primer lugar a las taas disponibles en el
mercado. En este sentido, la tasa de descuento gquaceptualmente mejor se
aproximaria seria el costo medio ponderado de unampresa cotizada que
tuviera un unico activo similar al que se esta evaando.

Sélo en caso de no disponer de ninguna refereetimercado, debera aplicarse
algun sustitutivo para la estimacion de la tasaekruento. La tasa o tasas (si
cambiaran para cada uno de los periodos proyegtddatescuento a utilizar en
el calculo del valor presente sera la tasa (o Yasdses de impuestos, que refleje
las evaluaciones actuales del mercado: del vaiopaeal del dinero, y de los
riesgos especificos del activo para los cualessaaciones de flujos de efectivo
futuros no hayan sido ajustadas (Seccién 27.20iz&ftdo como guia el apéndice
A de lanic 16, se sugiere que el costo medio ponderado eetidad, la tasa de
interés incremental de los préstamos tomados pantidad o cualquier otra tasa
de interés de mercado para los préstamos podriateridos en cuenta para
realizar esta estimacion. De entre las anterioedsrancias, el costo medio
ponderado de los recursos es en la practica laititiaada.

E5.7. Eleccion de una referencia sustitutiva patada de descuento. Céalculo del cc

medio ponderado de los recursos

Una entidad clasifica todos los activos derivad®sulactividad logistica como una
UGE. A cierre de ejercicio tiene indicios de que l&r&a de un nuevo competidor
en el sector en su pais puede provocar su detepomolo que procede a su
estimacion.

Ante la imposibilidad de obtener una referenci®ca en el mercado, la entidad
decide obtener la tasa de descuento a partir d#b coedio ponderado de sys
recursos. Para ello, cuenta con la siguiente irderom.

%
Rentabilidad media anual del sector del transpanrtia
bolsa de valores durante los ultimos 10 afios 13,5%
Ejemplo Rentabilidad media del bono a 10 afios emitida por e
gobierno durante los Gltimos 10 afios 5,5%
Rentabilidad media del bono a 10 afios emitido por e
gobierno en la dltima colocacion de valores 3|5%

La B publicada para el sector, y calculada con baslats de los Gltimos dos afigs,
es del 1,5.
Adicionalmente, tras consultar a las diferentesdades de crédito con la que
habitualmente trabaja la entidad, se concluye cenlg tasa de interés incremental
de su deuda asciende al 7%.
La entidad no cotiza en el mercado de valores, geaonoce que las empresas |del
sector en el pais tienen una estructura de capitalor razonable igual a 2 u.m. de
recursos propios por cada 5 u.m. de recursos ajenos
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E5.7. Eleccidon de una referencia sustitutiva patada de descuento. Céalculo del cc

medio ponderado de los recursos

La tasa impositiva aplicable a la actividad deriadad es del 30%.

Opinién

El costo medio ponderado de los recursos de ldashiés un sustitutivo a falta de

poder observar directamente en el mercado unaléadascuento adecuada. El ¢
que aqui se resuelve responde a algunas de laeméilzas financieras a las g

nSO
e

con mayor frecuencia se enfrenta el valorador. Nstamte, en algunos casps

(economias con mercados poco eficientes, dificukadencontrar referencias

comparables en los mercados, dificultad para lerdghacion del valor razonab
de una entidad no cotizada, etc.) determinadastiones requieren de |
intervencién de un experto en valoracién emprelsaria

En general, el célculo del costo medio ponderaddoderecursos se realiza
acuerdo con la siguiente férmula:

k=k RP +k,(1—-t RA

=k pprra TR~ O pp s

Donde:
RP = valor de mercado de los recursos propios. Swultakes complejo en
el caso de empresas no cotizadas. Su simplificaxiravés del uso de
valor contable puede conllevar problemas de vai@nad.a aplicaciéon de
la estructura financiera a valor razonable de esgzreomparables pued
ser una buena aproximacion.

RA = valor de mercado de los recursos ajenos. Detegste en cuenta que

en los casos en los que los pasivos con tasa eeésnteferenciadas

mercado, y bajo situaciones de riesgo normaleslet de mercado de Igs

recursos ajenos coincide con su valor contable.

kp = costo de los recursos propios.

ka = costo de los recursos ajenos.

t = tasa impositiva. La deducibilidad impositiva lds costos financiero
implica, en general, un menor costo efectivo dslyma

(0]

A

le

3%
>

al

El costo medio ponderado de los recursos es gemengd calculado como una tasa

después de impuestos, por lo que debera ser usaaa&lpdescuento de los fluj
obtenidos después de impuestos. Una discusiénetdltada acerca del uso de da
antes o después de impuestos para el calculoldeldeauso se expone en el ejem
E5.9

DS
tos
blo

El céalculo del costo de los recursos ajeng} €k directamente observable en el

mercado como la tasa incremental de la deuda eetildad, es decir, aquella de

gue la entidad podria obtener financiacion parapoyectos de inversion.
sectores en los que las empresas tradicionalmenitieredeuda para su financiacid
el costo puede constituir una buena referenciafobea similar, la consulta a |3

entidades acreedoras también puede servir de mefare

la

UJ_::

En otros casos, y bajo condiciones de estabilidad sector y en los tipos de interes,

el costo de la deuda actual de la entidad puedsitonun buen punto de partida
El célculo del costo de los recursos propiag 8uele basarse en el modelo

Capital Asset Pricing Mode(cAPM), segun el cual el rendimiento exigido
patrimonio neto es igual a la rentabilidad dehaxlibre de riesgo més una prima
riesgo especifica:

K, =R+ B X (Ry —Rf) + Ps
Donde

Rr = es la rentabilidad del activo libre de riesge.d2uerdo con el profes
Lira (2015) debe advertirse que en ocasiones lanituaRs al principio de
la ecuacion hace referencia a la rentabilidad reéemte ofrecida por €
activo libre de riesgo, mientras que el térmRodentro del paréntes

del
al
de

DI

n
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E5.7. Eleccidon de una referencia sustitutiva patada de descuento. Céalculo del cc

medio ponderado de los recursos
representa a la rentabilidad historica del aciiveelde riesgo que permite
obtener la prima del mercado en el pasado.
B = es una medida del riesgo sistemético del seStale estar disponible
sobre la base de datos histéricos (entre 2 y 5) afioempresas cotizadas
comparables. Es frecuente disponer de calculos akficientes
apalancados o desapalancados. El segundo reprassmtanedida de|
riesgo asumido en el caso en que los accionisthierdam asumido la
financiacion del 100% de la entidad. La utilizacide coeficientess
apalancados del sector es una practica frecuestamplica la suposicion
de que la estructura de capital de la entidadneitasia la del sector.
Rm = es la rentabilidad del mercado de renta varialtéego plazo.

Pe = prima especifica del riesgo del activaJGe a valorar, que no esta
incluida en el riesgo sistematico del sector o stidaimedido por I&. Este
factor podria incluir, por ejemplo, fuentes de giesdicionales derivads
del riesgo pais, de liquidez y financiacién delyeaio, entre otros.

(7]

En el caso que nos ocupa, el costo de los recprep®os () quedaria como sigue:
K, = 0,035+ 1,5 x (0.135 - 0.055) = 15.9%

En el caso de que (#E a valorar opere en paises en los que el cumplimamlas
hipétesis de eficiencia de los mercados en lasgqu®asa el modelo dehPM sean
cuestionables, es frecuente utilizar rentabilidatidsmercado y del activo libre de
riesgo de economias con mercados méas desarrolBd@sos casos, K}, se veria
incrementado por el términi por el concepto de riesgo pais, sin menoscabp de
cualquier otro riesgo especifico que fuera necesdradir cualquier otro elemento
diferenciador de la inversion respecto de las cdif@sao sectores de referencia
escogidos.

Finalmente, obtendriamos el costo medio ponderadosirecursos:

= 8.04%

2
k = 0.159 x 0.07x (1-10.3) x
2+5+ ( )

2+5

El costo medio ponderado de la entidad puede acturao un buen sustitutivo del
una referencia mejor en el mercado. No obstantdebemos olvidar que la tasa de
descuento debe ser una medida del riesgo perqbidoen participe del mercado, no
una medida propia de la entidad, por lo que parianecesario considerar algunos
ajustes a dicha cifra si el efecto en el calcudisignificativo. En este sentido:
- La NIC 36 expresamente advierte que la tasa de descuentizbe sef
funcion de la forma en la que la propia entidadifmanciado el activo o la

UGE a valorar, sino que deberia representar el costa dleuda que |
supondria a un participe en el mercado la finaitmiade dicha inversién,

En la practica, este ajuste resulta dificil de tifiaar en entidades con
diferentes lineas de negocio o con elevados voléméa deuda intragrupo.

- El calculo habitual del costo medio ponderado salesm una estructura gle
capital constante a lo largo del tiempo. En la ficdcpodria ser necesarjo

su modificacién para los diferentes periodos dap®analizados.

D

En todo caso, las referencias sustitutivas empigaglze tienen su origen en

informacion de la propia entidad, deberan ser ajlast ante la necesidad de incluir
factores de riesgo especificos del activo evalaegicluir aquellos otros factores

de riesgo que no sean aplicables al activo enidnesique ya hayan sido tenidos
en cuenta en la construccion de los flujos de iefediotese de nuevo quenNa
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16 expresamente determina que la tasa de desquee®una tasa de la entidad
gue controla el activo o laGE, sino que es una magnitud de referencia del
mercado.

E5.8. Calculo del valor de uso de una unidad geloesade efectivo.i Evaluacion

del deterioro
(Continuando con el ejempkb.6)

(...)

Las hipotesis clave usadas en los calculos det dalaiso son las siguientes:

2013 2012
MargeneBIT presupuestado (*) 4,500 4,20%
Tasa de crecimiento medio ponderado (*7) 2,90% 2,50%
Tasa de descuento aplicada (***) 10,90% 10,50%

D

(*) MargenesiT definido como el resultado de explotacion (en eotaje sobre el importe

neto de la cifra de negocios)

(**) Usadas para extrapolar flujos de efectivo rali& del periodo del presupuesto.

(***) Tasa de descuento antes de impuestos aplicada
(...)
En el calculo de la tasa de descuento aplicada¢ o costo medio ponderado del
capital) es de destacar el incremento de los tifositerés de la deuda soberana
sudafricanagwAP a 10 afios del Rand sudafricano). En 2013 se hdousza tasa
del 7,1%, superior al 6,4% usado en 2012.
(...)
El test de deterioro realizado a 31 de diciembr2@S refleja un exceso del valpr
recuperable sobre el valor contable de 158 millaleesuros. Se consideran como
hipotesis clave del test de deterioro la tasa deuwdmto WACC), la tasa de
crecimiento (g) y el margesBIT presupuestado.
Realizado un andlisis de sensibilidad en diferem®ssenarios, se tendria que
incrementar la tasa de descuent@e¢c) en mas de un 35% y a su vez igualar la tasa
de crecimiento (g) a 0 para empezar a generarigietatel valor recuperable. E
margeresIT tendria que reducirse en un 35%, hasta un 2,9%temando las otras
dos hipétesis sin cambios, para empezar a geneteriato.
(Acerinox, Cuentas anuales consolidadas 203%. 44-45; el orden de la
presentacion en notas ha sido ligeramente moddigaxd los autores para facilitar
el seguimiento del caso por el lector).
Para el céalculo de la tasa de descuento, la entioigdiea como sustitutivo el costo
medio ponderado de sus recurseRgC por sus siglas en inglés), que en 2013
ascendio al 10,90%. Como se vera a continuaciémayor profundidad, para su
calculo es necesario estimar el costo de los resymopios. En este caso, la entidad
usa como referencia de la tasa de interés libréedgo la rentabilidad de la deuda
soberana sudafricana a largo plazo.
En general, se admite que el activo libre de riemgta deuda publica con menos
riesgo emitida en la moneda funcional y que serafa plazos similares a los de la
inversién. Sin embargo, en la practica existenragusalvedades a realizar a gste
principio genérico, como se ha expuesto en el dEp.7.
Las hipotesis fundamentales seguidas en el callallealor de uso son sometidas a
un andlisis de sensibilidad que permite al usudgida informacién financiera la
evaluacidon mas precisa de los riesgos de la irrersiunque su revelacién en|el
caso de laillF para las Pymes no es obligatoria.

Caso

Comentario

b.3) Otras cuestiones particulares en el calculbvddor de uso:

» Uso de informacién antes o después de impuestos:
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En el casdE>S.6, la entidad advierte expresamente de que la asdescuento
usada es antes de impuestos, por lo que los flig@ectivo derivados de Us&E
también deben ser importes brutos. Este enfogeea liaea con la Seccién 27.20,
segun la cual las tasas de descuento a aplicar sexdidas de los rendimientos
esperados antes de cualquier efecto fiscal. Naotesten la practica en ocasiones
resulta dificil adoptar ese enfoque debido a léisuliades para obtener unos
flujos de efectivo antes de impuestos independieptecedentes de ciertos
activos o ciertasyGE, asi como para obtener una tasa de descuento @dates
impuestos cuando se estan empleando determinddesni@as sustitutivas. En el
caso del uso del costo medio ponderado de lossesugue de forma directa es
una tasa de interés después de impuestos, en men®s frecuente emplear
también flujos de efectivo después de impuestos.

E5.9. Calculo de los flujos de efectivo despuésmriestos

Ejemplo

Una entidad una grua especial con una vida Ufil dBos, cuyo costo de adquisicién fue|de
35.000 u.m. y de la que se espera obtener losesitps flujos de efectivo antes (e
impuestos:

| Flujos de efectivo antes de impuesfos 15]ann600] 10.000] 9.500] 9.000] 8.500| 7.000]

De acuerdo con la regulacion fiscal del pais, dattavidad esta sometida a un gravamen
fiscal del 30%. La maquinaria se deprecia de folineal durante su vida Util, sin valor
residual al final, siendo completamente deducildkaldepreciacion desde el punto de vista
fiscal.

La entidad estima una tasa de descuento despudpdestos del 15%.

De acuerdo con la Seccion 27.20, el calculo derieb debe realizarse sobre la base de
datos antes de impuestos. No obstante, en la gaédefkisten dificultades bien para|la
obtencién de los flujos de efectivo antes de immsegenerados por el activo oUaE a
valorar, bien para la obtencién de una tasa deudest antes de impuestos.

En los Fundamentos de las Conclusiones dada&86 (Fcz85), se admite que en teorialel
descuento de los flujos de caja después de impmuastima tasa de descuento después de
impuestos deberia proporcionar el mismo resultagoefjdescuento de flujos de caja antes
de impuestos a una tasa de descuento antes desimpusiempre que la tasa antes| de
impuestos sea correctamente calculada, ajustantisdadespués de impuestos por|los
correctos flujos de efectivo impositivos. El prabkese deriva del hecho de que el calgqulo
de la tasa de descuento antes de impuestos no sisngle como afiadir a la tasa después
de impuestos el efecto de la tasa nominal de intpsies

Opinién | En el ejemplo que nos ocupa, se dispone de urjos fimtes de impuestos y de una tasa de

descuento después de impuestos. Por coherencida ltale hacer comparables ambas
magnitudes desde el punto de vista fiscal. Por@fiGimplificacidn consistiria en convertir
la tasa de descuento después de impuestos en smariges de impuestos con yna
agregacion simple del tipo impositivo:

Tasa de descuento después de impuestos

Tasa de descuento antes de impuestos = - —
(1 — tasa impositiva)

15%
Tasa de descuento antes de impuestos = m =21,43%

De lo que resultaria el siguiente descuento dedldg efectivo:

| Periodo | 1 2| 3] 4] 5] 6] 7
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E5.9. Calculo de los flujos de efectivo despuésmriestos

Flujos de efectivo antes

de impuestos 15.000 12.600] 10.000] 9.500] 9.000| 8.500] 7.000
Flujos descontados al

21,43% 12.353 8.545| 5.585| 4.369] 3.409| 2.651] 1.798
Valor de uso 38.711

Esta simplificacion anterior no es exacta, com@es@d a continuacién, por lo que, en|la
practica, las entidades en ocasiones aluden atipidnde materialidad para aplicar un
enfoque basado en la estimacion de los flujoselfgtied después de impuestos, descontados
al costo medio ponderado de capital calculado desspga impuestos:

Periodo 1 2 3 4 5 6 7
Flujos de efectivo antes

de impuestos 15.000 12.600] 10.000, 9.500] 9.000| 8.500[ 7.000
Deduccion fiscal

depreciacion (5.000) (5.000){ (5.000)| (5.000)| (5.000)| (5.000)| (5.000)
Carga impositiva (3.000) (2.280)| (1.500)| (1.350)| (1.200)| (1.050)| (600)
Flujos de efectivo despugés

de impuestos 12.000 10.320] 8.500] 8.150| 7.800| 7.450| 6.400
Flujos descontados al

15% 10.435 7.803] 5.589| 4.660| 3.878| 3.221| 2.406
Valor de uso 37.992

La diferencia en los valores en uso calculados pemaanifiesto la dificultad para obterer
una tasa de descuento antes de impuestos de nsanetfe. Para un célculo exacto habria
que considerar el efecto derivado de diferenciempteales en el pago del impuesto sopre
dicho activo, e incluso el hecho de que pueda rirsaren pérdidas que conlleven|la
ausencia de pago de impuestos.

No obstante, estas mismas dificultades afectaniéamdd segundo enfoque, basado|en
flujos después de impuestos. En nuestro ejempl@asame la hipétesis de que no hay
diferencias temporarias en el calculo del impuessd,como de que no existen pérditlas
fiscales que provoquen un pago de impuestos mdnestimado con base en la tgsa
impositiva nominal.

Mediante un método iterativo es posible calculdata de descuento antes de impuestos a
revelar en las notas.

* Generacion de flujos de efectivo en moneda extranje

La problematica sobre el calculo del valor en usando los activos o lasGe
generen sus flujos en moneda extranjera no eslt@epoe laNilF para las Pymes.
Utilizando como guia laic 36.54, los flujos de efectivo seran calculadosaen
moneda extranjera en la que se generan y descariadteriormente a la tasa de
descuento que resulte mas apropiada para la mametiaque son generados.
Posteriormente, seran convertidos a la monedaademiacion utilizando la tasa
de cambio al contado existente en el momento dieaeéa comparacion.

La utilizacion de una tasa de camfwoward supondria la inclusion en el calculo
de los flujos de efectivo de un componente adidideamedicion del efecto del
paso del tiempo, dado que el mercado ajusta es es@s los diferenciales en las
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tasa de interés de ambas monedas 16Fcz49). Con ello, se duplicaria dicho
efecto tanto en el numerador como en el denomirgelaalculo del valor de uso.

+ Efecto de la inflacién en el calculo del valor dsou

Otra cuestion relevante para la que tomamos conolgmic 36.40 es la relativa
a la coherencia que han de guardar las estimacitenkes flujos de efectivo y de
la correspondiente tasa de descuento en cuantadaleracion que hagan de la
evolucion esperada de los precios en el futuroe&m sentido, si la tasa de
descuento incluyera los efectos derivados de ladidi, los flujos de efectivo
deberian estimarse en términos nominales. En el tguliesto, si la tasa de
descuento se expresara en términos reales, lass fllg efectivo calculados
también deberian excluir los efectos derivadosoddarcrementos generales de
precios (aunque podrian reflejar subidas o bajadpscificas previstas en los
precios tanto de los productos vendidos como dedosumos).

Desde un punto de vista operativo, se recuerddagigdacion entre una tasa de
descuento nominak{) y la tasa de descuento real o libre de inflagioh se
expresa matematicamente como sigue:

14k,
T 14p

T

dondep es la medida de la evolucion del indice generalrdeios.
5.2.3. Registro del deterioro y reversion

Reconocimiento del deterioro a nivel de activovidiial y de unidad generadora
de efectivo. Asignacion entre los componentes desky distribucién a los
activos comunes.

Una vez determinado el importe recuperable, saklosen libros del activo es

superior a dicho valor, se reconocera una pérdit@diatamente en el resultado
del ejercicio. En el caso de que el importe reclgerfuera negativo, la compania
limitara la pérdida a reconocer al valor en libdesactivo, puesto que el registro
de cualquier valor adicional supondria anticipa posible pérdida futura que no
cumple con los requisitos para ser calificada campasivo.

El reconocimiento del deterioro de un activo norieote implica dos
consecuencias adicionales en los estados finascieagrimera de ellas supone
el reconocimiento de una pérdida en el ejercicivi@ate, con el consiguiente
reconocimiento adicional de los posibles impuestdas ganancias diferidos
relacionados con dicha variacion del valor en Blulel activo respecto a su base
fiscal.
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E5.10. Reconocimiento de un deterioro sobre un@atdividual

Ejemplo

Una entidad tiene clasificada como Propiedades)tlg equipo una instalacid

mientras que el valor razonable de la instalaciéraclierdo con su antigliedad

de desmontaje y transporte con unos costos estsmEl@00 u.m.

Opinién

Un deterioro sobre el activo sera reconocido eragb en que su valor en libros s
bien a través de su utilizacion en la actividadranda, bien a través de su venta.
y su valor razonable neto de los costos necesaai@sla venta (13.500 — 700).

al cierre del segundo afio la correspondiente p&mdat deterioro por importe d
3.000 (16.000 — 13.000):

Db Pérdidas por deterioro — Instalaciones técnicas 3.000
Cr  Deterioro acumulado — Instalaciones técnicas 3.000

El caracter reversible de esta pérdida de valoda@ueconocido en una cuer
compensatoria del activo, reconocida dentro defrefé Propiedades, planta

definitiva, la pérdida corregiria directamente leta del activo.

reconsideracion de la idoneidad de la vida Utilarete del activo.

igual a 13.500 u.m. La venta de la instalacidnit&cnonllevaria un dificil procesp

importe recuperable serd, por lo tanto, el maytonentre su valor de uso (13.000)

equipo, con signo negativo. En caso de que la gerde valor se considerara

Adicionalmente, los indicios revelados deben induai la empresa a Ia

n

técnica con un importe bruto de 20.000 u.m. y w@ektiacion acumulada de 4.000

u.m. La instalacién tiene una vida util de 10 aflosante los cuales es depreciadd de
acuerdo con un patrén lineal y sin considerar vaésidual alguno. Al final de|
segundo afio desde su adquisicién, una caida enrardia del producto fabricado
con la referida instalacion técnica es considepatda empresa como un indicio de
un posible deterioro. El calculo de su valor de asoja un valor de 13.000 u.m.

es

ea

superior al maximo valor que la empresa pueda ebtmacuerdo con su mejor uso,

El

Siendo el valor en libros igual a 16.000 (20.0@0000), la entidad deberia reconocer

e

ta
y

La segunda afecta a los valores a registrar corato geor depreciacion en los
ejercicios siguientes, como consecuencia de lacodé@iu en el valor depreciable
del activo.

E5.11. Modificacion del importe depreciable de otiv@ como consecuencia de |

deterioro

Ejemplo

Continuando con la informacién del caso anteriarempresa considera que los indic|
encontrados no suponen modificacién alguna detil@ma&sion inicial acerca de la vida U
del activo. Los calculos de la gerencia estimaneajumporte recuperable del activo se
reducido a 11.375 u.m.

Opinién

Al cierre del ejercicio siguiente, la empresa dabeeconocer la correspondieri
depreciacion sistematica de la instalacion y, adelmente, evaluar la idoneidad d
deterioro reconocido al final del ejercicio anterio
El deterioro acumulado, reduce el valor depreciaeleactivo. Continuar con el mism
patron de depreciacion estimado antes del detepmdoia provocar el reconocimiento
una pérdida de valor del activo antes de la finaltn de su vida Uutil.
Por lo tanto, se ha de reestimar la cuota de degiéo de acuerdo con la nue
informacion:

- Valor en libros (después del deterioro): 13.000

- Vida util consumida: [4.000 / 20.000 / (1/10)] -aos

- Vida util restante: 10 -2 = 8 afios

- Nueva cuota de depreciacion: 13.000 / 8 = 1.625
Registrando el correspondiente gasto por depréciaig! ejercicio:

ios
il
ha

va

Db Gasto por depreciacion (instalaciones técnicas) 1.625
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E5.11. Modificacién del importe depreciable de ativ@ como consecuencia de |

deterioro

Cr Depreciacion acumulada (instalaciones técnicas) 1.625

A continuacion, se reevallGa el monto reconocidoadeterioro:
- Importe recuperable: 11.375
- Valor en libros (sin considerar deterioro): (20.600.000 — 1.625) = 14.375
- Deterioro necesario: 3.000
- Deterioro acumulado: 3.000

En consecuencia, el deterioro acumulado hastechafsigue siendo adecuado al imparte

recuperable del activo, no siendo necesario semento o reduccion.

En el caso de que la pérdida por deterioro se halgalado a nivel de unidad
generadora de efectivo, el reconocimiento de ldigarse atribuird de la siguiente
manera:

v" En primer lugar, se asignara a la posible plusygtiad wil) que existiera
en el momento de deterioro en el caso de queiebartinidad generadora
de efectivo hubieran sido adquiridos mediante uomhbinacion de

negocios;

v En segundo lugar, se prorrateara entre todos ltgoacespecificos
integrantes de la unidad siguiendo un principiopdgporcionalidad al
entender que todos los activos operan conjuntangemieo de la unidad.
Es decir, la pérdida se debe distribuir entre cadtivo de form
proporcional a su valor neto en libros.

E5.12. Reconocimiento del deterioro sobre una uhigineradora de efectivo

Ejemplo

La misma entidad del ejemplo anterior Una empliesa tres fabricas, B y C que producen
tres productos diferentes para ser vendidos eresdado. La empresa ha decidido que
unidades minimas de generacién de efectivo delmizarse a nivel de fabrica, puesto q
existiendo un mercado claramente identificado gada uno de sus tres productos,
evaluaciones de rendimiento asi como su gestiératpe se encuentran inequivocame
diferenciadas para cada una de las fabricas.

A final de afio, la empresa tiene conocimiento dak&dmiento inmediato de un nue

producto sustitutivo del productoen los préximos meses por parte de la competenag,

reducira la demanda.

La fabricac fue adquirida tres afios antes mediante una coxibmde negocios en la que

a

as
ue,
sSus
nte

VO

se registré una plusvalia de 12.000 u.m. como comlseia del mayor precio pagado por
encima del valor razonable de los activos netogiadQgs, ante la expectativa de generacion

de ganancias futuras.
Por lo tanto, procede a evaluar la existencia dgasible deterioro de la fabricade
acuerdo con la siguiente informacién contable:

Depreciacion | Valor en
Costo bruto acumulada libros
Plusvalia 12.000 0 12.000
Terreno 20.000 0 20.000
Construcciones 5.000 (500) 4.500
Instalaciones técnicas 40.000 (8.000) 32.000
Mobiliario 2.000 (600) 1.400
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E5.12. Reconocimiento del deterioro sobre una uhgdmeradora de efectivo

(9.100)

La empresa ha procedido a revisar sus presupygst@$s proximos afios, de acuerdo con

el nuevo escenario, de los que resultan los sitesefiujos de efectivo, considerando

ademas una tasa de reduccion progresiva de los fiig efectivo del 40% a partir del afio

n+5:
Flujos de
Afo efectivo futuros
n+1 15.000
n+2 14.000
n+3 12.500
n+4 11.000
n+5 9.000

Adicionalmente, la empresa solicita un avallo dedctivos identificados en la fabrica
obteniendo los siguientes valores:

Valor razonable
Valor Costos de| menos costos de
razonable venta venta
Terreno 22.000 (500) 21.500
Construcciones 3.500 (100) 3.400
Instalaciones técnicas 25.000 (3.000) 22.000
Mobiliario 100 0 100
Total 50.600 (3.600) 47.000

Por dltimo, de acuerdo con sus conversaciones agasventidades financieras, la empresa

considera una tasa del 12% como representativa thes& de interés incremental de
nueva financiacién que recibiria para proyectoasciehados con el productoa un plazo
de 10 afios.

Opinion

la

Los indicios descubiertos por la empresa procederte fuentes externas spn

suficientemente significativos como para evalua pasible pérdida por deterioro de
activos afectados.

Esta evaluacion se realiza mediante la actualinatgdos flujos de efectivo esperados p
los proximos 10 afios de acuerdo con el siguieradrou

Flujos de Flujos de efectivo

Afo efectivo futuros descontados
n+1 15.000 13.393
n+2 14.000 11.161
n+3 12.500 8.897
n+4 11.000 6.991
n+5 9.000 5.107
n+6 5.400 2.736
n+7 3.240 1.466
n+8 1.944 785
n+9 1.166 421
n+10 700 225
Valor de uso 51.181

ara
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E5.12. Reconocimiento del deterioro sobre una uhgdmeradora de efectivo

El importe recuperable, por lo tanto, sera el magdor entre el valor que la empresa podria
obtener por la venta por separado de los actiudisittuales (47.000) y el valor derivado
de su uso en la actividad ordinaria (51.181). Amimderes, no obstante, son inferioreg al
valor en libros de los activos (69.900), lo queigdria al reconocimiento de un deterigro
por importe de 18.719 (69.900 — 51.181).

La distribucién de dicho deterioro se realizarapeamer lugar, dando de baja la posible
plusvalia que permaneciera reconocida en relacéna unidad generadora de efectiyo.
Este tratamiento indica una mayor prudencia val@aen la normativa internacional
respecto al activo reconocido como plusvalia:

% sobre valor en Valor en libros
libros sin consideray después de
plusvalia Deterioro deterioro
Plusvalia 1 (12.000) 0
Terreno 359 (2.321) 17.679
Construcciones 8% (522) 3.978
Instalaciones técnicas 55% (3.714) 28.286
Mobiliario 2% (162) 1.238
Total (18.719) 51.181

Resultando el siguiente registro contable:

Db Pérdidas por deterioro (plusvalia) 12.000

Db Pérdidas por deterioro (terrenos) 2.321

Db Pérdidas por deterioro (construcciones) 522

Db Pérdidas por deterioro (instalaciones técnicas) 3.714

Db Pérdidas por deterioro (mobiliario) 162
Cr Plusvalia 12.000
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (tesgno 2321
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (constomes) 522
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (irst)t 3.714
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (mafii)a 162

Obsérvese que la pérdida por deterioro sobre lavalia se reconoce directamente

reduciendo el valor del activo dado que, como s& &aeontinuacion, ya no podra revertirse.
Adicionalmente, a pesar de que la empresa haytifidado las unidades generadoras|de
efectivo a nivel de fabrica, los indicios revelados suficientemente significativos como

para que se deban reconsiderar las estimaciomnésasi de la empresa en relacion con|las
vidas utiles y valores residuales de los activdsviduales dentro de laGE.
De esta reconsideracién podrian derivarse cambiolase estimaciones que implicaran
incrementos en el porcentaje de depreciacion dejéosicios siguientes.

El caso de los activos corporativos no esta expreste regulado en hF para

las Pymes, aunque consideramos necesario su teatande acuerdo con los
principios contenidos en laic 36. Para aquellos activos corporativos cuya
funcién en la entidad es la de servir de soportestb de activos operativos o
UGE, la determinacion de sus valores en uso puedesudtar sencilla, como es el
caso de los activos destinados a su uso como sei# 8 de las instalaciones
informaticas centrales que prestan servicio a tadatidad. En estos casos, los

81



activos no son capaces de generar flujos de efedivforma separada, pero
contribuyen a la generacion de flujos de otrosvastie la entidad.

En caso de que existieran indicios de deteriorad@&lo comun, se procederia a
estimar el importe recuperable deJtse o lasuGE a las que el valor en libros del
activo pudiera ser asignado y a distribuir la pesg®rdida por deterioro entre

todos los activos de IaGe con un criterio proporcional de acuerdo con ebwal

en libros de los activos asignados ad& (segun lo descrito en el ejemib.12).

En caso de que no fuera posible asignar el activalo a ningun&GE 0 grupo
deUGE de manera razonable, la lI6gica impuesta parde886 supone agregacion
superior al nivel de conjunto desg, identificando para ello el menor nimero
posible dauGE que tengan una relacion con el activo comun.

E5.13. Calculo del deterioro de activos comunedistibuibles entre lasGe

Una entidad tiene dos fabricasy B, para la fabricaciéon de dos productos diferertada
una de las cuales constituye una unidad generadoeectivo a efectos de determinac|on
del posible deterioro. Adicionalmente, dispone deedificio de dos plantas en un nucleo
urbano, destinado en su planta baja a sede seclalabmpafiia y, en su primera planta, a
una seccion de investigacion y desarrollo destimttabisqueda de nuevos productds y
mejoras en los sistemas de produccion y desarméldss actuales.
El costo del edificio es de 200.000 u.m., distidouen 70.000 u.m. para la planta baja y
130.000 u.m. a la planta primera.

La entidad ha realizado un andlisis del importaupecable de cada una de lask,
concluyendo lo siguiente:

_ Vida Gtil media Importe
Ejemplo UGE restante Valor en libros|  recuperable
A 20 afios 500.000 480.000
B 30 afios 300.000 350.000
Total entidad - 1.000.000 920.000*

* La seccién de investigacion, ademéas de investigatesarrollar mejoras para ser
comercializadas a través de ambas fabricas, tantféene ingresos procedentes |de
servicios de asesoramiento prestados a tercerosll®cel importe recuperable del total de
la entidad es superior a la suma de los importagerables de cada fabrica.

La actividad desarrollada por el centro de invesii@n no responde de manera proporcignal
a la actividad de cada una de lasE, por lo que resulta dificil la asignacion de sstod
entre cada una de ellas.

Opinion

El analisis del deterioro cuando existen activoswumees debe distinguir entre aquellos
activos comunes que pueden ser asignados de nmazerable entre lasGE de aquellog
otros para que dicha distribucién no es posible.

Utilizando como guia lanic 36, la entidad debera aplicar el criterio (vgrady de
utilizacién por horas, por superficie, por emplegdetc.) que mejor se ajuste a|la
distribucion econdémica del activo. Los ejemplosstilativos de laNiC 36 sugieren un
criterio de reparto del valor en libros de la seelatral de acuerdo con el valor en libros|de
cadauGe ponderado por la vida util media.

En el caso que nos ocupa, seguiremos el mismaiargee el propuesto por &ss, de
forma que el analisis del deterioro comienza caraiado la parte asignable de los activos
comunes;

82



E5.13. Calculo del deterioro de activos comunedisiibuibles entre lasGE

Ponderacién
segun valor | Asignacion| Valor en
Vida util en libros 'y valor en libros
media | Valor en vida (til libros sede| con sedg¢ Importe
UGE restante| libros restante central central | recuperablgd Deteriorp
A 20 500.000 52,63% 36.842 536.8(42 480.000 (56.842
B 30 300.000 47,37% 33.158 333.158 350.000 0
Total 70.000

o

Del célculo anterior se deriva el siguiente recam@nto de un deterioro, distribuid
proporcionalmente entre los diferentes activosadesk, incluyendo la parte proporciona
del valor en libros de la sede central asignadaedd® forma, en relacion conuake A se
asignaria un deterioro de 52.941 [56.842 x (50058#842)] a los diferentes activos de la
UGE (el reparto entre dichos activos también debegais una distribucion proporcional
y de 3.901 [56.842 x (36.842/536.842)] a la sedrak

Db Pérdidas por deterioro (sede central) 3.901

Db Pérdidas por deterioro (activosE A) 52.941
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (sedeag 3.901
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (actiy@s A) 52.941

En una segunda etapa, habra que considerar elemliiloros de los activos comunes no
asignables a ningunzGE (en nuestro caso la seccién de investigacion grdsto). Para|
ello, notese que se consideran no sélo el impecigaerable estrictamente calculado a njvel
individual para cada una de lask identificadas, sino a nivel de grupo WeE y teniendo
en cuenta también los flujos derivados de los siwiexternos facturados por la seccjon
de investigacion y desarrollo:

Valor en Deterioro
Valor en Deterioro libros
libros con primera | después del Importe
UGE sede centrall| etapa deterioro | recuperable
A 536.842 (56.842) 480.000 (11.786)
B 333.158 0 333.158 (8.180)
Seccion de+d 130.000 (3.192)
Total 943.158 920.000 (23.158)

Nuevamente, el deterioro calculado (23.158) sestiilduiido de forma proporcional entre
los activos de lasiGE y el valor en libros asignado correspondiente @&decion de
investigacién y desarrollo. En nuestro caso, imttgmos que la proporcionalidad dgbe
calcularse de acuerdo con los valores en librosvenaeconocido el deterioro calculado|en
la primera etapa. En nuestro caso, autE A se le asignaria un 49% [480.000x20 /
(480.000x20 + 333.158x30)] del valor en libros @séccion de investigacion y desarrollo.

De esta forma, el reparto del deterioro (23.158ydquia como sigue: a los activos ded#
A, 11.786 [23.158 x (480.000/943.158)]; a los activde lauGe B, 8.180 [23.158 X
(333.158/943.158)]; y a la seccionide, 3.192 [23.158 x (130.000/943.158)].

Resultando el siguiente registro contable adicional

Db Pérdidas por deterioro (secciém) 3.192
Db Pérdidas por deterioro (activosE A) 11.786
Db Pérdidas por deterioro (activoSE B) 8.180
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E5.13. Calculo del deterioro de activos comunedisiibuibles entre lasGE

Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (seagith 3.192
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (actiu@s A) 11.786
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (actiuesB) 8.180

b) Reversion del deterioro

Como ya se ha anticipadsl,proceso de evaluacion de los indicios que suggar
la existencia de deterioro en un activo clasificadoomo Propiedades, planta
y equipo debe repetirse, al menos, una vez al findé cada ejercicio. De esta
evaluacion puede resultar la necesidad de reconodento de una pérdida
adicional, o bien la reversion de la pérdida recormda en ejercicios
anteriores. En este proceso, la entidad debera euar nuevamente las fuentes
de informacién externas e internas a su alcance pafda elaboracién de su
juicio profesional. No obstante, en este puntoNgF para las Pymes introduce
una asimetria respecto a la evaluacion de losio®dde pérdidas al no considerar
el hecho de que la capitalizacion bursatil de urtalad sea superior a su valor
neto contable como un indicio de que hayan desepardas causas que
motivaron el deterioro del activo.

En caso de que del nuevo calculo del importe reaiy® se derive la necesidad
de una reversion del deterioro registrado en ejeianteriores, se debera
reconocer de forma inmediata el correspondienteegagen el resultado del
ejercicio incrementando el valor del activo. Notahge, la empresa debera tener
en cuenta que el valor en libros resultante nogpodnca exceder del que hubiera
correspondido en el caso de que la pérdida poridetenunca se hubiera
registrado.

E5.14. Reversion del deterioro sobre un activoviddial

Modificando la informacién aportada en el cdss.11, la entidad considera que upa
evolucion no esperada en la demanda del produbticéao con la instalacion técnica

Ejemplo deteriorada incrementa la estimacion del importeperable del activo hasta los 16.900
u.m. (en lugar de 11.375 u.m.).
Al cierre del ejercicio, la entidad repite el precele depreciacion y deterioro de su actjvo.
En primer lugar, procede al registro del correspenmtd gasto del ejercicio por
depreciacion:
Db Gasto por depreciacion (instalaciones técnicas) 1.625

. Cr Depreciacion acumulada (instalaciones técnicas) 1.625
Opinion

A continuacioén, se reevalla el monto reconocidoadeterioro de acuerdo con la nueva
informacion:
- Importe recuperable: 16.000
- Valor en libros (sin considerar deterioro): (20.600.000 — 1.625) = 14.375
- Deterioro necesario: 0
- Deterioro acumulado: 3.000
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E5.14. Reversion del deterioro sobre un activoviddial

En consecuencia, el deterioro acumulado hastaclaafelebe ser revertido, ya que|la
empresa no soélo espera poder recuperar el valilibres del activo, sino que, ademas,|es
capaz de estimar una posible ganancia implici@cderdo con el mejor uso del activo.
El deterioro, por lo tanto, debe ser revertidoagie, en ningln caso, pueda ser reconotido
el incremento de valor del activo por encima del lpucorresponde como consecuencia de
seqguir el método del costo:

Db Deterioro acumulado (instalaciones técnicas) 3.000
Cr Reversion del deterioro (instalaciones técpicas 3.000

En el caso de que el calculo del deterioro se heglzado a nivel de unidad generadora
de efectivo, la posible reversion también debeetaspel principio de proporcionalidad,
distribuyendo su recuperacién de forma proporciahaalor en libros de cada uno de los
activos que conforman IaGe. No obstante, siempre que fuera determinable qadta
uno de los activos individualmente consideradosiipresa evitara que el valor en libros
de cada activo supere su valor recuperable indijdisi como el valor en libros que le
hubiera correspondido en caso de que la pérdiddgterioro nunca se hubiera registrado
en ejercicios anteriores.

Otra cuestion relevante a tener en cuenta es que #eccidn 27 tampoco permite
revertir el deterioro que hubiera sido previamenteasignado a la plusvaliagood will)
reconocida, en el caso de activos adquiridos comonsecuencia de una combinacion
de negocios. Esta prohibicion es, en opinidon dekB, coherente con la imposibilidad
de activacion de plusvalias generadas internamenpor parte de lanic 38, Activos
intangibles En este sentido, se consider6 que permitir lasgue del deterioro asignado
a la plusvalia conduciria a la imposible tarea efgasar la proporcion del deterioro a
revertir que procede de la plusvalia adquirideaqigella otra relacionada con la parte de
la plusvalia autogenerada¢ 36 FC189). Esta asimetria introduce, por lo tanto, wgyse
de prudencia valorativa justificado, de fondo, anricertidumbre relacionada con la
valoracion de la plusvalia.

E5.15. Reversion del deterioro sobre una unidaéngelora de efectivo

Continuando con el ejemple5.12 al cierre del ejercicio siguiente al reconociniedel
deterioro sobre los activos de la fabriala empresa tiene indicios de que el producto
competidor esta experimentando algunas dificultagesvan a provocar que la demanda
en su producta sufra una reduccién menos pronunciada en los pogvaios. Por lo tanto,
la empresa procede a la revision de su estimaoline €1 importe recuperable, modificando

los flujos de efectivo futuros y considerando lssmm tasa de descuento aplicada con
anterioridad:

Ejemplo
Flujos de efectivg
Afio futuros
n+2 18.000
n+3 17.200
n+4 16.500
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E5.15. Reversion del deterioro sobre una unidaéngelora de efectivo

n+5 14.000
n+6 12.500

Como consecuencia de los indicios y del reconocitoidel deterioro a finales del ejercigi
anterior, la empresa procedio a revisar las estimas de vidas Utiles de los activps

individuales, resultando el siguiente valor endiba final de ejercicio:

Costo | Depreciacion Valor en

bruto acumulada Deteriorg libros
Terreno 20.000 0 (2.341)] 17.659
Construcciones 5.000 (1.294) (468) 3.237
Instalaciones técnicas 40.000 (10.355) (3.746)] 25.900
Mobiliario 2.000 (777) (164) 1.060
Total 67.000 (12.425) (6.719)] 47.855

Los nuevos avallos realizados arrojan unos vatammables menos costos de disposiq
similares a los del cierre del ejercicio anteri®rf.000 u.m.).

Opinion

La empresa realiza el céalculo del valor de usoader@o con las nuevas estimacioneg
flujos futuros y considerando la misma tasa de uksgo del 12%:

Flujos de efectivg Flujos de efectiva
Afio futuros descontados
n+2 18.000 14.349
n+3 17.200 12.243
n+4 16.500 10.486
n+5 14.000 7.944
n+6 12.500 6.333
n+7 7.500 3.393
n+8 4.500 1.817
n+9 2.700 974
n+10 1.62Q 522
n+11 972 279

Valor de uso 58.340

De acuerdo con el célculo anterior, el importe pecable es igual al valor de uso detéE
(58.340), al ser superior a su valor razonable méw® costos de disposicion (47.000)
su vez, este importe recuperable es superior at eallibros de los activos por importe
10.484 (58.340 — 47.855), lo que supone la reveiisigra de todo el deterioro reconoc
en una cuenta correctora dentro del epigrafe Rtages, planta y equipo:

ion

de

A
de
do

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (terrenos) 2.321

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (construnesp 522

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (inst. téc.) 3.714

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (mobiliario) 162
Cr Reversion deterioro (terrenos) 2.321
Cr Reversion deterioro (construcciones) 522
Cr_Reversion deterioro (instalaciones técnicas) 3.714
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E5.15. Reversion del deterioro sobre una unidaéngelora de efectivo

Cr Reversion deterioro (mobiliario) 162

Sin embargo, como ya se ha anticipado, a pesauel@lgmporte recuperable permitinia
unatedrica reversion de la pérdida por deteriobvesla plusvalia reconocida en el ejercitio
anterior, lanic 36.124 expresamente prohibe dicha reversion.

5.2.4. Registro de indemnizaciones o compensaciones de val

Habitualmente, las empresas se aseguran compemsacandemnizaciones en el caso
de deterioro del valor de las Propiedades, plargupo por determinados eventos no
esperados. ElI reconocimiento de estas compensaci@se independiente del
reconocimiento de la pérdida por deterioro delvagttanto si esta reviste caracter
temporal, como si es definitiva y origina la bagl dctivo. De esta forma, cualquier
ingreso procedente de terceros como consecuencangeensaciones o indemnizaciones
sobre la pérdida de valor de los activos se re@aoen el momento en que resulte
exigible de acuerdo con las condiciones contragsupactadas, independientemente del
momento en que deba reconocerse el deterioro dedell activo.

5.3. Criterios generales
5.3.1. Provisiones por desmantelamiento

Como se ha indicado en el numeral 4.7.1, el redomecto inicial de las Propiedades,
planta y equipo exige la incorporacién de una estiom de los costos en los que la
empresa pudiera estar obligada a incurrir en al file la vida atil del activo para su
desmantelamiento, retiro o restauracion. Dichagablon serd reconocida como una
provision registrada inicialmente por el valor attde las obligaciones estimadas e
incrementada en sucesivas valoraciones para &gisir correspondiente efecto
financiero. Dicho incremento como consecuenciaedetto financiero se reconocera
como un gasto financiero del ejercicio, sin afeetaralor bruto del activo relacionado.

Una cuestion problematica se refiere a como rea@rios posibles cambios posteriores
en las estimaciones de la provision. De acuerdo laoSeccién 21Provisiones y
contingenciasen general cualquier ajuste a los valores preséienreconocidos como
provisiones se deben reconocer en resultados,acercepcion de que la provision se
hubiera reconocido originalmente como parte deocds un activo, como es el caso que
nos ocupa. La solucion adoptada pawila para las Pymes es coherente coniNaF 1,
Cambios en Pasivos Existentes por Retiro de ServiRestauracion y Similare®e
acuerdo con esta interpretacion, los posibles aasném la medicion que, después del
reconocimiento inicial, fueran identificados sola® provisiones por desmantelamiento
de las Propiedades, planta y equipo, provocarananemento o una reduccion del costo
bruto del activo relacionado. Tal y comasass precisa en el Modulo 21 de su material
de educacion de baiF para las PymesaSs, 2013, p. 25), el ajuste en el importe bruto
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del activo provocara una modificacion de su impdggreciable que sera depreciada a lo
largo de la vida util restante del activo.

Aunque solo a modo de orientacion, hemos de aitpdirlaciNniF 1 precisa que los
cambios en el pasivo pueden producirse tanto pdifioaciones de las estimaciones de
las fechas o importes de los pagos que debanaesdien el futuro como por cambios en
la estimacion de la tasa de descuento utilizada.

E5.16. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo del costo

Continuando con la informacién contenida en el gjentE4.20 a los tres afios ds
reconocimiento inicial del depdsito, la entidadmeatque actualmente el importe de |os
pagos que deberia efectuar en el futuro asceralé@i®00 u.m., debido a una modificacién

Ejemplo en la regulaciéon medioambiental que hace mas etddambligacion de rehabilitacion. La
entidad no considera variaciones significativatagasa de descuento aplicada (5%) n| en
la evolucion futura de los precios (3%).
Al final del tercer afio, la provisién por desmaatelento se habra incrementado como
consecuencia del efecto financiero:
VA (afio 3) = 24.751 X (1 + 5%)3 = 28.652
Siendo la provisién que habria estado constituifiaa del segundo ejercicio igual a:
VA (afio 2) = 24.751 x (1 + 5%)? = 27.288
El gasto financiero que habra reconocido la entadidal de ejercicio asciende a 1.364
(28.652 — 27.288) de acuerdo con el siguiente tregis
Db. Otros gastos financieros 1.364
Opinion Cr. Provisiones por desmantelamiento 1.364

El cambio en las estimaciones de pagos futurog®lairecalcular el valor actual de|la
provision por desmantelamiento al final del tera@o:

_40.000 x (1 +3%)’

Ty - 3962

La diferencia con el pasivo actualmente regist{8d®62 — 28.652 = 6.310) se reconoceria
como un incremento del valor bruto del activo yalprovision:

Db. Propiedades, planta y equipo 6.310
Cr. Provisiones por desmantelamiento 6.310

Si la disminucién del pasivo fuera superior al vao libros en ese momento del activo,
cualquier exceso seria reconocido inmediatamenét rsultado del ejercicio.

E5.17. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo del costo
Continuando con la informaciéon contenida en el gjenit4.20, a los tres afios del
reconocimiento inicial del depdésito, la entidadreatque la tasa de descuento es del|8%
debido a un incremento significativo en el intelégal del dinero, manteniéndose |la

estimacion en la tasa de inflacion.

Ejemplo

Al final del tercer afio, la provisién por desmaateiento se habra situado, como

Opinion . . ) )
consecuencia del efecto financiero, en:
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E5.17. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo del costo

VA (afio 3) = 24.751 x (1 + 5%)3 = 28.652,89

El cambio en las estimaciones de la tasa obligea@cular el valor actual de la provisipn
por desmantelamiento desde el final del tercerta&®a el momento en que la provisién
debe estar completamente constituida (afio 10):

_28.652,89 x (1 +3%)’

15 = 20.561,87

La diferencia con el pasivo actualmente registré2h652 — 20.561,87= 8.091,02) se
reconoceria como una reduccion del importe brutacteso y de la provision:

Db. Provisiones por desmantelamiento 8.091
Cr. Propiedades, planta y equipo 8.091

Con posterioridad, el valor ajustado del activadepreciara a lo largo de la vida util
restante. Una vez alcanzada esta, cualquier pasibdificacion que se produjera sobre
el pasivo, en caso de no haber resultado exigible ge reconocera inmediatamente en
el resultado del ejercicio en que tenga lugar.

E5.18. Costos de desmantelamiento. Cambios erstiasagiones con posterioridad

la finalizacion de la vida atil

Una entidad tiene la obligacion legal de acometeeforestacion del terreno liberado
una cantera una vez concluida su explotacion. Pdivas geoldgicos, la ejecucion de lps
trabajos de reforestacion debe realizarse 4 afggmide de la conclusion de la explotacipn.
A la conclusion de la vida util de la cantera, &lov registrado en concepto de provision
ascendia a 35.500 u.m., habiendo sido utilizadaassade descuento del 6%.
Sin embargo, un afio después de la finalizaciéa delh Util de la cantera, una mejorajen
la tecnologia existente permite reducir el cogt@jgcucion de los trabajos de forma que
el valor actual de las obligaciones ascenderia@0R1.m.
Una vez finalizada la vida (til del activo, la efstil debe reconocer en el resultado |del
ejercicio todo el resultado derivado del cambidee@stimacion:

Ejemplo

Opinion Db. Provisiones por desmantelamiento 6.500

Cr. Exceso de provisiones 6.500

5.3.2Inspecciones generales (grandes reparaciones)

Las inspecciones generales de Propiedades, plaeqaigo son manifestaciones de la
contabilidad de componentes que implica diferertestas de depreciaciéon para
reconocer de forma separada el gasto correspoadielats reparaciones significativas
que permiten que el resto del activo sea utilizig@ante toda su vida util.

A efectos operativos, en la medicidén posteriordegpdel valor bruto correspondiente al
costo estimado de la inspeccion general es depeeeraun plazo menor y sustituida por
el costo efectivo de la reparacion cuando ésta figyar.
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E5.19. Inspecciones generales. Modelo del costo

Una comparniia aérea adquiere una aeronave por anténge 100.000 u.m., cuya vida (il
estimada es de 20 afios, sin que se estime ninddn nesidual. Adicionalmente 4l
mantenimiento corriente al que es necesario sorakgativo frecuentemente, cada 4 afios
es necesario someterlo a una revision profundacquar@ueda continuar en condiciones de
seguir operando. El costo estimado de esta reyisidroximadamente, es estimado [en
10.000 u.m.
Al final del afio cuarto, la reparacién finalmengelleva a cabo por un monto de 12.000
u.m., ligeramente superior a la estimacién reatizaitialmente.

Ejemplo

La entidad debe distinguir entre aquellos costosm@d@tenimiento rutinarios, que se
reconoceran en el resultado del ejercicio en ebguacurren, de aquellos otros que tengan
caracter plurianual. Estos ultimos también son sez@es para el correcto funcionamiento

diario del activo, pero su efecto tiene una durasidperior al afio. Su reconocimiento [en

el resultado del ejercicio en el que se incurrggordria la penalizacion del estado |de
resultados integral de un ejercicio en beneficitodeotros tres ejercicios restantes. Pof lo
tanto, la correlacion entre los ingresos ordinasidginados por la aeronave y los gastos de
mantenimiento necesarios para el funcionamientmarid exige la imputacion periddiga
de dichos gastos.
Ello se consigue acelerando la depreciacién deatée pdel activo correspondiente |al
importe de la gran revision.
Operativamente, al final del ejercicio se reconéagera depreciacién por valor de 9.000
[(100.000 — 10.000)/10] para el componente prifdieaa aeronave, y de 2.500 (10.000 /
4) para el componente relacionado con la gran aefar:

Db. Gasto por depreciacién (aeronave) 9.000
Db. Gasto por depreciacion (reparacion) 2.500
Opinién Cr. Depreciacién acumulada (aeronave) 9.000
Cr. Depreciacion acumulada (reparacion) 2.500

Al final del cuarto afio, se procede a la reparaciyo componente se encuengtra
totalmente depreciado de acuerdo con el registtmlarealizado conforme al asiento
anterior. Por lo tanto, llegado ese momento se ym®dla baja del componente
representativo de la reparacion para dar de aléstienacion (ya mas actualizada) dg la

siguiente:
Db. Depreciacion acumulada (reparacion) 10.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (reparacion) 0Qm.
Db. Propiedades, planta y equipo (reparacién) 12.000
Cr. Depreciacién acumulada (reparacién) 12.000

El nuevo valor activado se depreciara durante 16zimos cuatro ejercicios hasta que|se
ejecute la proxima reparacion.

5.3.3Renovaciones, ampliaciones y mejoras

Las renovaciones de elementos clasificados comaidtades, planta y equipo suponen
la realizacién de las actuaciones necesarias parastauracion del activo o de un
componente. Las ampliaciones y mejoras, como salamntado en el numeral 3.1.c,
implican la actuacién sobre el activo para incretaresu vida Util o su capacidad de
produccion. En ambos casos, las inversiones realizaon activables, en la medida en
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gue se prevea su recuperacion futura a lo lard@dea atil del activo principal, periodo
en el que deberan ser depreciadas.

En el caso de las renovaciones, la operativa esnaég compleja por cuanto, en general,
supone la sustitucion de una parte del activo gahcSi esta sustitucion estuviera
programada desde la adquisicién del activo, sartrignto seria similar al de una gran
reparacion, siendo identificada en libros desgwiatipio, tanto en valor bruto como en
depreciacién (como se ha descrito en el apartawoiar). Al no estar programadas, estas
renovaciones hacen mas dificil la identificacidhadeto y de la depreciacion acumulada
de los elementos sustituidos.

E5.20. Renovaciones

Una empresa petrolera adquirié un buque por un iitepte 1.000.000 u.m. cinco afips
atras. La vida util del bugque se estima en 20 afiogsjento en el que debe ser desguazgado.
Tras la operacion de desguace la empresa espergeobin valor residual de 50.000 u.im.
La entidad tenia registrado el bugue bajo un Uepdgrafe, sin separacion de componentes
puesto que, en principio, todos estaban en comdiside ser usados durante la vida |util
total, de acuerdo con las especificaciones técuiebarmador.
Ejemplo | Sin embargo, al comienzo del sexto afio, se descubdefecto en el motor principal que
obliga a su sustitucion.
El nuevo motor es adquirido por un importe de 7000n. y pagado en efectivo. Se estima
que los precios de este tipo de componentes hadesuh incremento anual aproximagdo
del 3%. Se prevé que su vida (til sea Unicamentibdafios, exactamente igual a la vida
Gtil restante del buque en ese momento, y quectaporacion del nuevo motor no afegte
al valor residual inicialmente estimado para elact
En el momento de la renovacién, el costo inicisil,ceamo cualquier correccién valoratiya
(por depreciacién o deterioro) que tuviera acunmaylaében ser dados de baja.
En caso de dificultad para la identificacion destoodel motor sustituido, el costo de|la
renovacion puede ser utilizado como un indicatigbabsto original del elemento que [se
reemplaza. De acuerdo con lo anterior, el costondébr antiguo se estimaria en:

70000
Valor motor antiguo = m = 60.383
Lo que representaria un 6,04% (60.383 / 1.000.6880¢osto inicial del buque. Asi pue
la depreciacion acumulada estimada para el motsetitddo ascenderia a 14.341
[(2.000.000 — 50.000)/20 x 5 x 6,04%].
El registro contable de la renovacién supone la daj motor antiguo y la activacién del

n

nuevo:
Opinién Db. Depreciacion acumulada (motor antiguo) 14.341
Db. Pérdidas procedentes de Propiedades, planta ycequip 46.042
Cr. Propiedades, planta y equipo (motor antiguo) 60.383
Db. Propiedades, planta y equipo (motor nuevo) 70.000
Cr. Efectivo 70.000

El tratamiento posterior a la renovacion dependerda estimacién de vida util y valor
residual del nuevo elemento incorporado. En genetaluevo motor estara en uso g lo
largo de la vida util restante del buque, por le gebera ser depreciado de acuerdo|con
este plazo remanente. De esta forma, la nueva daatapreciacion del buque se calcularia
de la siguiente forma:
- Valor bruto del buque después de la sustitucid®0@000 — 60.383 + 70.000
1.009.617
- Depreciacion acumulada después de la sustitudid:@00.000 — 50.000)/20 x 5]
—14.341 = 223.159
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E5.20. Renovaciones

- Valor depreciable: [(1.009.617 — 50.000) — 223.159B6.458
- Vida util restante: 15 afios
- Nueva cuota de depreciacion: 736.458 / 15 = 49.097

Reconociendo el gasto por depreciacién de acuemielcsiguiente registro:
Db. Gasto por depreciacion 49.097
Cr. Depreciacién acumulada (buque) 49.097

No obstante, la entidad podria estimar una vidainférior y tratar el nuevo elemento
incorporado por separado de forma similar a una ggparacion.
Asimismo, la entidad podria considerar que la vtiladel nuevo elemento excede la vigda
util restante del activo principal. En ese cas@ depreciacion en un plazo superior a|los
15 afios de vida util restante del buque deberé estonablemente justificada con base
en el uso posterior previsto para dicho elemento.
En caso de que la entidad considerara unas pdsithls de disposicion diferentes en el

momento de finalizacion de la vida util del bugere,lugar de proceder a su desguace, se
podria producir un cambio en las estimaciones aervesidual, tanto del activo principgal
como del nuevo motor.
En cualquier caso, los cambios en las estimacisedan tratados conforme a la Seccién
10, de forma prospectiva mediante la modificaciénlal cuota de depreciacién de los
ejercicios siguientes.
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6. Baja de activos

En el momento en que un elemento dentro de la@asede Propiedades, planta y equipo
deja de cumplir las condiciones para ser consigdecadno un activo, la entidad debe
proceder a la baja en el estado de situacién fiaemc

En algunos casos, la baja no se debe a ninguna ted@rencia a terceros del activo,
sino simplemente al agotamiento de su capacidad @agenerar flujos de caja en el
futuro, ya sea por obsolescencia, deterioro fisi@conclusién de su vida econémica.
En este ultimo caso, los activos deben encontamspletamente depreciados de forma
gue su baja se compensara con el saldo acumulado depreciacion, sin provocar
ningun efecto en el resultado del periodo, precssaenporque el costo del activo ya ha
sido distribuido paulatinamente a lo largo de slavitil. En el caso de que, no habiendo
llegado al final de su vida util en la empresalsance la certeza de que la obsolescencia
o deterioro del activo han provocado la pérdidecuperable del activo para su utilizacion
0 venta, este debera ser también dado de bajamasgeado en el resultado del ejercicio
cualquier pérdida adicional no registrada en e@sianteriores por depreciacién o
deterioro. En otras palabras, la pérdida serim&tibcneto en libros del activo en dicho
momento.

En otros casos, la pérdida de la condicion de agiara una empresa esta relacionada
con la transferencia a terceros. En estos casedptenas juridicas existentes en el
mercado para llevar a cabo esta transferencia sgnnmmerosas (vgr. compraventas,
arrendamientos, etc.) y sujetas a innumerables io@atibnes posibles de acuerdos
contractuales entre cedente y cesionario. Por ellajecesario evaluar caso a caso las
condiciones acordadas entre las partes, de form@awgda elaborarse un correcto juicio
profesional acerca de si se ha producido o natesterencia sustancial de los riesgos y
ventajas del activo entre las partes interviniegites caso afirmativo, poder determinar
la fecha en la que esta se ha producido.

6.1.Venta de activos

La venta de un elemento clasificado como Propiesjgolanta y equipo dara lugar al
reconocimiento en los resultados del periodo deganancia o una pérdida resultado de
la diferencia, negativa o positiva respectivameendre la contraprestacion neta recibida
en la operacion y el costo neto en libros del actendido.

Lo dispuesto en la Seccion J8gresos de Actividades Ordinariggermite evaluar el
momento en que se ha producido o no la baja deba@e acuerdo con esta seccion, la
baja del elemento reconocido como Propiedadestaplgrequipo debera realizarse
cuando de la evaluacién de las condiciones contibes se deduzca que:

- La entidad ha transferido al comprador todos lesgos y ventajas inherentes a
la propiedad de los bienes.
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- La entidad vendedora no conserva ninguna partigipan la gestion de forma
continua en el grado usualmente asociado a laguagi ni retenga el control
efectivo sobre los bienes vendidos.

- Es probable que el vendedor vaya a obtener lodibeseecondmicos asociados
a la transaccion.

E6.1. Venta de activos. Evaluacion de la transfaeetie riesgos y ventajas

O

Una entidad acuerda la venta de un inmueble deapigdad clasificado com
Propiedades, planta y equipo con aplazamiento dbtocen las siguiente
condiciones: cobro de un 2% del precio acordaddienha del contrato y el restante
98% al final de un periodo de 2 afios desde la firma

El acuerdo se formaliza de acuerdo con todos Igeisgos mercantiles de |
legislacion existente y no incluye ningin otro sl@dado contempland
indemnizacion alguna en caso de incumplimientcadebligaciones pactadas por
cualquiera de las partes.
El inmueble tenia un valor en libros de 100.000 .u.mientras que la
contraprestacion acordada asciende a 300.000 u.m.
La entidad vendedora sugiere la contabilizacionadeperacion como una venta
con cobro aplazado. Por ello, reconoce la bajacd#®lo por 100.000 y registra el
cobro por 6.000, asi como una cuenta a cobrar Ipealer actualizado del 98%
restante por 256.790 (suponiendo una tasa de descdel 7% que se considefa
adecuada para el riesgo de este tipo de operagiqriazo).
Como resultado, la entidad se reconoce un ingresi6d.790.
La apariencia formal de la operacién es de una cawvepta. No obstante, la
evaluacion de las condiciones ponen de manifiesttasl acerca de que se hayan
transferido significativamente los riesgos y vesdajle la operacion. En efecto,|el
comprador adquiere la propiedad del inmueble, peoo asume de forma
Opinion significativa el riesgo de variacion en el pre&o.caso de que a los dos afios de la
firma del contrato el precio en el mercado hubd@scendido dramaticamente,|el
comprador careceria de incentivo econémico parapturmmon el Ultimo pagqg
pactado, pudiendo rescindir el contrato y, en ckseeguir interesado, adquirirlo
por un precio menor en condiciones de mercado.

Solo algunas otras consideraciones cualitativaggfeecializacion del inmuebl
etc.) podrian sugerir una conclusion diferente guia la estricta l6gica econémica
de la operacion indica.
Por lo tanto, el vendedor no deberia registraraja bel activo ni, por lo tanto, ¢
beneficio derivado. EI monto recibido constituitia anticipo de clientes, una
obligacion financiera hasta la resolucion defiritdel contrato a los dos afos.

n

23]

Ejemplo

O

D

Por otro lado, en el caso de que se aplace el gada contraprestacion monetaria a
recibir, el rendimiento de la operacion debe dgtinentre la rentabilidad o pérdida
originada en la venta del activo, del rendimierdtsietamente financiero que surge del
pago a crédito de la cuenta a cobrar. Ello impjiga en el caso de ventas a credito, la
contraprestacion a recibir se reconozca por su @ealoalizado en el activo del vendedor
(que seré su precio equivalente al contado), reddoi, por lo tanto, la rentabilidad de la
venta en su primer afio, difiriéndola en partelarigo del periodo de cobro como ingresos
financieros.
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6.2. Arrendamientos

La cesion de un activo mediante un contrato dendamiento a un tercero no implica
necesariamente su retiro del estado de situagi@ndiera. Como ya se ha anticipado en
el capitulo 2, la entidad debe evaluar si se hamsterido de forma sustancial o no,
respectivamente, los riesgos y ventajas propordmhgoor dicho elemento, lo que
determinara si se debe mantener o no como actiebestado de situacion financiera del
arrendador. Evidentemente, las multiples condidocentractuales existentes en la
practica empresarial complican la determinacidloslsupuestos en los que los conceptos
de riesgo y ventaja del activo han sido transfarjplar parte del arrendador. La Seccion
20 proporciona algunos ejemplos para la evaluat@ddicha transferencia que coinciden
con los que, desde la perspectiva opuesta, ob&eelarrendatario a la hora de evaluar
la necesidad de reconocer un activo adquirido hajoacuerdo calificado como
arrendamiento financiero.

En el caso de que se determine la transferenctamsmial de los riesgos y ventajas
derivados del activo, el arrendador retirara eVaatlasificado como Propiedades, planta
y equipo, reconociendo una cuenta por cobrar @dinvanciero) por el valor de la
inversion neta en el arrendamiento, que es la $itrerbruta del arrendamiento (pagos
minimos del arrendamiento mas cualquier valor tedido garantizado) descontada a la
tasa de interés implicita. Asi pues, la inversiéramlel arrendamiento sera igual al valor
actual de los pagos comprometidos por el arreridgtare incluirian el cobro actualizado
de la opcion de compra siempre que no existan dadasables sobre su ejercicio) mas
cualquier valor residual no garantizado. A estewak le afadiran todos los costos
incrementales derivados directamente de la negonigdirma del contrato (comisiones
por intermediacién, gastos por asistencia legatosointernos que sean directamente
imputables a la operacion, etc.).

La diferencia positiva o negativa entre el valotaleuenta por cobrar y el costo neto en
libros del activo clasificado previamente como Rrdpdes, planta y equipo en el
momento de la firma del contrato se reconocera aamiagreso o gasto en el resultado
del ejercicio.

Por ultimo, si se determina que el arrendador metisustancialmente los riesgos y
ventajas derivados del activo, el arrendamientdasgfica como operativo. Por lo tanto,

el arrendador reclasificara los inmuebles arrenslaticestos casos como Propiedades de
inversion, ya que su patron de generacion de fldpsfectivo, en principio, difiere
significativamente del de aquellos elementos dtagibs como Propiedades, planta y
equipo. Para otro tipo de activos entregados eendamiento que terminan siendo
operativos, seran mantenidos dentro de Propiedpdesga y equipo.

En el caso de los arrendamientos conjuntos de temes y construcciones, Su
clasificacion es algo mas compleja si atendemoshacho de que los terrenos tienen
vida util ilimitada. Por lo tanto, en un arrendamiento financiero conjunto, el terreno
debera permanecer registrado en el estado de situéao financiera del arrendador
como un arrendamiento operativo, salvo el caso enl gue de las condiciones
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contractuales pueda esperarse inequivocamente quderreno sera adquirido por el
arrendador al término del arrendamiento.

E6.2. Retiro de un activo arrendado

Ejempl

Una entidad es propietaria de un edificio de ofisinuyo costo de adquisicion, hace 5 a
ascendié a 5.000.000 u.m., de los cuales se coasgiee el terreno tenia un valor
1.000.000 u.m. En el momento de su adquisiciérsmé una vida econdmica al edific
de 50 afos, al término de la cual se estimaba lon residual de 500.000 u.m. La entid
decide trasladar su sede central que actualmemtecsentra en dicho edificio, por lo qué
principio de afio formaliza un contrato de arrendsma con otra entidad cuyas condicio
se resumen a continuacion:

- Duracion del arrendamiento: 40 afios

- Cuota mensual de alquiler por importe de 30.000 pagadera a final de mg
En el momento de la firma del contrato, los valsezenables de construccion y terreno,
acuerdo con una tasacion pericial reciente, sarsigin 5.000.000 u.m. y 1.250.000 u.
respectivamente.
La formalizacién de la operaciéon conlleva unos @®sil arrendador de 20.000 u.m.
concepto de comisiones de intermediacion.
La tasa de interés incremental de la deuda quelisarda al arrendatario a largo plazo ern
momento de la firma del contrato es aproximadamaeit®%.

Opinion

nos,
de
o]
ad
2 a
nes

el

Del arrendamiento del edificio implicitamente seideel arrendamiento del terreno sobre

el que este se asienta. La caracteristica queiabeante diferencia este caso de cualq
otro en el que formalice un arrendamiento simubi&®varios elementos es el hecho de

a los terrenos se les presupone una vida util imdef Bajo esta hipotesis, dificilmente lps

riesgos y ventajas del terreno pueden transfedederma sustancial a través de un cont
cuya duracion es limitada en el tiempo.

nier
que

ato

Por ello, este tipo de operaciones conlleva lafidasion simultdnea de un arrendamiento

operativo (por la parte del terreno) y de un araeniénto financiero (por la parte de
construccion), en caso de que las condiciones algrato permitan considerar que

la
en

relacion con la construccion el contrato ha prodimita transferencia sustancial de los riesgos
y ventajas. En caso contrario, evidentemente tbdongrato se consideraria como operativo.
En este caso, parecen cumplirse dichos requistdsadsferencia sustancial, puesto que el

plazo del contrato cubre significativamente la vwdandmica de la construccion y el va
actual de las cuotas de arrendamiento es similalat razonable actual del elemento.

Dado que operativamente se va a distinguir ente tihws de arrendamiento, uno p
componente, el desglose de la cuota mensual sehdwacion de los valores razonables
terreno y construccion a fecha de firma del coatrat

or

or
de

Terreno

Construccion

Total

Valor razonable

1.250.000

5.000.000

6.250.000

%

20,00%

80,00%

100,00%

Cuota mensual

6.000

24.000

30.000

Considerando entonces una cuota mensual para &reoeion igual a 24.000, la tasa
interés implicita sera la que iguale la inversiétaren el arrendamiento al valor razona

de la construcciébn en el momento de la firma (4@00) mas los costos iniciales

directamente atribuibles a la operacion (20.000).

El calculo de la tasa de interés implicita (i) @eperacion se deriva de la ecuacion siguie
4000.000 + 20.000 = 290 24000 24.000 24.000
o | (1+ i) (1+ i)z (1+ L)m (1+ L)m
12 12 12 7
i =4,94%

de

ble

nte:

Trasladando los calculos resultantes al cuadro ederdjo contable del arrendamiento,

resultaria de acuerdo con lo siguiente:
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E6.2. Retiro de un activo arrendado

Cuota
Mensualida| Cuota mensual actualizad| Ingreso | Recuperacig Saldo cuenta a
d construccion a financiero| n capital cobrar
0 0 0 0 0 5.020.000
1 24.000 23.902 20.657, 3.343 5.016.657
2 24.000 23.804 20.643 3.357 5.013.300
3 24.000 23.706 20.629 3.371 5.009.929
4 24.000 23.609 20.615 3.385 5.006.544
5 24.000 23.512 20.601 3.399 5.003.145
6 24.000 23.416 20.587 3.413 4.999.733
7 24.000 23.320 20.573 3.427 4.996.306
8 24.000 23.224 20.559 3.441 4.992.865
9 24.000 23.129 20.545 3.455 4.989.410
10 24.000 23.034 20.531 3.469 4.985.941
11 24.000 22.940 20.517, 3.483 4.982.457
12 24.000 22.846 20.502 3.498 4.978.960
476 24.00d 3.399 488 23.512 95.020
477 24.00d 3.385 391 23.609 71.411
478 24.00( 3.371 294 23.706 47.705
479 24.00( 3.357 196 23.804 23.902
480 24.00( 3.343 98 23.902 0
Total 11.520.000 5.020.000 6.500.000 5.020.000

El registro inicial de la operacién seria el sigtie considerando como monto a cobrar a
corto plazo la suma de las recuperaciones mensteligsincipal de los 12 primeros meses
y que la construccién ha acumulado durante losaki5 afios una depreciacion de 350.p00
[(4.000.000-500.000)/50]*5:

Db Cuentas a cobrar a largo plazo 4.978.960

Db Cuentas a cobrar a corto plazo 41.040

Db Propiedades de inversion (terrenos) 1.250.000

Db Depreciacién acumulada (construcciones) 350.000
Cr Propiedades, planta y equipo (construcciones) 4.000.000
Cr Propiedades, planta y equipo (terrenos) 1.000.000
Cr Efectivo (costos iniciales) 20.000
Cr Utilidad procedente de Propiedades, plantaujpeq 1.600.000

En el caso anterior, el arrendatario se ha asegu@dyue el importe de las cuotas satisfaga
el valor razonable de los elementos cedidos masemdabilidad financiera exigida
habitualmente al arrendatario de acuerdo con ®l desriesgo. Por lo tanto, el resultado|de
la operacidon en el momento de la firma es exacttamigual al incremento del valor
razonable de los elementos (6.250.000) respeatovalsr en libros (5.000.000 — 350.000).
Una parte del incremento de valor se reconoce midé@ traspaso del terreno a la categpria
de Propiedades de inversion por su valor razonaaletra parte, mediante la transformacién

de las Propiedades, planta y equipo (construccj@resna cuenta a cobrar.
Los costos directamente atribuibles a la opera@6r000) no afectan al resultado inicial,| al
no dedicarse el arrendador habitualmente a la poigiu o distribucion de los bienes
arrendados. Estos costos, no obstante, si redul@réentabilidad financiera futura del
arrendamiento en su reconocimiento posterior.
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El diferimiento de los gastos directos derivadosdad@egociacion y contratacion del
arrendamiento atribuibles al arrendador, mediante&usion en el valor actual de las
cuentas por cobrar, tiene una excepcion en aguelkiss en los que el arrendador sea un
productor o distribuidor del activo arrendado. Btos casos, esos gastos directos seran
tratados como gastos en el estado de resultados.

E6.3. Baja de un activo arrendado por un produettistribuidor

Teniendo en cuenta los datos del ejemplo antesmrgonsidera ahora el caso en que el
arrendatario fuera una empresa cuya actividad ipahes la promocion inmobiliaria. La
empresa ha construido el edificio de oficinas salréerreno adquirido expresamente para
ese proposito, por lo que se encuentra clasificatao Inventarios, valorados a su costqg de
produccidn (3.500.000 u.m.), que incluye el costgimal del terreno igual a 1.000.000 u.m.
Las condiciones del arrendamiento son similaressalél ejemplo anterior, incluyendo Ips
costos iniciales del arrendatario, y valorandonigesa inmobiliaria construccion y terreno,
respectivamente, en 5.000.000 u.m. y 1.250.000 u.m.
Este ejemplo se presenta como comparativa deti@mto para Propiedades, planta y equipo
desde la perspectiva de la categoria de InventaEibsratamiento presenta las I6gicas

diferencias derivadas de la necesidad de un retoieto adecuado de los rendimientos|de
la operacidn en el resultado del ejercicio comeoasgs ordinarios (puesto que provienen de
la actividad ordinaria de la empresa).
En estos casos, los gastos directos iniciales depkracion, o costos incrementales

directamente imputables a la negociacion y postérima del contrato, no se afiadiran g la

medicion inicial de la cuenta a cobrar, sino queegestraran directamente en el resultado|del
ejercicio. De esta forma, la norma reconoce qufirtaa de la operacion es parte de|la

actividad ordinaria del arrendador y, asi puesclistos derivados de su ejecucion depen
disminuir los ingresos ordinarios obtenidos erjezioicio, en lugar de los ingresos financieros
a reconocer a lo largo de la vida del contrata Btigina que la tasa de interés implicita del
arrendamiento y, por lo tanto, la rentabilidad ficiara de la operacién sea algo superigr al
caso anterior:

Ejemplo

24.000  24.000 24.000 24.000
— + +oet

) (1+f) (e (vg)

i=4,97%

4.000.000 =

Opinion El registro contable seria el siguiente:

Db Cuentas a cobrar a largo plazo 4.959.425

Db Cuentas a cobrar a corto plazo 40.575

Db Costo de las ventas 20.000

Db Propiedades de inversion (terrenos) 1.250.000
Cr Importe neto de la cifra de negocio 6.250.000
Cr Efectivo (costos iniciales) 20.000

Adviértase que el importe de la cuenta a cobralidrainuido exactamente por el importe [de
los costos iniciales (no se abunda en el célculocdadro financiero por el caracter
Unicamente complementario de este ejemplo). Asimisyn de acuerdo con laic 2
Inventarios los elementos transferidos no han sido previaendepreciados y su baja en|el
estado de situacion financiera se producira derdoueon la preceptiva regularizacion de
inventario a final del ejercicio:

Db Movimiento de inventarios 3.500.000
Cr Inventarios 3.500.00(0
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E6.3. Baja de un activo arrendado por un produzttistribuidor

La actualizacion financiera de la cuenta por cobrsiste en el reconocimiento de que

parte de la rentabilidad de la operacion proceddadeperacion financiera que se

evidencia al diferir el cobro en el largo plazopete de la contraprestacion a recibir
procedente del arrendatario, lo que iguala elrtregato al de una compraventa a crédito.
La tasa de interés implicita del contrato de ameridnto sera la que se utilice para
distribuir los ingresos financieros a lo largo @eluracion del contrato. La determinacién
de la tasa de interés implicita es una cuestidactsmente relevante en el retiro de los
activos en el caso en que no se pudiera determéntorma fiable el valor razonable de

los bienes transferidos en el momento de la firelacdntrato. En estos casos, debera
estimarse atendiendo al costo financiero increnepuia el arrendatario hubiera pagado
en el mercado en caso de financiar la compra.

E6.4. Baja de un activo arrendado. Sensibilidathdasa de interés efectiva

De acuerdo con la informacién en el ejempt2, supdngase que la empresa arrendataria
no puede determinar el valor razonable de los eltordransferidos.
Ejemplo | En este caso, se conoce que la tasa de interésietal de la deuda del arrendatario a largo
plazo se sitia en €f%. El resto de condiciones del contrato de arreneliaioi
permanecerian iguales.

En este caso, el importe actualizado de las cdotagas mas la opcidon de compra seria
sensiblemente inferior, puesto que serian actulza una mayor tasa de descuento.
Por simplicidad, no reproduciendo todos los cdkdel cuadro financiero, la actualizacipn
de la cuota mensual de 24.000 al 7% arrojariamnwesion neta del arrendamiento igudl a
3.862.052 (18.234 de ellos a corto plazo).

Por lo tanto, el registro contable de la cesiongsoendamiento seria el siguiente:

Db Cuentas a cobrar a largo plazo 3.843.818
Db Cuentas a cobrar a corto plazo 18.234
Db Propiedades de inversion (terrenos) 1.250.000
Db Depreciacion acumulada (construcciones) 350.000
Cr Propiedades, planta y equipo (construcciones) 4.000.000
Opinion Cr Propiedades, planta y equipo (terrenos) 1.000.000
Cr Efectivo (costos iniciales) 20.000
Cr Utilidad procedente de Propiedades, plantauypeq 192.052

Considerando invariables los datos del ejeril®, se observa que el beneficio resultante
de la operacién en este caso disminuye sensiblera¢ekistir un mayor riesgo financiefo
de la operacién, difiriendo, por lo tanto, una magantidad de ingresos a periodos
posteriores.

Dada esta especial sensibilidad del resultado jéetieio a la tasa de interés implicita
utilizada, la Seccion 20.22 expresamente adviente en el caso de que el arrendador
hubiera aplicado una tasa de interés artificialméaja, consiguiendo con ello un resultado
por retiro mayor y disminuyendo el resultado finanz a imputar en ejercicios sucesivos,
la actualizacién de la cuenta a cobrar debe reaézatasas de interés de mercado, limitgndo
con ello el resultado de la venta.
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7. Presentacion y revelacion

En general, los requisitos de revelacion deila para las Pymes son menos exigentes
gue en el caso de lasiF completas. Las Secciones 4 a 8 establecen losigas
generales de presentacién en los estados finaaciAdicionalmente, la Seccion 17
indica el tipo y profundidad de la mayor parte denfformacion especifica adicional a
revelar en relacién con las Propiedades, plantaujpe. La Seccion 27, por su parte,
incluye los requisitos de revelacién para el deteride los activos. Como ya se ha
advertido, laniiF para las Pymes no incluye consideraciones espagifiara el caso de
los activos no corrientes mantenidos para la venta.

Adicionalmente, la Seccion 10.13 establece losernuentos de revelacion en Notas de
cualquier cambio producido en las estimacioneszazds por la entidad. Por ejemplo,

en lo relativo a las Propiedades, planta y equspalquier cambio en las estimaciones
llevadas a cabo para el calculo de la depreciatgdos activos (valores residuales, vidas
tiles, métodos de depreciacion), asi como dedstos estimados por desmantelamiento,
deben ser revelados conforme a lo establecido $adeion 10.

E7.1. Cambios en las estimaciones de las vidassutil

Debido a una mayor utilizacion de la flota Airbu32®, la Compaiiia reviso su vidla
uatil estimada y el valor residual, y ajusto diclestimados de 30 a 25 afios y gel
15% al 20%, respectivamente. De acuerdo conita8, los cambios en las
estimaciones se aplican prospectivamente. Al idembre de 2013, el efecto de
este cambio en las estimaciones asciende a $7.706.

(Avianca,Cuentas anuales consolidadas 20a8ta 3, p. 22).
La compafiia ha incrementado el uso de determireatn®s no corrientes, por lo
Comentario gue decide ajustar sus estimaciones inicialesd#etil, modificando, por lo tantg,
las tasas de depreciacion con efectos prospectivos.

Caso

7.1.Reconocimiento y medicion: consideraciones rgéee

La Seccion 4.2 establece que el estado de situfingntiera debe incluir una partida de
Propiedades, planta y equipo, separadas de lageBaoles de inversion y de los activos
bioldgicos. En general, los activos se clasificaarel estado de situacion financiera en
funcién de la naturaleza corriente/no corrientegepto cuando su clasificacion en
funcién de su grado de liquidez proporcione unarmfcion mas relevante para el
usuario de los estados financieros.

LaNIIF para las Pymes no prescribe ni el orden ni el&woren que deben presentarse las
partidas. EIASB si proporciona unos ejemplos de estados finargi@rstrativos como
parte del material de acompafamiento delilapara las Pymes. No obstante, la propia
Seccién 4 determina que ya sea en el estado @geisitufinanciera o en las Notas, las
Propiedades, planta y equipo se desglosaran eificdla®mnes que resulten adecuadas
para la entidad. Adicionalmente, la Seccién 17kdsta que la informacion minima a
revelar sera la siguiente:
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- Las bases de medicion utilizadas para determinanmrte en libros bruto. Es
decir, la entidad deberd indicar expresamente etlelop de costo o de
revaluacion, seguido para cada clase de activos.

- Los meétodos de depreciacion seguidos, lineal, desre o por unidades de
produccion.

- Las vidas Utiles estimadas para cada clase deoadtien sean expresadas en
namero de afios o bien en forma de tasa de depdatiac

- El importe bruto en libros y las amortizacionesmcladas de clase de activos
tanto al inicio como al final del ejercicio, acomijpdos de una conciliacién en la
que se muestren: las adiciones (diferenciando kguejue proceden de
combinaciones de negocios) y bajas del ejercidigasto por depreciacion del
ejercicio; los incrementos originados por revaloaes, asi como las
disminuciones por deterioro y reversiones de dmi@rile ejercicios anteriores
(distinguiendo los deterioros reconocidos o redegidirectamente en patrimonio
a traves de otros resultados integrales, de |l@sideis que hayan tenido impacto
en el estado de resultados integral del ejerci@e);como las diferencias de
cambio surgidas y cualquier otro posible cambiamdsmo, se informara de las
transferencias a Propiedades de inversion si urdicie del valor razonable
pasara a estar disponible.

Adicionalmente a la informacion anterior, las notaks estados financieros también
deben servir de instrumento para la comunicacidédelechos y obligaciones que, aun
no cumpliendo con los requisitos para ser inclumoao activos y pasivos en los estados
financieros principales, pueden suministrar infarida relevante para el usuario para
una mejor estimacion de los riesgos de la entasid;omo de su capacidad de generacién
de flujos de efectivo futuros. En este sentidoSércion 17 afiade que los estados
financieros revelaran también informacion sobrelquiar posible restriccion a la
titularidad (legal o contractual) que pudiera aeetlos elementos reconocidos dentro de
la categoria de Propiedades, planta y equipo;utd fgrma, identificaran los elementos
que se encuentren afectos como garantia del cureption de otras obligaciones
(hipotecarias, pignoraticias, etc.). Estas resoiees limitan la capacidad de disposicion
de los activos y, por lo tanto, sus posibilidadeser transformados en efectivo por parte
de la entidad.

Por otro lado, también se revelaran los compromisosdquisicion de Propiedades,
planta y equipo a la fecha del cierre, asi comimporte de los desembolsos reconocidos
en los valores en libros como consecuencia de e@maue se encuentren en fase
construccion.
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E7.2. Propiedades, planta y equipo. Otras revelasien notas

Nota 8. Inmovilizado material

Garantias
A 31 de diciembre de 2013 la empresa del Grupor@lolis Stainless tiene activos
comprometidos por importe de 27.276 miles de e(86560 miles de euros en
2012) como garantia de deudas con entidades diéocréd
Compromisos

A 31 de diciembre de 2013 el grupo tiene contrfitosmdos para la adquisicion de
nuevos equipos e instalaciones por importe 72.2@&& e euros (72.483 miles de
Caso euros a 31 de diciembre de 2012), de los cual@26miles se corresponden cpn
inversiones contratadas para la nueva fabrica dadiéa
(...)

Elementos de inmovilizado no afectos a la explotaci
El grupo no tiene elementos de inmovilizado mateeafectos a la explotacién|o
fuera de uso.

(...)

(Acerinox, Cuentas anuales consolidadas 20(347;
el término “inmovilizado material” se correspondencPropiedades, planta |y
equipos)
La entidad aporta en las Notas informacién sobrqcier otra operacién np
incluida en los estados financieros principales peya consideracion es necesaria
para una mejor evaluacion de la capacidad de gadarde flujos futuros.
Las limitaciones para la capacidad de aportar cgarantia de operaciones gde
financiacion, asi como los compromisos futuros, isigttan informacion tantg
Comentario sobre la capacidad de endeudamiento como solmedesion prevista y los pagos
derivados.
La informacidn relativa a los bienes no afectoa adtividad sugiere al inversor |a
consideracion de posibles flujos adicionales alexplotacién (originados por |a
posible venta de dichos elementos) para una carvedbracion del activo neto de
la entidad.

7.2. Deterioro

De acuerdo con la Seccidon 27.32, la entidad revelarforma separada para la categoria
de Propiedades, planta y equipo el importe de &sdligas por deterioro del valor
reconocidas y revertidas en resultados duranterego y la partida o partidas en las que
esas pérdidas por deterioro del valor estén inatuid

E7.3. Deterioro sobre una unidad generadora déefeRevelacion

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciemdee2012, se reconocié un cargo
de 343 millones de euros por el deterioro de lalathigeneradora de efectivo de
Iberia. El fondo de comercig@od wil) derivado de la adquisicion se deprecié por
su importe contable integro de 249 millones de suta marca Iberia fug
parcialmente depreciada en 79 millones de eurosos @ctivos intangibles se
depreci6 en 15 millones de euros. Los impuestesidds asociados con los activos
depreciados fueron revisados dando lugar a untoréidcal de 28 millones d
euros.

(GrupoInternational Consolidated Airlines, Cuentas angat®mnsolidadas 2013
p. 22)

La compafiia distingue como unidades generadorasfetdivo las diferentes
marcas comerciales que operan bajo la direcciogmiglo (vgr. British Airways
Iberia o Vueling). El calculo y reconocimiento dkdterioro se realiza para caga
una de ellas, atribuyéndolo en primer lugar a Ja te la plusvaliagood will) que

Caso

D

Comentario
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E7.3. Deterioro sobre una unidad generadora déefeRevelacion

surgi6 en la combinacion de negocios que dio lagar adquisicién de la unidgdd
generadora.

7.3. Arrendamientos

En cuanto a los contratos de arrendamiento, lai@ec20 requiere revelaciones
especificas adicionales a las que se deriven ds sé&cciones, y que varian en funcion de
la condicion de arrendador o arrendatario de laresapgue reporta.

a) Arrendatario

En el caso de arrendamientos financieros, paraaada de activo debera informarse al
menos del valor neto en libros al final del perisdbre el que se informa, asi como del
valor de los pagos futuros comprometidos difererdmeen al menos tres tramos: aquellos
comprometidos a un plazo inferior a un afio, emeyucinco afios y a mas de cinco afos.

Adicionalmente a los pagos fijados en el contraitasuario debe tener acceso a cualquier
otra informacion cuantitativa y cualitativa questdo permita la estimacion de los flujos
futuros de la empresa, sino la evaluacién misma tfansferencia o no de los riesgos y
ventajas del activo mediante el contrato de armanetsto. En este sentido, la Seccién 20
requiere de una descripcion general de los acuestpsficativos, incluyendo por
ejemplo:

- En cuanto a la cuantia de los pagos futuros: Istengia de cualquier clausula
para el incremento de las cuotas (por incrememdsseindices de precios o por
otras posibles razones), asi como de posibles @migws contingentes (a modo
de orientacion laic 17 requiere en este sentido de la informacionesiatsrbases
de determinacidn de cualquier pago contingente;aasd del importe satisfecho
por este concepto y reconocido como gasto durdefereicio).

- En cuanto a la duracion del contrato: la existedeiaualquier acuerdo para la
extension del contrato o la propia opcién de compra

- Cualquier otra imposicion acordada en el contrae atrendamiento y
subarriendos.

En relacion con los arrendamientos operativos, adese informara de los pagos
reconocidos como gasto en el ejercicio. El resttadeformacion es similar al caso de
los compromisos por arrendamientos financieros Ja@vidente diferencia de no existir
importes activados por este concepto, lo que seidgeidea de que, desde un punto de
vista econdmico, ambos tipos de operaciones solnaga@s de forma similar por los
usuarios principales de la informacion financierase proceso de toma de decisiones.
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E7.4. Arrendamientos operativos. Informacion a leveor el arrendatario

Caso

25) Arrendamientos operativos
(a) La mayor parte de los locales donde el grupsamella su actividad d

distribucion al por menor se encuentran alquiladtesceros. Dichos alquileres spn
clasificados como arrendamientos operativos ponguse produce la transferengi

de los riesgos y beneficios intrinsecos a la pdgaleya que:

- Alfinalizar el periodo de arrendamiento no segfiane la propiedad

del activo al arrendatario;
- No se dispone de opcién de compra alguna sobiiebarrendado

- Los contratos de alquiler tienen una duracion a@hide entre 15y 2%
afos, plazo inferior al estimado como vida Utilgpasta clase de

activos.

- Alinicio del arrendamiento, el valor presente dg pagos minimos

por el arrendamiento no equivale a la préacticalitiztd del valor

razonable del activo arrendado.
(b) Debido a la presencia del grupo en diversos paésksconsiguiente varieds
de legislaciones que rigen los contratos de alqudela distinta naturaleza
posicidon econémica de los propietarios entre dact®res, existe una gran varied
de clausulas que regulan el funcionamiento dedasratos de alquiler.
(b.i) En muchos casos los contratos de arrendamierablesén simplemente y
alquiler fijo, normalmente satisfecho mensualmgnéetualizado de acuerdo ¢
algun indice que corrige los importes pagados pefeeto de la inflacion. En otrg
casos los importes a pagar al arrendador se detmnesomo un porcentaje de |
ventas obtenidas por el grupo en el local arrendgdtws alquileres variables
rentas contingentes pueden tener minimos garanszaestablecer ciertas reg|
particulares de coémputo. Los contratos de algurmisep estan sujetos a
actualizacion periddica a precios de mercado yocasiones dicha actualizacion
produce cuando esta supone un incremento de pErtano cuando los precios
mercado son inferiores. En ocasiones se pactaasrestalonadas, que permi

D

se
e
en

disminuir el flujo monetario de salida de caja dtedos primeros afios del uso del
local comercial, aunque el reconocimiento del gastaealice de forma lineal

(...)También es frecuente el establecimiento de dedale carencia para el pago
de la renta, con objeto de evitar el desembolsarderel periodo en que se reforina

y prepara la tienda para ser abierta.
Por otra parte, los contratos de alquiler conlleearnciertas ocasiones, el pago

parte del arrendatario de ciertas cantidades esetiaf al arrendador que

econdmicamente pueden ser consideradas como uaargitipada, o de importe
pagados a los anteriores inquilinos para que reaniacsus derechos o los traspa
al grupo (derechos de traspaso o indemnizacionebvdesa naturaleza) que s
registradas como activos no corrientes (...) y nomeate depreciados en la vi
de los contratos.

(b.ii) En algunas ocasiones, los promotores de centrosercles o log
propietarios de los inmuebles arrendados efectUamtribuciones para |
instalacién del grupo en ellos, que tienen la @®rsicion de incentivos de alquil
(...), y que se imputan igualmente a los resultaddssperiodos de arrendamien
(b.iii) En cuanto a la duracion de los contratos, taménéste una gran variedad (
situaciones diferentes. Generalmente los contdgaalquiler tienen una duracid
inicial entre 15 y 25 afios. Sin embargo, debid®ladislacion de algunos paise
a los usos habituales para los contratos de am@edto, en algunos casos

duracién es menor.

En algunos paises, la ley o los propios contratb@rdendamiento protegen

capacidad del inquilino para resolver los contratosualquier momento de la vi
de estos, comunicando esta decision al propietadno una anticipacior
previamente pactada (por ejemplo tres meses).ris casos, sin embargo, el gru
se ve comprometido durante la totalidad del pertbelarrendamiento o al men
durante una parte significativa. Algunos contramsbinan dicho compromiso ca
clausulas de salida ejercitables s6lo en deterragatbmentos durante la duraci
de estos (por ejemplo, cada cinco afios, o al fargl décimo afio).

por
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E7.4. Arrendamientos operativos. Informacion a leveor el arrendatario

(Grupo Inditex,Cuentas anuales 31/01/2Q1Mota 25, p. 37; la numeracion entre
paréntesis ha sido afiadida por los autores patiafiala comprension del caso).

La entidad suministra de forma resumida las pradeip condiciones contractuales
de sus contratos clasificados como arrendamiergesativos, de acuerdo con (el
siguiente esquema:
(a) Justificacion de la falta de transferencia sigaifa de los riesgos y ventajas
de los activos.
(b) Principales condiciones contractuales de los acsedkebido al gran nimero
de acuerdos alcanzados en este sentido, hechopauweca especialmen
relevante en las cuentas consolidadas del grupanft@macion aparece
Comentario resumida incluyendo al menos:
(b.i.) Existencia de cuotas contingentes y su forma termeacion,
asi como condiciones especiales de pago y cuctiagpadas.
(b.ii) Existencia de cobros por parte del arrendataricomeepto de
incentivo al alquiler, que representan un ingreserareconocido a Ip
largo de la duracion del contrato.
(b.ii) Cuestiones relativas a la duracion de los contratosu
posibilidad de interrupcién como consecuencia depdatiiciones
legales o contractuales.

(¢}

b) Arrendador

En el caso de los arrendamientos financieros,fagiédades, planta y equipo son dadas
de baja del activo del arrendador, transformandosen derecho de cobro por el valor
de las cuotas a recibir del arrendatario. Porrtotehabiéndose evaluado con acierto las
condiciones de transferencia de riesgos y ventdgasctivo, la generacién de flujos
futuros adopta un patron financiero que ya es ieddnte del riesgo operativo de la
empresa. Aln asi, la Seccién 20 establece un midénaformacion a revelar acerca de
los cobros previstos con motivo de un arrendamignamciero. Parte de la informacion
tiene caracter estrictamente financiero, como dstalle de las correcciones de valor que
cubran las posibles insolvencias del arrendat&ioresto guarda ciertas similitudes
|6gicas al caso de los arrendatarios, en cuantgiguen siendo los flujos futuros de caja,
en este caso a cobrar, los que interesan a lodasda la informacion financiera.

En este sentido, el arrendador tendra que apargadescripcion general de los acuerdos
significativos alcanzados en el contrato de arremelato, incluyendo por ejemplo
informacion sobre cuotas contingentes, opcionegxtension de plazo, opciones de
compra, clausulas de revision de las cuotas, sHhmamientos y cualquier otra
restriccion. Adicionalmente, al menos se revelarsiguiente informacion:

- Una conciliacion entre la inversion bruta en ekadamiento al final del
periodo sobre el que se informa y el valor presdetéos pagos minimos
pendientes de cobro a esa fecha, asi como elaeld&allichos cobros futuros,
diferenciando en al menos tres tramos: aquellosgpoometidos a un plazo
inferior a un afo, entre uno y cinco afnos y a neasiico anos.

- Las cantidades aun no devengadas en conceptorésasdinancieros.

- El posible valor no garantizado en relacion coveédr residual.
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- La estimacion de insolvencia de los pagos minimos ge encuentren
pendientes de cobro.

- Las cuotas contingentes reconocidas como ingresekegercicio.

En el caso de los arrendamientos operativos, lbgoacapareceran clasificados en el
estado de situacion financiera o, en el caso daebias, como Propiedades de inversion
de acuerdo con las reglas de registro y mediciétadseccion 16. En cuanto a la
informacion adicional a presentar en las notassaekiados financieros, el arrendador
también realizara una descripcion general de logrdos mas significativos bajo el
contrato de arrendamiento, de igual forma que ghreaso de los arrendamientos
financieros. Especificamente, debera revelar lbsosofuturos previstos en contratos de
arrendamiento operativo no cancelables, diferensiad funcién de los plazos de cobro
(a un plazo inferior a un afio, entre uno y cincosajia mas de cinco afos), asi como el
monto total de cuotas contingentes reconocidas dogneso durante el ejercicio.
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