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Introduccion y preguntas a los encuestados

¢Por qué el IASB y el FASB estan publicando este Proyecto de Norma
revisado?

El arrendamiento es una actividad importante para muchas entidades. Es un medio para conseguir acceso a los
activos, obtener finanzas, y reducir la exposiciéon de la entidad a los riesgos de la propiedad de activos. La
prevalencia del arrendamiento, por lo tanto, significa que es importante que los usuarios de estados financieros
tengan una imagen completa y comprensible de las actividades de arrendamiento de una entidad. Los modelos
contables existentes para arrendamientos les exigen a los arrendatarios y arrendadores que clasifiquen sus
arrendamientos bien sea como arrendamientos financieros o como arrendamientos operativos, y que contabilicen
dichos arrendamientos de forma distinta. Tales modelos han sido criticados por no lograr cumplir las necesidades de
los usuarios de estados financieros porque no siempre suministran una representacion fiel de las transacciones de
arrendamiento. En particular, no les exigen a los arrendatarios que reconozcan activos y pasivos que surgen de
arrendamientos operativos. Como resultado, ha habido una solitud antigua de muchos usuarios de estados
financieros y otros de cambiar los requerimientos de contabilizacion de tal forma que a los arrendatarios se les exija
reconocer dichos activos y pasivos.

Por consiguiente, el Consejo De Normas Internaciones de Contabilidad (IASB) y el Consejo de Normas de
Contabilidad Financiera de los Estados Unidos (FASB) iniciaron un proyecto conjunto para desarrollar un nuevo
enfoque para la contabilizacion de arrendamientos que exigiria que los activos y pasivos que surgen de los
arrendamientos sean reconocidos en el estado de situacion financiera.

Para lograr ese objetivo, el IASB y el FASB han desarrollado conjuntamente un borrador de Norma revisado sobre
los arrendamientos. Los consejos desarrollaron las propuestas en este Proyecto de Norma revisado luego de
considerar las respuestas a su Documento de Debate Arrendamientos: Vistas Preliminares, el cual fue emitido en
Marzo de 2009, el Proyecto de Norma inicial Arrendamientos del IASB, y la propuesta de Actualizaciones de Normas
de Contabilidad del FASB, Arrendamientos (Asunto 840), los cuales fueron emitidos en Agosto de 2010.

Aunque muchos de los problemas asociados con los requerimientos de arrendamiento existentes se relacionan con
la contabilizacién para arrendamientos operativos dentro de los estados financieros de los arrendatarios, el
mantener los modelos de contabilizacién de arrendamiento existentes para los arrendadores seria inconsistente con
el enfoque propuesto para la contabilizacion de arrendatarios, y resultaria en mayores complejidades dentro de la
informacion financiera. Ademas, los consejos decidieron que seria beneficioso considerar la contabilizacion del
arrendador al mismo tiempo que desarrollan propuestas sobre el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias. Por consiguiente, este Proyecto de Norma propone cambios tanto para la contabilizacién de los
arrendatarios como para la de los arrendadores.

¢ Quién se veria afectado por las propuestas?

Los requerimientos propuestos afectarian a cualquier entidad que celebre un contrato de arrendamiento, con
algunas exenciones de alcance especificadas. Los requerimientos propuestas sustituiian a la NIC 17
Arrendamientos (y las interpretaciones relacionadas) en las Normas Internaciones de Informacion Financiera (NIIF)
y los requerimientos en el Asunto 840, Arrendamientos, (y los subasuntos relacionados) de la Codificacién de
Normas de Contabilidad del FASB.
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¢ Cuales son las propuestas principales?

El principio fundamental de los requerimientos propuestos es que una entidad deberia reconocer activos y pasivos
que surjan de un arrendamiento. Esto representa una mejora sobre los requerimientos de arrendamiento existentes,
los cuales no exigen que sean reconocidos activos y pasivos de arrendamiento por muchos arrendatarios.

De acuerdo a ese principio, un arrendatario reconoceria activos y pasivos para arrendamientos con un plazo
maximo posible de mas de 12 meses. Un arrendatario reconoceria un pasivo para realizar pagos de arrendamiento
(el pasivo de arrendamiento) y un activo por derecho de uso que represente su derecho de usar el activo arrendado
(el activo subyacente) por el plazo del arrendamiento.

El reconocimiento, medicién y presentacion de gastos y flujos de efectivo que surjan de un arrendamiento por parte
del arrendatario dependerian de si se espera que este consuma mas de una porcién insignificante de los beneficios
econdmicos integrados al activo subyacente. A efectos practicos, esta consideraciéon a menudo dependeria de la
naturaleza del activo subyacente.

Para la mayoria de los arrendamientos distintos a la propiedad (por ejemplo, equipos, aeronaves, vehiculos,
camiones), el arrendatario clasificaria el arrendamiento como un arrendamiento de Tipo A y haria lo siguiente:

(@) reconocer un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento, medidos inicialmente al valor actual
de los pagos de arrendamiento; y

(b) reconocer la reversion del proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento como un interes de
forma separada de la amortizacién del activo por derecho de uso.

Para la mayoria de los arrendamientos de propiedad (es decir, tierras y/o un edificio o parte de un edificio), un
arrendatario clasificaria el arrendamiento como un arrendamiento de Tipo B y haria lo siguiente:

(a) reconocer un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento, medidos inicialmente al valor actual
de los pagos de arrendamiento; y

(b) reconocer un costo de arrendamiento Unico, combinando la reversién del proceso de descuento sobre el
pasivo de arrendamiento con la amortizacién del activo por derecho de uso, de forma lineal.

De la misma forma, la contabilizacién aplicada por un arrendador dependeria de si se espera que el arrendatario
consuma mas que una porcion insignificante de los beneficios econoémicos integrados al activo subyacente. A
efectos practicos, esta consideracion a menudo dependeria de la naturaleza del activo subyacente.

Para la mayoria de los arrendamientos de activos distintos a la propiedad, un arrendador clasificaria el
arrendamiento como un arrendamiento de Tipo A y haria lo siguiente:

(@) dar de baja en cuentas al activo subyacente y reconocer un derecho de recibir los pagos de arrendamiento
(el arrendamiento por cobrar) y un activo residual (representado los derechos que el arrendador ain
conserva relacionados al activo subyacente);

(b) reconocer la reversidn del proceso de descuento tanto del pasivo de arrendamiento como del activo
residual como ingresos por intereses durante el plazo de arrendamiento; y

(c) reconocer cualquier ganancia relacionada con el arrendamiento en la fecha de inicio.
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Para la mayoria de los arrendamientos de propiedad, un arrendador clasificaria el arrendamiento como un
arrendamiento de Tipo B y aplicaria un enfoque similar a la contabilizacién de arrendamientos operativos existente,
en la cual el arrendador haria lo siguiente:

(a) continuar reconociendo el activo subyacente; y
(b) reconocer los ingresos de arrendamiento sobre el plazo de arrendamiento, tipicamente de forma lineal.

Al medir activos y pasivos que surgen de un arrendamiento, un arrendatario y un arrendador excluirian la mayoria
de los pagos variables de arrendamiento. Ademas, un arrendatario y un arrendador incluirian pagos a ser realizados
en periodos opcionales solo si el arrendatario tiene un incentivo econoémico significativo para ejercer una opcion a
prérroga del arrendamiento, o para no ejercer una opcion de rescindir el mismo.

Para arrendamientos con un plazo méximo posible (incluyendo cualquier opcién a prérroga) de 12 meses 0 menos,
un arrendatario y un arrendador tendrian permitido realizar una eleccién de politica contable, por clase de activo
subyacente, para aplicar requerimientos simplificados, que serian similares a la contabilizacién de arrendamientos
operativos existente.

Una entidad suministraria revelaciones para cumplir con el objetivo de permitir a los usuarios de estados financieros
entender el importe, calendario e incertidumbre de los flujos de efectivo que surgen de los arrendamientos.

En la transicion, un arrendatario y un arrendador reconocerian y medirian los arrendamientos al inicio del periodo
mas antiguo presentado usando o bien un enfoque retrospectivo modificado o un enfoque retrospectivo total.

¢ Cuando entrarian en vigencia las propuestas?

Los consejos fijaran la fecha de vigencia para los requerimientos propuestos cuando hayan considerado los
comentarios de las partes interesadas sobre este Proyecto de Norma revisado. Los consejos estan al tanto de que
las propuestas afectan a casi cualquier entidad que reporta. Algunas de esas entidades tienen muchos
arrendamientos, y los cambios propuestos a la contabilizacidén para arrendamientos son significativos. Los consejos
consideraran estos y otros factores relevantes al fijar la fecha de vigencia.

Preguntas para los encuestados

Los consejos invitan a organizaciones y particulares a comentar sobre las propuestas dentro de este Proyecto de
Norma revisado y, en particular, sobre las preguntas a continuacién. No es necesario que los encuestados
comenten sobre todas las preguntas.

Se solicitan comentarios tanto de aquellos que estan de acuerdo con las propuestas, como de los que no. Los
comentarios son de gran ayuda si identifican y claramente explican el asunto o la pregunta a la cual se relacionan. A
aquellos que no estén de acuerdo con una propuesta se les solicita que describan su(s) alternativa(s) sugerida(s),
fundamentada en razonamientos especificos y ejemplos, de ser posible.
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Los encuestados deberian presentar una carta de comentarios al IASB o al FASB. Los consejos consideraran
conjuntamente todas las cartas recibidas.

Alcance

Pregunta 1: Identificacion de un arrendamiento

El Proyecto de Norma revisado define un arrendamiento como “un contrato que traspasa el derecho de usar un
activo (el activo subyacente) por un periodo de tiempo, a cambio de una contraprestaciéon’. Una entidad
determinaria si un contrato contiene un arrendamiento evaluando si:

(a) el cumplimiento del contrato depende del uso de un activo identificado; y

(b) el contrato traspasa el derecho de controlar el uso del activo identificado por un periodo de tiempo, a
cambio de una contraprestacion.

Un contrato traspasa el derecho de controlar el uso de un activo si el cliente tiene la facultad de dirigir el uso y
recibir los beneficios del uso del activo identificado.

¢ Esta usted de acuerdo con la definicién de arrendamiento y los requerimientos propuestos en los parrafos 6-19
para como una entidad determinaria si un contrato contiene un arrendamiento? ¢ Por qué? Si su respuesta es no,
;como definiria un arrendamiento? Por favor suministre supuestos, de ser el caso, a los cuales usted considera
que la definicion de arrendamiento propuesta es dificil de aplicar o conlleva a una conclusién que no refleja los
aspectos econdémicos de la transaccion.

El modelo de contabilizacion

El Proyecto de Norma revisado exigiria a una entidad que reconozca activos y pasivos que surjan de un
arrendamiento.

Al evaluar cémo contabilizar un arrendamiento, un arrendatario y un arrendador lo clasificarian sobre la base de si
se espera que el arrendatario consuma méas de una porcion insignificante de los beneficios econémicos integrados
al activo subyacente.

El Proyecto de Norma revisado exigiria a una entidad aplicar ese principio de consumo, presumiendo que los
arrendamientos de propiedad son arrendamientos de Tipo B y los arrendamientos de activos distintos a la propiedad
son arrendamientos de Tipo A, a menos que se cumplan criterios de clasificacion especificos. Esos criterios de
clasificacion son diferentes para arrendamientos de propiedad y arrendamientos de activos distintos a la propiedad
para reflejar las distintas naturalezas de la misma (la cual a menudo incorpora un elemento de tierra) y los activos
distintos a la propiedad.

Los consejos reconocen que, para algunos arrendamientos, la aplicacién de los criterios de clasificacion podria traer
como consecuencia distintos resultados a aquellos que se producirian si el principio de consumo se fuese a aplicar
sin requerimientos adicionales. No obstante, este Proyecto de Norma revisado exigiria a una entidad clasificar los
arrendamientos aplicando los criterios de clasificacion de los parrafos 29-31 para simplificar las propuestas.

Contabilizacion de arrendatarios
Un arrendatario haria lo siguiente:

(@) para todos los arrendamientos, reconocer un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento,
medidos inicialmente al valor actual de los pagos de arrendamiento (excepto si un arrendatario decide
aplicar la exencion de reconocimiento para arrendamientos a corto plazo).
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(b) para arrendamientos de Tipo A, medir posteriormente el pasivo de arrendamiento sobre la base del costo
amortizado y amortizar el activo por derecho de uso de una forma sistematica que refleje el patrén en el
cual el arrendatario espera consumir los beneficios econdmicos fututos del activo por derecho de uso. El
arrendatario presentaria la reversién del proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento como un
interés, de forma separada de la amortizacion del activo por derecho de uso.

(c) para arrendamientos de Tipo B, medir posteriormente el pasivo de arrendamiento sobre la base del costo
amortizado y amortizar el activo por derecho de uso en cada periodo, de forma que el arrendatario
reconozca el costo de arrendamiento total de forma lineal durante el plazo de arrendamiento. En cada
periodo, el arrendatario presentaria un costo de arrendamiento Unico, combinando la reversién del
proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento con la amortizacion del activo por derecho de
uso.

Contabilizacion del arrendador

Un arrendador haria lo siguiente:

(a) para arrendamientos de Tipo A, dar baja en cuentas al activo subyacente y reconocer un arrendamiento
por cobrar y un activo residual. EL arrendador reconoceria lo siguiente (ambos):

(i) la reversion del proceso de descuento sobre el arrendamiento por cobrar y el activo residual
como ingresos por intereses durante el plazo de arrendamiento; y
(ii) cualquier ganancia relacionada con el arrendamiento (como se describe en el parrafo 74) en la

fecha de inicio del contrato
(b) para arrendamientos de Tipo B (y cualquier arrendamiento a corto plazo si el arrendador decide aplicar la
exencion para arrendamientos a corto plazo), continuar reconociendo el activo subyacente y reconocer un
ingreso por arrendamiento durante el plazo de arrendamiento, tipicamente de forma lineal.

Pregunta 2: contabilizacion del arrendatario

¢ Esta de acuerdo que el reconocimiento, medicion y presentacion de los gastos y flujos de efectivo que surjan de
un arrendamiento deberian variar para arrendamientos distintos, dependiendo de si se espera que el arrendatario
consuma mas que una porcion insignificante de los beneficios econémicos integrados al activo subyacente? ;Por
qué? Si su respuesta es no, ;,qué enfoque alternativo propondria y por qué?

Pregunta 3: contabilizacién del arrendador

¢ Esta de acuerdo en que el arrendador deberia aplicar un enfoque de contabilizacién distinto para arrendamientos
distintos, dependiendo de si se espera que el arrendatario consuma mas que una porcion insignificante de los
beneficios econdmicos integrados en el activo subyacente? ;Por qué? Si su respuesta es no, ;qué enfoque
alternativo propondria y por qué?

Pregunta 4: clasificacion de arrendamientos

i Esta de acuerdo en que el principio sobre el consumo esperado del arrendatario de los beneficios econémicos
integrados al activo subyacente deberia ser aplicado usando los requerimientos establecidos en los parrafos 28-34,
los cuales difieren dependiendo de si el activo subyacente es la propiedad? ;Por qué? Si su respuesta es no, qué
enfoque alternativo propondria y por qué?
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Medicion

Este Proyecto de Norma revisado exigiria que un arrendatario y un arrendador midan los activos y pasivos que
surjan de un arrendamiento con el fin de que:

(@) refleje un plazo de arrendamiento determinado como el periodo no revocable, junto a los siguientes:

(i) periodos cubiertos por una opcion a prorrogar el arrendamiento si el arrendatario tiene un
incentivo economico significativo para ejercer esa opcion; y
(ii) periodos cubiertos por una opcion a rescindir el arrendamiento si el arrendatario tiene un

incentivo econdmico significativo para no ejercer esa opcion.

(b) incluya pagos de arrendamiento fijos y pagos variables de arrendamiento que dependan de un indice o de
una tasa (como el indice de Precios al Consumidor o una tasa de interés del mercado), pero excluya otros
pagos variables de arrendamiento a menos que dichos pagos sean en esencia pagos fijos. El arrendatario
y el arrendador medirian los pagos variables de arrendamiento que dependan de un indice o una tasa
usando el indice o la tasa como en la fecha de inicio del contrato.

Un arrendatario evaluaria nuevamente la mediciéon del pasivo de arrendamiento, y un arrendador evaluaria
nuevamente la medicién del arrendamiento por cobrar, si alguno de los siguientes casos se presenta;

(@) hay un cambio en factores relevantes que resultarian en un cambio en el plazo de arrendamiento (como se
describe en el parrafo B6); o
(b) hay un cambio en un indice o una tasa usada para determinar los pagos de arrendamiento.

Pregunta 5: plazo de arrendamiento

¢ Esta de acuerdo con las propuestas sobre el plazo de arrendamiento, incluyendo la reconsideracion del plazo de
arrendamiento si hay un cambio en factores relevantes? ; Por qué? Si su respuesta es no, ;como propone que un
arrendatario y un arrendador debieran determinar el plazo de arrendamiento y por qué?

Pregunta 6: pagos variables de arrendamiento

¢ Esta de acuerdo con las propuestas sobre la medicién de los pagos variables de arrendamiento, incluyendo la
reconsideracion de si hay un cambio en un indice o una tasa usada para determinar los pagos de arrendamiento?
¢ Por qué? Si su respuesta es no, ;como propone que un arrendatario y un arrendador debieran contabilizar los
pagos variables de arrendamiento y por qué?

Transicion

Pregunta 7: transicion

Los pérrafos C2-C22 establecen que un arrendatario y un arrendador reconocerian y medirian arrendamientos al
inicio del periodo mas antiguo presentado usando o bien un enfoque retrospectivo modificado o un enfoque
retrospectivo total. jEsta de acuerdo con esas propuestas? ;Por qué? Si su respuesta es no, ,cudles
requerimientos propone y por qué?

¢ Existe algin asunto de transicion que los consejos deberian considerar? Si la respuesta es si, ¢ cuéles son y por
qué?

10
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Informacion a revelar

Pregunta 8: Informacion a revelar

Los parrafos 58-67 y 98-109 establecen los requerimientos de revelaciéon para un arrendatario y para un
arrendador. Esas propuestas incluyen analisis de vencimientos de pagos de arrendamiento no descontados;
conciliaciones de los importes reconocidos en el estado de situacion financiera; e informacién a revelar narrativa
sobre arrendamientos (incluyendo informacion sobre pagos variables de arrendamiento y opciones). ¢Esta de
acuerdo con esas propuestas? jPor qué? Si su respuesta es no, qué cambios propone y por qué?

Entidades no publicas (Solo-FASB)

Pregunta 9 (Solo-FASB): entidades no publicas

Procurando un balance razonable entre los costos y los beneficios de la informacién, el FASB decidié suministrar
las siguientes facilidades especificadas para entidades no publicas:

(a) Permitir a una entidad no publica realizar una eleccion de politica contable para usar una tasa de
descuento libre de riesgo para medir el pasivo de arrendamiento. Si una entidad decide usar una tasa de
descuento libre de riesgo, tal hecho debe ser revelado.

(b) Eximir a una entidad no publica del requerimiento de suministrar una conciliacion del saldo de apertura y
saldo de cierre del pasivo de arrendamiento.

¢Ayudaréan estas facilidades especificadas para entidades no publicas a reducir los costos de implementacion de
los nuevos requerimientos de contabilizacion de arrendamientos, sin sacrificar indebidamente informacion
necesaria para usuarios de sus estados financieros? Si su respuesta es no, ;qué cambios propone y por qué?

Arrendamientos de partes relacionadas (Solo-FASB)

El FASB decidi6 que los requerimientos de reconocimiento y medicién para todos los arrendamientos deberian ser
aplicados por arrendatarios y arrendadores que son partes relacionadas basandose en las condiciones y términos
legalmente aplicables del arrendamiento, reconociendo que algunas transacciones de partes relacionadas no son
documentadas y/o los términos y las condiciones no son de igualdad. Ademas, a los arrendatarios y arrendadores
se les exigiria aplicar los requerimientos de informacién a revelar para transacciones de partes relacionadas dentro
del Asunto 850, Informacién a Revelar sobre Partes Relaciones. Bajo los PCGA de Estados Unidos, a las entidades
se les exige contabilizar los arrendamientos con partes relacionados sobre la base de su sustancia economica, lo
cual puede ser dificil cuando no hay términos y condiciones legalmente aplicables del acuerdo.

Pregunta 10 (Solo-FASB): arrendamientos de partes relacionadas

¢Esté de acuerdo en que no sea necesario suministrar requerimientos de reconocimiento y medicion diferentes
para los arrendamientos de partes relacionadas (por ejemplo, exigir que el arrendamiento sea contabilizado sobre
la base de la sustancia econdmica del arrendamiento, en lugar de los términos y condiciones legalmente
aplicables)? Si su respuesta es no, ;qué requerimientos de reconocimiento y medicion diferentes propone y por
qué?
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Pregunta 11 (Solo-FASB): arrendamientos de partes relacionadas

¢ Esta de acuerdo en que no sea necesario suministrar informacion a revelar adicional (mayores a las exigidas por
el Asunto 850) para arrendamientos de partes relacionadas? Si su respuesta es no, ;qué requerimientos de
informacion a revelar propondria y por qué?

NIC 40 Propiedades de Inversion

Pregunta 12: Enmiendas consecuentes a la NIC 40

El IASB esta proponiendo enmiendas a otras NIIF como resultado de las propuestas en este Proyecto de Norma
revisado, incluyendo enmiendas a la NIC 40 Propiedades de Inversién. Las enmiendas a la NIC 40 proponen que
un activo por derecho de uso que surja de un arrendamiento de propiedad, estaria dentro del alcance de la NIC 40
si la propiedad arrendada cumple con la definicion de propiedad de inversion. Esto representaria un cambio del
alcance actual de la NIC 40, la cual permite, pero no exige, que se contabilice la propiedad mantenida bajo un
arrendamiento operativo como propiedad de inversion usando el modelo de valor razonable dentro de la NIC 40, si
esta cumple con la definicion de propiedad de inversion.

;Esta de acuerdo que un activo por derecho de uso deberia estar dentro del alcance la NIC 40 si la propiedad
arrendada cumple la definicion de propiedad de inversion? Si su respuesta es no, ;qué alternativa propondria y por
qué?
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[Borrador] Norma Internacional de Informacion Financiera
Arrendamientos

Introduccion

1 Esta Norma [borrador] especifica la contabilizacion para arrendamientos. El
principio fundamental de esta Norma [borrador] es que una entidad reconocera
activos y pasivos que surjan de un arrendamiento.

2 Una entidad considerara los términos y condiciones del contrato y todos los datos y
circunstancias relacionadas al aplicar esta Norma [borrador]. Una entidad aplicara
esta Norma [borrador] congruentemente a arrendamientos con caracteristicas
similares y en circunstancias similares.

Objetivo

3 El objetivo de esta Norma [borrador] es establecer los principios que arrendatarios y
arrendadores aplicardn para reportar informacién 0t a usuarios de estados
financieros sobre el importe, calendario e incertidumbre de los flujos de efectivos que
surgen de un arrendamiento.

Alcance

4 Una entidad aplicara esta Norma [borrador] a todos los arrendamientos como se

define en el parrafo 6, incluyendo arrendamientos de activos por derecho de uso en

un subarrendamiento, excepto por los siguientes:

(@) arrendamientos de activos intangibles para arrendadores (véase la NIIF X
[borrador] Ingresos Ordinarios Provenientes de los Contratos con los Clientes).(1)

(b) arrendamientos para explorar o usar minerales, aceite, gas natural y recursos no
renovables similares (véase NIIF 6 Exploraciéon y Evaluacion de Recursos
Minerales).

(c) arrendamientos de activos bioldgicos (véase la NIC 41 Agricultura)

(d) acuerdos de concesion de servicios dentro del alcance del CINIIF 12 Acuerdos
de Concesion de Servicios.

5 Un arrendatario no necesita aplicar esta Norma [borrador] a arrendamientos de
activos intangibles.

Identificacion de un arrendamiento

6 Un arrendamiento es un contrato que traspasa el derecho de usar un activo (el activo
subyacente) por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

7 Al comienzo de un contrato, una entidad determinara si ese contrato es o
contiene un arrendamiento evaluando lo siguiente:

(a) si el cumplimiento del contrato depende de el uso de un activo identificado
(como se escribe en los parrafos 8-11); y

1. Cualquier referencia en este documento a la NIIF X [borrador] Ingresos Ordinarios Provenientes de los Contratos con los Clientes se
refiere al Proyecto de Norma Ingresos Ordinarios Provenientes de los Contratos con los Clientes publicado por el IASB en Noviembre
de 2011.
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(b) si el contrato traspasa el derecho de controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo, a cambio de una contraprestacién
(como se describe en los parrafos 12-19)

El cumplimiento del contrato depende del uso de un activo
identificado

Un activo estaria tipicamente identificado al ser especificado explicitamente en un
contrato. Sin embargo, incluso si un activo estd explicitamente identificado, el
cumplimiento del contrato no depende del uso de dicho activo identificado si el
proveedor (es decir, la entidad que suministra el bien o servicio bajo el contrato) tiene
un derecho sustantivo de sustituir el activo a lo largo del término del contrato. En
cambio, incluso si un activo no esta explicitamente especificado en un contrato, el
cumplimiento del mismo puede depender del uso de un activo identificado si el
proveedor no tiene un derecho sustantivo de sustituirlo.

El derecho de un proveedor de sustituir un activo es sustantivo si se cumplen las dos
siguientes condiciones:

(a) el proveedor puede sustituir activos alternativos en lugar del activo, sin requerir el
consentimiento del cliente (es decir, la entidad que recibe el bien o servicio bajo
el contrato)

(b) no hay ninguna barrera (econémica o de otro tipo) que le impediria al proveedor
sustituir activos alternativos en lugar del activo durante el término del contrato.
Ejemplos de tales barreras incluyen, pero no estan limitadas a, las siguientes:

() costos asociados con la sustitucion del activo que son tan altos que crean
un desincentivo econdémico para sustituir activos alternativos durante el
término del contrato; y

(i) barreras operacionales que le impedirian o disuadirian al proveedor de
sustituir el activo (por ejemplo, que los activos alternativos no se
encuentren facilmente disponibles al proveedor ni tampoco podrian ser
aportados por el mismo dentro de un periodo razonable de tiempo, o
sin incurrir en costos significativos)

El cumplimiento de un contrato puede depender del uso de un activo identificado aln
cuando el proveedor tiene el derecho u obligacién de sustituir otros activos en lugar
del activo subyacente si el activo no estd funcionando correctamente o una
actualizacion técnica se encuentra disponible. Ademas, el cumplimiento de un
contrato puede depender del uso de un activo identificado ain cuando el proveedor
tiene el derecho u obligacién de sustituir otros activos por cualquier razén, solo en o
luego de una fecha en particular. En este caso, el cumplimiento del contrato puede
depender del uso de un activo identificado hasta la fecha en la que el derecho u
obligacién de sustitucion entra en vigencia.

Una porcién fisicamente distinta de un activo (por ejemplo, un piso de un edificio)
puede ser un activo identificado. Sin embargo, una porcién de capacidad de un activo
(por ejemplo, una porcién de capacidad de un cable de fibra dptica que es menos que
sustancialmente toda la capacidad del cable) no puede ser un activo identificado
porque no es fisicamente distinto de la capacidad restante del activo.
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12

13

14

15

16

17

El contrato traspasa el derecho de controlar el uso de un
activo identificado

Un contrato traspasa el derecho de controlar el uso de un activo identificado si, a lo
largo del término del contrato, el cliente tiene la facultad de hacer lo siguiente
(ambos):

(a) dirigir el uso del activo identificado (como se describe en los parrafos 13-17); y
(b) derivar los beneficios del uso del activo identificado (como se describe en los
parrafos 18-19).

Facultad de dirigir el uso

Un cliente tiene la facultad de dirigir el uso de un activo, cuando el contrato traspasa
derechos que le dan al cliente la facultad de tomar decisiones sobre su uso que
afectan significativamente los beneficios econémicos a ser derivados este, a lo largo
del término del contrato.

Ejemplos de decisiones que podrian afectar significativamente los beneficios
economicos a ser derivados del uso de un activo incluyen, pero no estan limitados
por, la determinacion o facultad de cambiar cualquier de los siguientes:

(@) comoy para qué propdsito el activo es empleado durante el término del contrato.
(b) como se opera el activo durante el término del contrato; y
(c) el operador del activo.

En algunos contratos para los cuales hay pocas -si acaso alguna- decisiones
sustantivas a realizarse acerca del uso de un activo luego de la fecha de inicio, la
facultad de un cliente de dirigir el uso del activo puede ser obtenida en o antes de esa
fecha. Por ejemplo, un cliente puede estar envuelto en el disefio de un activo para su
uso o0 en la determinacion de los términos y condiciones del contrato, de tal forma que
las decisiones acerca del uso del activo que afectan significativamente los beneficios
economicos a ser derivados del mismo, sean predeterminadas. En tales casos, el
cliente tiene la facultad de dirigir el uso del activo a lo largo del término del contrato
como resultado de las decisiones que tomo6 en o antes del la fecha de inicio del
contrato.

Un contrato puede incluir clausulas que restrinjan el uso de un activo para el cliente;
por ejemplo, un contrato puede especificar la cantidad maxima de uso de un activo
para proteger los intereses del proveedor sobre el activo. Tales derechos protectores
que restringen el uso de un activo para el cliente no impedirian, por si solos, que el
cliente tenga la facultad de dirigir el uso del activo.

Los derechos que le dan al cliente la facultad de especificar los frutos de un activo
(por ejemplo, la cantidad y descripcion de los bienes y servicios producidos por el
activo), no significaria, por si solo, que el cliente tiene la facultad de dirigir el uso del
activo. La facultad de especificar los frutos, sin ningun otro derecho de toma
decisiones relacionadas con el uso del activo, le da a un cliente los mismos derechos
que a cualquier cliente que adquiere el servicio.
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Facultad de derivar los beneficios del uso

La faculta de un cliente de derivar los beneficios provenientes del uso de un activo, se
refiere al derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos
potenciales del uso de un activo a lo largo del término del contrato. Un cliente puede
obtener beneficios econdmicos del uso de un activo directamente o indirectamente de
muchas formas, como por ejemplo usando, consumiendo, manteniendo o
subarrendando el activo. Los beneficios econémicos de uso de un activo incluyen sus
frutos principales y productos derivados en la forma de productos y servicios. Dichos
beneficios ademas incluyen otros beneficios econémicos de uso de un activo que
podrian ser obtenidos de una transaccién comercial con un tercero.

Un cliente no tiene la facultad de derivar los beneficios del uso de un activo si ocurren
ambos siguientes:

(@) el cliente puede obtener beneficios del uso del activo solo en conjuncién con
bienes o servicios adicionales que son suministrados por el proveedor y no son
vendidos por separado por el mismo o por otros proveedores; y

(b) el activo es incidental para la prestacion de los servicios porque este ha sido
disefiado para funcionar solo con bienes o servicios adicionales suministrados
por el proveedor. En tales casos, el cliente recibe un conjunto de bienes o
servicios que se combinan para prestar un servicio general para el cual el cliente
ha contratado.

Separacion de los componentes de un contrato

Luego de determinar que un contrato contiene un arrendamiento de conformidad con
los parrafos 6-19, una entidad identificara cada componente de arrendamiento por
separado dentro del contrato. Una entidad considerara el derecho de usar un activo
como un componente de arrendamiento por separado si los siguientes criterios se
cumplen (ambos):

(a) el arrendatario se puede beneficiar del uso del activo bien sea por si solo o junto
a otros recursos que se encuentran facilmente disponibles para si. Los recursos
facilmente disponibles son aquellos bienes o0 servicios que se venden o arriendan
por separado (por el arrendador u otros proveedores) o recursos que el
arrendatario ya ha obtenido (del arrendador o de otras transacciones o eventos);
y

(b) el activo subyacente no depende de o se encuentra intimamente relacionado
con, los otros activos subyacentes dentro del contrato.

Una entidad contabilizarda cada componente de arrendamiento como un
arrendamiento  independiente, separadamente de los componentes de no
arrendamiento de un contrato, salvo a lo que se describe en los parrafos 23(b)(ii) y
23(c). Una entidad distribuira la contraprestacién del contrato entre cada componente
independiente de arrendamiento que ha sido identificado de conformidad con los
parrafos 22-24.

Arrendador
Luego de haber identificado los componentes de arrendamiento de un contrato de
conformidad con el parrafo 20, un arrendador distribuiré la contraprestacion dentro del

contrato usando los requerimientos en los parrafos 70-76 de la NIIF X [borrador]
Ingresos Ordinarios Provenientes de los Contratos con los Clientes.
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23

24

Arrendatario

Luego de haber identificado los componentes de arrendamiento dentro de un contrato
de conformidad con el parrafo 20, un arrendatario distribuira la contraprestacion
dentro del contrato de la siguiente manera:

(@) si hay precios aislados observables para cada componente del contrato, un
arrendatario distribuira la contraprestacion entre cada componente basandose en
el precio aislado observable de cada componente.

(b) si hay precios aislados observables para uno o mas, pero no para todos los
componentes del contrato, un arrendatario distribuira los siguientes (ambos):

() el precio aislado observable de cada componente a los componentes del
contrato con precios observables; y

(i) la contraprestacion restante del contrato a los componentes del mismo que
no tengan precios observables. Si uno 0 mas de los componentes que
no tienen precios observables es un componente de arrendamiento, el
arrendatario combinara dichos componentes y los contabilizard como
un solo componente de arrendamiento

(c) Sino hay precios aislados observables para ningin componente del contrato, un
arrendatario combinara los componentes y los contabilizard como un
componente Unico de arrendamiento.

Un precio es observable si es el precio que o bien un arrendador, o proveedores
similares, cobran por componentes de arrendamiento, bienes o servicios de una forma
aislada.

Plazo de arrendamiento (parrafos B2-B6)

25

26

27

Una entidad determinara el plazo de arrendamiento como el periodo no revocable del
arrendamiento, junto a los siguientes (ambos):

(@) periodos cubiertos por una opcion de prorrogar el arrendamiento si el
arrendatario tiene un incentivo econdmico significativo para ejercer esa opcion; y

(b) periodos cubiertos por una opcion a rescindir el arrendamiento si el arrendatario
tiene un incentivo econdmico significativo para no ejercer esa opcion.

En la fecha de inicio, una entidad considerara factores sobre la base del contrato, del
activo, de la entidad y del mercado, al evaluar si un arrendatario tiene un incentivo
econdmico significativo para ejercer una opcién de prorrogar un contrato, o no ejercer
una opcién de rescindir un contrato, como se describe en el parrafo B5. Dichos
factores seran considerados en conjunto y la existencia de un solo factor no
necesariamente significa que un arrendatario tiene un incentivo econdmico
significativo para ejercer, o no ejercer, la opcion.

Una entidad reconsiderara el plazo del arrendamiento solo si alguno de los siguientes
ocurre:

(@) hay un cambio en factores relevantes, como se describe en el parrafo B6, que
traeria como resultado que el arrendatario tenga o no tenga un incentivo
econdmico significativo bien sea para ejercer una opcion de prorroga del
arrendamiento o para no ejercer una opcion de rescindir el arrendamiento. Un
cambio en los factores sobre la base del mercado (tales como tasas de mercado
para arrendar un activo comparable), por si solo, no desencadenara una
reconsideracion del plazo de arrendamiento.
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(b) el arrendatario hace alguno de los siguientes:

(i) decide ejercer una opcion aunque la entidad haya previamente determinado
que el arrendatario no tenia un incentivo econémico significativo para
hacerlo; 0

(i) decide no ejercer una opcion aunque la entidad haya previamente
determinado que el arrendatario tenia un incentivo econémico
significativo para hacerlo.

Clasificacion de los arrendamientos

28

29

30

31

32

33

34

En la fecha de inicio, una entidad clasificara un arrendamiento bien sea como un
arrendamiento de Tipo A o un arrendamiento de Tipo B. Una entidad no
reconsiderara la clasificacion luego de la fecha de inicio.

Si el activo subyacente no es la propiedad, una entidad clasificara un arrendamiento
como uno de Tipo A, a menos que uno de los siguientes criterios se cumpla:

(@) el plazo de arrendamiento es por una parte insignificante de la vida econémica
total del activo subyacente; o

(b) el valor actual de los pagos de arrendamiento es insignificante en relacion al
valor razonable del activo subyacente en la fecha de inicio del contrato.

Si alguno de estos criterios se cumple, el arrendamiento se clasifica como un
arrendamiento de Tipo B.

Si el activo subyacente es la propiedad, una entidad clasificard un arrendamiento
como un arrendamiento de Tipo B a menos que uno de los siguientes dos criterios se
cumpla:

(@) el plazo de arrendamiento es por la mayor parte de la vida econémica remanente
del activo subyacente; o

(b) el valor actual de los pagos de arrendamientos contabiliza sustancialmente todo
el valor razonable del activo subyacente en la fecha de inicio del contrato.

Si cualquier de estos criterios se cumple, el arrendamiento se clasifica como uno de
Tipo A.

No obstante a los requerimientos dentro de los parrafos 29-30, un arrendamiento se
clasifica como uno de Tipo A si el arrendatario tiene un incentivo econdmico
significativo para ejercer una opcion a compra del activo subyacente.

Si un componente de arrendamiento contiene el derecho de usar mas de un activo,
una entidad determinaréd la naturaleza del activo subyacente sobre la base de la
naturaleza del activo principal dentro del componente de arrendamiento. Una entidad
considerara la vida econémica del activo principal como la vida econémica del activo
subyacente al aplicar los criterios de clasificacion dentro de los parrafos 29-30.

No obstante a los requerimientos del parrafo 32, si un componente de arrendamiento
contiene tanto una tierra como un edificio, una entidad considerara la vida econémica
del edificio como la vida econémica del activo subyacente al aplicar los criterios
clasificacion dentro del parrafo 30.

Al clasificar un subarrendamiento, una entidad evaluara el subarrendamiento con
referencia al activo subyacente (por ejemplo, el articulo de propiedad, planta o equipo
que es el sujeto del arrendamiento), en lugar de con referencia al activo por derecho
de uso.
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Un arrendatario no clasificara un arrendamiento como uno de Tipo A o de Tipo B si
decide medir el activo por derecho de uso de conformidad con el parrafo 52 o el
parrafo 53. Tal arrendamiento sera tratado como un arrendamiento de Tipo A cuando
se apliquen los requerimientos aplicables de presentacion e informacién a revelar.

Modificaciones de contratos

36

Arrendatario

Si los términos y condiciones contractuales de un arrendamiento son modificados,
resultando en un cambio sustantivo para el arrendamiento existente, una entidad
contabilizara el contrato modificado como un contrato nuevo en la fecha la que las
modificaciones se hagan vigentes. Una entidad reconocera cualquier diferencia entre
los importes en libro del los activos y pasivos que surjan del arrendamiento previo y
aquellos que surjan de cualquier arrendamiento nuevo en el resultado del periodo.
Ejemplos de un cambio sustantivo que surge como consecuencia de una modificacion
de contrato incluyen cambios al plazo contractual de arrendamiento o al importe de
pagos contractuales de arrendamiento que no eran parte de los términos y
condiciones originales del arrendamiento.

37

38

39

Reconocimiento

En la fecha de inicio, un arrendatario reconocera un activo por derecho de uso y
un pasivo de arrendamiento.

Medicion
Medicion inicial
En la fecha de inicio, un arrendatario medira los siguientes (ambos):

(a) el pasivo de arrendamiento por el valor actual de los pagos de
arrendamiento descontados usando la tasa que el arrendador le cobra al
arrendatario. Si esa tasa no puede ser facilmente determinada, el
arrendador usara su tasa de interés incremental de préstamo (como se
describe en los parrafos B7-B9).

(b) Elactivo por derecho de uso como se escribe en el parrafo 40.

Medicion inicial de los pagos arrendamientos incluidos en el pasivo de arrendamiento

En la fecha de inicio, los pagos de arrendamientos incluidos en el pasivo de
arrendamiento constaran de los siguientes pagos relacionados con el uso del activo
subyacente durante el plazo de arrendamiento (como se describe en el pérrafo 25)
que aun no se han cancelado:

(@) pagos fijos, menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar del
arrendador

(b) pagos variables de arrendamiento que dependan de un indice 0 una tasa (tales

como el indice de Precios al Consumidor o una tasa de interés de mercado),

medidos inicialmente usando el indice o la tasa en la fecha de inicio del contrato;

pagos variables de arrendamiento que son en esencia pagos fijos;

(d) importes que se espera sean pagaderos por el arrendatario bajo garantias de
valor residual;

=
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(e) el precio de ejercicio de una opcion a compra si el arrendatario tiene un incentivo
econdmico significativo de ejercer esa opcion (evaluado considerando los
factores descritos en el parrafo B5); y

(f) pagos de sanciones por rescindir el contrato, si el plazo de arrendamiento (como
se determina de conformidad con el parrafo 25) refleja el ejercicio de una opcion
a rescindir el arrendamiento por parte del arrendatario.

Medicién inicial del activo por derecho de uso

En la fecha de inicio, el costo del activo por derecho de uso constara de todos los
siguientes:

(@) el importe de la medicién inicial del pasivo de arrendamiento;

(b) cualquier pago de arrendamiento hecho al arrendador en o antes de la fecha de
inicio, menos cualquier incentivo de arrendamiento recibido por el arrendador; y

(c) cualquier costo inicial incurrido por el arrendatario (como se describe en los
parrafos B10-B11)

Medicion posterior
Luego de la fecha de inicio, un arrendatario medira los siguientes (ambos):

(a) el pasivo de arrendamiento, incrementando el importe en libros para reflejar
la reversion del proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento y
reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos de arrendamiento
hechos durante el periodo. El arrendatario calculara la reversion del
proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento en cada periodo
durante el plazo de arrendamiento como el importe que produce una tasa
de descuento periddica constante sobre el saldo restante del pasivo,
tomando en consideracion los requerimientos de revaluacion del parrafo
43y

(b) el activo por derecho de uso al costo, menos cualquier amortizacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada, tomando en
consideracion los requerimientos de revaluacion del parrafo 43, a menos
que aplique el parrafo 52 o el parrafo 53.

Luego de la fecha de inicio, un arrendatario reconocera en el resultado del periodo, a
menos que los costos sean incluidos en el importe en libros de otro activo de
conformidad con otras Normas aplicables, todos los siguientes:

(@) para arrendamientos de Tipo A, la reversion del proceso de descuento sobre el
pasivo de arrendamiento como un interés y la amortizaciéon del activo por
derecho de uso.

(b) para arrendamientos de Tipo B, un costo Unico de arrendamiento, combinando la
reversion del proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento con la
amortizacién del activo por derecho de uso, calculado de tal forma que el costo
restante del arrendamiento (como se describe en los parrafos B15-B16) sea
distribuido a lo largo de plazo restante de arrendamiento de forma lineal. Sin
embargo, el costo de arrendamiento periédico no sera menos que la reversion
del proceso de descuento periodica sobre el pasivo de arrendamiento.

(c) pagos variables de arrendamiento no incluidos en el pasivo de arrendamiento en
el periodo en el cual se incurri6 en la obligacion para dichos pagos.
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Reconsideracion del pasivo de arrendamiento

Luego de la fecha de inicio, un arrendatario remedira el pasivo de arrendamiento para
reflejar cambios en los pagos de arrendamiento como se escribe en el parrafo 44 y
cambios en la tasa de descuento como se escribe en los parrafos 45-46. Un
arrendatario reconocera el importe de la remedicién del pasivo de arrendamiento
como un ajuste al activo por derecho de uso, exceptuando lo siguiente:

(@) un arrendatario identificara el importe de la remedicion que surja de un cambio en
un indice o una tasa [como se describe en el parrafo 44(d)] que es atribuible al
periodo actual y reconocera ese importe en el resultado del periodo.

(b) Si el importe en libros del activo por derecho de uso se reduce a cero, un
arrendatario reconocera cualquier importe restante de la remedicion en el
resultado del periodo.

Un arrendatario evaluara nuevamente los pagos de arrendamiento si existe un cambio
en cualquiera de los siguientes:

(@) el plazo de arrendamiento, como se describe en el parrafo 27. Un arrendatario
calculara los pagos de arrendamientos revisados sobre la base del plazo de
arrendamiento revisado.

(b) factores relevantes que resulten en que el arrendatario tenga -0 ya no tenga- un
incentivo econémico significativo para ejercer una opcién a compra del activo
subyacente, evaluado de conformidad con el parrafo B6. Un arrendatario
calculard los pagos de arrendamiento revisados para reflejar el cambio en
importes pagables bajo la opcioén a compra.

(c) los importes que se esperan sean pagaderos bajo garantias de valor residual. Un
arrendatario calculara los pagos de arrendamiento revisados para reflejar el
cambio en los importes que se esperan sean pagaderos bajo garantias de valor
residual.

(d) un indice o una tasa usada para calcular los pagos de arrendamiento durante el
periodo abarcado por el informe. Un arrendatario calculard los pagos de
arrendamiento usando el indice o tasa al final del periodo abarcado por el
informe.

Un arrendatario evaluard nuevamente la tasa de descuento si hay un cambio en
cualquier de los siguientes, a menos que la posibilidad de cambio se haya reflejado al
calcular la tasa de descuento en la fecha de inicio:

o
3

el plazo del arrendamiento;

(b) factores relevantes que resulten en que el arrendatario tenga —o ya no tenga- un
incentivo econdémico significativo para ejercer una opcién a compra del activo
subyacente; 0

(c) una tasa de interés referencial, si los pagos variables de arrendamiento son

calculados usando esa tasa.

Un arrendatario calculard la tasa de descuento revisada en la fecha de
reconsideracion como la tasa que el arrendador le cobraria al arrendatario en esa
fecha (o, si la tasa no es facilmente determinable, la tasa de interés incremental de los
préstamos del arrendatario en esa fecha) sobre la base del el plazo de arrendamiento
restante.
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Arrendamientos

Amortizacion del activo por derecho de uso
Arrendamientos de Tipo A

Para arrendamientos de tipo A, un arrendatario amortizara el activo por derecho de
uso de forma lineal, a menos que otra base sistematica sea mas representativa de la
manera en la cual el arrendatario espera consumir los beneficios econdmicos futuros
del activo por derecho de uso.

Un arrendatario amortizara el activo por derecho de uso desde la fecha de inicio del
contrato hasta que ocurra lo primero entre (a) el final de la vida dtil de activo por
derecho de uso o (b) el final de plazo de arrendamiento. Sin embargo, si el
arrendatario tiene un incentivo econémico significativo para ejercer una opcion a
compra, este amortizara el activo por derecho de uso hasta el final de la vida dtil del
activo subyacente.

Sujeto a los requerimientos contenidos en los péarrafos 47-48, de otro modo un
arrendatario aplicara los requerimientos de depreciaciéon en la NIC 16 Propiedad,
Planta y Equipo al amortizar el activo por derecho de uso.

Arrendamientos de Tipo B

Para arrendamientos de Tipo B, un arrendatario calculara la amortizacién del activo
por derecho de uso para el periodo como la diferencia entre los siguientes:

(@) el costo de arrendamiento periddico, calculado de conformidad con el parrafo
42(b);y

(b) la reversion periodica del proceso de descuento del pasivo de arrendamiento,
calculada de conformidad con el parrafo 41(a).

Deterioro del activo por derecho de uso

Un arrendatario determinard si el activo por derecho de uso estd deteriorado y
reconocera cualquier pérdida por deterioro de conformidad con la NIC 36 Deterioro del
Valor de los Activos.

Bases de medicion alternativas para el activo por derecho de uso

Un arrendatario medira los activos por derecho de uso que surjan de la propiedad
arrendada de conformidad con el modelo de valor razonable de la NIC 40 si la
propiedad arrendada cumple con la definicién de propiedad de inversion y el
arrendatario elige este modelo de valor razonable como una politica contable.

Un arrendatario puede medir los activos por derecho de uso que se relacionen con
una clase de propiedad, planta y equipo, por un importe revaluado de conformidad
con la NIC 16 si el arrendatario revallia todos los activos dentro de esa clase de
propiedades, planta y equipo.

Presentacion

Un arrendatario debera o bien presentar en el estado de situacién financiera o revelar
en notas todos los siguientes:

(@) los activos por derecho de uso de forma separada de otros activos;
(b) pasivos de arrendamiento de forma separada de otro pasivos;

(c) activos por derecho de uso que surjan de arrendamientos de Tipo A de forma
separada de activos por derecho de uso que surjan de arrendamientos de Tipo B
y activos por derecho de uso medidos a importes revaluados; y

-
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(d) pasivos de arrendamiento que surjan de arrendamientos de Tipo A de forma
separa de pasivos de arrendamiento que surjan de arrendamientos de Tipo B.

Si un arrendatario no presenta los activos por derecho de uso y los pasivos de
arrendamiento de forma separada en el estado de situacion financiera, debe hacer lo
siguiente:

(@) presentar los activos por derecho de uso dentro de la misma partida en la que los
activos subyacentes correspondientes serian presentados si les perteneciera; y

(b) revelar cudles partidas dentro del estado de situacion financiera incluyen activos
por derecho de uso y pasivos de arrendamiento.

En el estado de resultado del ejercicio y otros ingresos integrales, un arrendatario
presentara los dos siguientes (ambos):

(@) para arrendamientos de Tipo A, la reversion del proceso de descuento sobre el
pasivo de arrendamiento de forma separada de la amortizacién del activo por
derecho de uso.

(b) para arrendamientos de Tipo B, la reversion del proceso de descuento sobre el
pasivo de arrendamiento junto a la amortizacién del activo por derecho de uso.

En el estado de flujos de efectivo un arrendatario clasificara los siguientes:

(@) reembolsos de la porcién principal del pasivo de arrendamiento que surjan de
arrendamientos de Tipo A dentro de actividades de financiacion.

(b) la reversién del proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento que
surja de arrendamientos de Tipo A de conformidad con los requerimientos que se
relacionan con los intereses pagados en la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo;

(c) pagos que surjan de arrendamientos de Tipo B dentro de actividades de
operacion; y

(d) pagos variables de arrendamiento y pagos de arrendamientos a corto plazo no
incluidos en el pasivo de arrendamiento dentro de actividades de operacion.

Informacion a revelar

El objetivo de los requerimientos de informacion a revelar es permitir a los
usuarios de estados financieros entender el importe, calendario e incertidumbre
de los flujos de efectivo que surgen de arrendamientos. Para lograr tal objetivo,
un arrendatario revelara informacién cuantitativa y cualitativa sobre todos los
siguientes:

(a) sus arrendamientos [como se describe en los parrafos 60(a) y 60(b)];

(b) los juicios significativos hechos al aplicar la Norma [borrador] a dichos
arrendamientos [como se describe en el parrafo 60(c)]; y

(c) los importes reconocidos en los estados financieros relacionados con
dichos arrendamientos (como se describe en los parrafos 61-67).

Un arrendatario considerara el nivel de detalle necesario para satisfacer el objetivo de
informacion a revelar y cuénto énfasis hacer en cada uno de los diversos
requerimientos. Un arrendatario agregara y desagregard informacién a revelar de
manera que la informacion Util no se oculte afiadiendo una gran cantidad de detalles
insignificantes o afiadiendo partidas que tienen caracteristicas distintas.

Un arrendatario revelara lo siguiente:
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(a)

Arrendamientos

informacion acerca de la naturaleza de sus arrendamientos; incluyendo:

() unadescripcion general de tales arrendamientos;

(i) las bases, términos y condiciones, sobre las que se calculan los pagos
variables de arrendamiento,

(iii) la existencia, términos y condiciones, de opciones de prérroga o rescision
del arrendamiento. Un arrendatario suministrara revelaciones narrativas
sobre las opciones que son reconocidas como parte del activo por
derecho de uso y pasivo de arrendamiento y aquellas que no.

(iv) la existencia, términos y condiciones, de garantias de valor residual
suministradas por el arrendatario; y

(v) las restricciones o pactos impuestos por arrendamientos, por ejemplo esas
que se relacionan con dividendos o incurrimiento en obligacionales
financieras adicionales.

Un arrendatario identificara la informacién que se relacione con
subarrendamientos incluidos en la informacién a revelar suministrada
anteriormente.

Informacion sobre arrendamientos que ain no han iniciado pero que crean
derechos y obligaciones significativas para el arrendatario.

Informacion sobre presunciones significativas y juicios hechos al aplicar la Norma
[borrador], lo cual puede incluir lo siguiente:

(i) la determinacion acerca de si un contrato contiene un arrendamiento (como
se describe en los parrafos 6-19);

(i) la distribucion de la contraprestacion en un contrato entre componentes de
arrendamiento y no arrendamiento (como se describe en los parrafos
23-24);y

(iii) la determinacion de la tasa de descuento (como se describe en los parrafos
B7-B9).

Un arrendatario revelara una conciliacién de saldos de apertura y saldos de cierre de
activos por derecho de uso por clases de activos subyacentes de forma separada
para arrendamientos de Tipo A, arrendamiento de Tipo B y activos por derecho de uso
medidos a importes revaluados. Dichas conciliaciones incluiran partidas que sean
Utiles para entender el cambio en el importe en libros de los activos por derecho de

uso,

por ejemplo:

adiciones debidas al inicio o prérroga de arrendamientos;

reclasificaciones cuando un arrendatario ejerce una opcién a compra;
reducciones debidas a la rescision de arrendamientos;

remediciones relacionadas con un cambio en un indice 0 una tasa usada para
calcular pagos de arrendamiento.

amortizacién;

efectos de combinaciones de negocios; y

deterioro.
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Arrendador

Un arrendatario que mide los activos por derecho de uso que surgen de propiedades
de inversion, arrendadas de conformidad con el modelo de valor razonable dentro de
la NIC 40 (como se describe en el parrafo 52) puede decidir no suministrar la
informacién a revelar requerida por el parrafo 61 para tales activos por derecho de
uso.

Si un arrendatario mide activos por derecho de uso segun importes revaluados, debe
revelar:

(@) lafecha de vigencia de la revalorizacién ; y

(b) el importe de revalorizaciéon superavit que se relaciona con los activos por
derecho de uso al inicio y al final de periodo sobre el que se informa, indicando
los cambios durante el periodo y cualquier restriccion sobre la distribucion de los
saldos a los accionistas.

Un arrendatario revelara una conciliacion de los saldos de apertura y cierre del pasivo
de arrendamiento de forma separada para arrendamientos de Tipo A y
arrendamientos de Tipo B. Dichas conciliaciones incluiran la reversion periddica del
proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento, y otras partidas que son
Utiles para entender el cambio en el importe en libros del pasivo de arrendamiento, por
ejemplo, lo siguiente:

(@) pasivos originados debido a el inicio o prérroga de arrendamientos;
b) pasivos extinguidos debido a la rescisién de arrendamientos;

—_

(c) remediciones relacionadas a un cambio en un indice 0 una tasa usada para
calcular los pagos de arrendamiento;
d) efectivo pagado;

)
e) diferencias de cambio de moneda extranjera; y
(f) efectos de las combinaciones de negocios.

—_—

Un arrendatario revelara los costos que son reconocidos en el periodo relacionados
con pagos variables de arrendamiento no incluidos en el pasivo de arrendamiento.

Un arrendatario revelara informacion sobre adquisiciones de activos por derecho de
uso a cambio de pasivos de arrendamiento, que surjan tanto de arrendamientos de
Tipo A como de arrendamientos de Tipo B, como una informacién a revelar
suplementaria sobre transacciones no monetarias (véase la NIC 7).

En lugar del andlisis de de vencimiento exigido por los parrafos 39(a) y 39(b) de la
NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacién a revelar, un arrendatario revelara un
analisis de vencimiento del pasivo de arrendamiento, mostrando los flujos de efectivo
descontados de forma anual para un minimo de cada uno de los 5 primeros afios y un
total de los importes para los afios restantes. Un arrendatario reconciliara los flujos de
efectivo al pasivo de arrendamiento reconocido en el estado de situacién financiera.

68

Arrendamiento de Tipo A
Reconocimiento
En la fecha de inicio, un arrendador hara todo lo siguiente:

(a) dar de baja en cuentas al importe en libros del activo subyacente (si fue
previamente reconocido);
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(b)
(c)
(d)

Arrendamientos

reconocer un arrendamiento por cobrar;

reconocer un activo residual; y

reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante sobre el arrendamiento
en el resultado del periodo (como se escribe en el parrafo 74).

Medicion

Medicién inicial

En la fecha de inicio del contrato, un arrendador medira los siguientes (ambos):

(a)

(b)

el arrendamiento por cobrar segun el valor actual de los pagos de
arrendamiento, descontados usando la tasa que el arrendador le cobra al
arrendatario (como se describe en los parrafos B8-B9), mas cualquier costo
directo inicial (como se describe en los parrafos B10-B11); y

el activo residual como se describe en el parrafo 71.

Medicion inicial de los pagos de arrendamiento incluidos en el arrendamiento
por cobrar

En la fecha de inicio, los pagos de arrendamiento incluidos en el arrendamiento por
cobrar constaran de los siguientes pagos relacionados con el uso del activo
subyacente durante el plazo de arrendamiento (como se describe en el parrafo 25)
que aun no se han recibido:

(a)

pagos fijos, menos cualquier incentivo de arrendamiento pagadero al
arrendatario;

pagos variables de arrendamiento que depende de un indice o de una tasa (tales
como el Indice de Precios al Consumidor o una tasa de interés de mercado),
medidos inicialmente usando el indice o tasa en la fecha de inicio del contrato.
pagos variables de arrendamiento que son en esencia pagos fijos;

pagos de arrendamiento estructurados como garantias de valor residual (como
se describe en los parrafos B17-B18);

el precio de ejercicio de una opcion a compra si el arrendatario tiene un incentivo
econdmico significativo para ejercer esa opcion (evaluado considerando los
factores descritos en el parrafo B5); y

pagos por sanciones por rescision del contrato, si el plazo de arrendamiento
(como se determina de conformidad con el parrafo 25) refleja el ejercicio de una
opcidn de recision del arrendamiento por el arrendatario.

Medicion inicial del activo residual
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En la fecha de inicio del contrato, un arrendador medira el activo residual de la
siguiente manera:

A+B-C

A= el valor actual del importe que el arrendador espera derivar del activo
subyacente tras el final del plazo del arrendamiento, descontado usando
la tasa que el arrendador le cobra al arrendatario (activo residual bruto)

B= el valor actual de los pagos variables de arrendamiento esperados (como
se describe en el parrafo 72).

C= cualquier ganancia no percibida, calculada de conformidad con los
parrafos 73-75.

Pagos variables de arrendamiento incluidos en la tasa que el arrendador le
cobra al arrendatario

Si un arrendador refleja una expectativa de pagos variables de arrendamiento al
determinar la tasa que le cobra al arrendatario y dichos pagos no son incluidos en el
arrendamiento por cobrar, el arrendador incluird en la medicion inicial del activo
residual el valor actual de los pagos variables de arrendamiento que se espera sean
obtenidos durante el plazo de arrendamiento, descontado usando la tasa que el
arrendador le cobra al arrendatario.

Ganancia

Si el valor razonable del activo subyacente es mayor que el importe en libros
inmediatamente antes de la fecha de inicio, un arrendador distribuira esa diferencia
entre la ganancia relacionada al arrendamiento, la cual él reconoce en la fecha de
inicio del contrato, y la ganancia no percibida, la cual se incluye en la medicion inicial
del activo residual.

Un arrendador calculara la ganancia relacionada con el arrendamiento reconocido en
la fecha de inicio del contrato como la diferencia entre el valor razonable y el importe
en libros del activo subyacente inmediatamente antes de la fecha de inicio,
multiplicado por el valor actual de los pagos de arrendamiento (descontados usando la
tasa que el arrendador le cobra al arrendatario), dividido por el valor razonable del
activo subyacente.

Medicion posterior

Luego de la fecha de inicio, un arrendador medira los siguientes (ambos):

(a) el arrendamiento por cobra aumentando el importe en libros para reflejar la
reversion del proceso de descuento sobre el arrendamiento por cobrar y
reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos de arrendamientos
realizados durante el periodo. Un arrendador calculara la reversion del

proceso de descuento sobre el arrendamiento por cobrar en cada periodo
durante el plazo del arrendamiento como el importe que produce una tasa

de descuento periddica constante sobre el saldo que resta de la partida por
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Arrendamientos

cobrar, tomando en consideracion los requerimientos de revaluacion y
deterioro de los parrafos 78 y 84; y

(b) el activo residual segiin su importe en libros inicial mas la reversion del
proceso de descuento de conformidad con el parrafo 82, tomando en
consideracion los requerimientos sobre revaluacion, pagos variables de
arrendamiento y deterioro de los parrafos 78, 83 y 85.

Luego de la fecha de inicio, un arrendador reconocerd todos los siguientes en el
resultado del periodo:

(@) la reversion del proceso de descuento sobre el arrendamiento por cobrar como
ingresos por intereses;

(b) La reversion del proceso de descuento sobre el activo residual bruto como
ingresos por intereses; y

(c) pagos variables de arrendamiento que no son incluidos en el arrendamiento por
cobrar en los periodos en los cuales ese ingreso es percibido.

Revaluacion del arrendamiento por cobrar

Luego de la fecha de inicio, un arrendador remedira el arrendamiento por cobrar para
reflejar cambios en los pagos de arrendamiento como se describe en el parrafo 79 y
cambios en la tasa de descuento como se describe en los parrafos 80-81. Un
arrendador hara lo siguiente (ambos):

(@) ajustar el importe en libros del activo residual para reflejar el importe que el
arrendador espera derivar del activo subyacente tras el final de plazo de
arrendamiento revisado, si hay un cambio en el plazo de arrendamiento o en la
evaluacién de si el arrendatario tiene o ya no tiene un incentivo econdmico
significativo para ejercer una opcion a compra, como se describe en los parrafos
79(a) y 79(b); y

(b) reconocer cualquier diferencia entre los importes en libro del arrendamiento por
cobrar y el activo residual antes y después de la remedicién en el resultado del
periodo.

Un arrendatario evaluara nuevamente los pagos de arrendamiento si hay un cambio
en cualquier de los siguientes:

(@) el plazo de arrendamiento, como se describe en el parrafo 27. Un arrendador
calculard los pagos de arrendamiento revisados sobre la base del plazo de
arrendamiento revisado.

(b) factores relevantes que resulten en que el arrendatario tenga —o ya no tenga- un
incentivo econdmico significativo para ejercer una opcién a compra del activo
subyacente, evaluado de conformidad con el parrafo B6. Un arrendador calculara
los pagos de arrendamiento revisados para reflejar el cambio en los importes por
cobrar bajo la opcion a compra; y

(c) un indice o una tasa usada para calcular los pagos de arrendamiento durante el
periodo sobre el que se informa. Un arrendador calculara los pagos de
arrendamiento revisados usando el indice o la tasa al final de periodo sobre el
que se informa.
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80 Un arrendador evaluard nuevamente la tasa de descuento si hay un cambio en
cualquier de los siguientes, a menos que la posibilidad de cambio haya sido reflejada
al determinar la tasa de descuento en la fecha del inicio:

(@) el plazo de arrendamiento;

(b) factores relevantes que resulten en que el arrendatario tenga o ya no tenga un
incentivo econdmico significativo para ejercer una opcion a compra del activo
subyacente; 0

(c) una tasa de interés referencial, si los pagos variables de arrendamiento son
calculados usando dicha tasa.

81 Un arrendador calculara la tasa de descuento en la fecha de la revaluacion como la
tasa que el arrendador le cobraria al arrendatario en esa fecha sobre la base del plazo
de arrendamiento restante.

Medicién posterior del activo residual

82 Luego de la fecha del inicio, un arrendador aumentara el importe en libros del activo
residual en cada periodo para contabilizar el efecto de la reversion del proceso de
descuento sobre el activo residual bruto, usando la tasa que el arrendador le cobra al
arrendatario.

83 Si un arrendador incluye pagos variables de arrendamiento en la medicién inicial de
activo residual de conformidad con el parrafo 72, el arrendador dara de baja en
cuentas a una porcién del importe en libros del activo residual en cada periodo y
reconocera un gasto correspondiente en el resultado del periodo. El arrendador
calculara la porcién a la que se le dara baja en cuenta sobre la base de los pagos
variables de arrendamiento que se espera sean obtenidos en el periodo (como se
escribe en los parrafos B19-B21).

Deterioro del arrendamiento por cobrar y el activo residual

84 Un arrendador determinard si el arrendamiento por cobrar estd deteriorado y
reconocera cualquier deterioro de conformidad con la NIC 39 Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion.(2) Al determinar la expectativa de pérdida
para un arrendamiento por cobrar, un arrendador tomara en consideracion la garantia
relacionado con la partida por cobrar. La garantia relacionada con la partida por
cobrar representa los flujos de efectivo que el arrendador esperaria derivar del activo
subyacente durante el plazo de arrendamiento restante, lo cual excluye los flujos de
efectivo que el arrendador esperaria derivar del activo subyacente tras el final del
plazo de arrendamiento.

85 Un arrendador aplicara la NIC 36 para determinar si el activo residual esta
deteriorado, tomando en consideracién cualquier garantia de valor residual que se
relacione con el activo subyacente el evaluar el deterioro del activo residual. Un
arrendador reconocera cualquier pérdida por deterioro en el resultado del periodo de
conformidad con la NIC 36.

Contabilizacion para el activo subyacente al final del plazo de arrendamiento o
sobre la recision de un arrendamiento

86 Al final del plazo de arrendamiento, un arrendador reclasificara el activo residual a la
categoria apropiada de activo (por ejemplo propiedades, planta y equipo) de acuerdo

2. ElProyecto de Norma Instrumentos Financieros: Pérdidas Crediticias Esperadas propone que los arrendamientos por cobrar estén
dentro del alcance de los nuevos requerimientos de deterioro que sustituirian a aquellos en la NIC 39.
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a las normas aplicables, medido segun el importe en libros del activo residual. El
arrendador contabilizara el activo que fue sujeto de un arrendamiento de conformidad
con la Norma aplicable.

Si un arrendamiento ceso6 antes del fin del plazo de arrendamiento, un arrendador
hara todo lo siguiente:

(@) Comprobar el deterioro del arrendamiento por cobrar de conformidad con la NIC
39 y reconocer cualquier pérdida por deterioro identificada;

(b) reclasificar el arrendamiento por cobrar (menos cualquier importe que adn se
espera sea recibido por el arrendador) y el activo residual a la categoria
apropiada de activos, de conformidad con las Normas aplicables, medido como la
suma de los importes en libros del arrendamiento por cobrar (menos cualquier
importe que aun se espera sea recibido por el arrendador) y el activo residual; y

(c) contabilizar el activo que fue sujeto de arrendamiento de conformidad con la
Norma aplicable.

Presentacion

Un arrendador presentara activos de arrendamiento (es decir, la suma de los importes
de arrendamientos por cobrar y activos residuales) de forma separada de otros
activos en el estado de situacién financiera.

Un arrendador también tendra que, o bien presentar en el estado de situacion
financiera, o revelar en las notas, el importe en libros del arrendamiento por cobrar y
el importe en libros de los activos residuales.

Un arrendador tendra que, o bien presentar en el estado de resultado del ejercicio y
otros ingresos integrales o revelar en las notas los ingresos provenientes de los
arrendamientos. Si un arrendador no presenta los ingreso de arrendamiento en el esto
de resultado del ejercicio y otros ingresos integrales, el arrendador revelara cuales
partidas incluyen los ingresos en el esto de resultado del ejercicio y otros ingresos
integrales.

Un arrendador presentara cualquier ganancia o pérdida sobre el arrendamiento
reconocido en la fecha del inicio del contrato en la forma que mejor refleje los modelos
de negocios del arrendador. Ejemplos de presentacion incluyen los siguientes:

(@) si un arrendador usa arrendamientos como una método alternativo de obtener
valor de los bienes que de ofra forma venderia, el arrendador presentara
ingresos y costo de los bienes vendidos relacionados con sus actividades de
arrendamiento en partidas separadas de tal forma que los ingresos y egresos de
partidas vendidas y arrendadas sean presentadas de manera regular.

(b) Si un arrendador usa arrendamientos con propésitos de suministra financiacion,
el arrendador presentara las ganancia o pérdida en una sola partida.

En el estado de flujos de efectivo, un arrendador clasificara las entradas de pagos de
arrendamiento dentro de las actividades de operacion.
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Arrendamientos de Tipo B

Un arrendador reconocera pagos de arrendamientos como ingresos de
arrendamiento en el resultado del ejercicio durante el plazo de arrendamiento,
bien sea de forma lineal u otra base sistematica que refleje mejor la forma en la
cual el arrendatario espera consumir los beneficios econémicos futuros del
activo por derecho de uso.

Un arrendador reconocera los costos directos iniciales como egresos durante el plazo
de arrendamiento sobre la misma base de los ingresos de arrendamiento (como se
describe en el parrafo 93).

Un arrendador reconocera pagos variables de arrendamiento en el resultado del
ejercicio en el periodo en el cual se perciba dicha ganancia.

Un arrendador continuara midiendo y presentando el activo subyacente sujeto a un
arrendamiento de Tipo B de conformidad con otras Normas aplicables.

En el estado de flujos de efectivo, un arrendador clasificara las entradas de pagos de
arrendamiento dentro de las actividades de operacion.

Informacion a revelar

El objetivo de los requerimientos de informacién a revelar es permitir a los
usuarios de estados financieros entender el importe, calendario e incertidumbre
de los flujos de efectivo que surgen de los arrendamientos. Para alcanzar ese
objetivo, un arrendador revelara informacion cuantitativa y cualitativa sobre
todos los siguientes:

(a) sus arrendamientos (como se describe en el parrafo 100(a));

(b) los juicios significativos hechos al aplicar la Norma [borrador] a tales
arrendamientos (como se describe en el parrafo 100(b)); y

(c) los importes reconocidos en los estados financieros relaciones con tales
arrendamientos (como se describe en los parrafos 101-109).

Un arrendador considerara el nivel de detalle necesario para satisfacer los
requerimientos de informacién a revelar y cuanto énfasis hacer en cada uno de los
diversos requerimientos. Un arrendador agregard y desagregaré informacion a revelar
de manera que la informacion atil no se oculte agregando una gran cantidad de
detalles insignificantes o agregando partidas que tienen caracteristicas distintas.

Un arrendador revelara lo siguiente:
(@) informacion sobre la naturaleza de los arrendamientos, incluyendo:

() una descripcion general de tales arrendamientos;

(i) las bases, términos y condiciones, sobre los que se calculan los pagos
variables de arrendamiento;

(i) la existencia, términos y condiciones, de opciones de prérroga o rescision
del arrendamiento; y

(iv) la existencia, términos y condiciones, de opciones del arrendatario para
comprar el activo subyacente.

(b) informacion sobre presunciones Y juicios hechos al aplicar la Norma [borrador],
que puede incluir lo siguiente:
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() la determinacion acerca de si el contrato contiene un arrendamiento (como
se describe en los parrafos 6-19);

(i) La distribucion de la contraprestacion en un contrato entre componentes de
arrendamiento y de no arrendamiento (como se describe en el parrafo
22);y

(i) La medicion inicial del activo residual (como se describe en el parrafo 71).

Un arrendador revelara ingresos de arrendamiento reconocidos en el periodo sobre el
que se informa, en un formato tabular, para incluir lo siguiente:

(@) para arrendamientos de Tipo A:

() ganancias o pérdidas reconocidas en la fecha del inicio del contrato (brutas
o netas, de forma congruente con el parrafo 91);

(i) lareversion del proceso de descuento sobre el pasivo de arrendamiento; y

(iii) al reversion del proceso de descuento sobre el activo residual bruto;

(b) para arrendamientos de Tipo B, ingresos de arrendamiento que se relacionen
con los pagos de arrendamiento;

(c) ingresos de arrendamiento que se relacionan con pagos variables de
arrendamiento no incluidos en la medicién del arrendamiento por cobrar;, y

(d) ingresos de arrendamientos a corto plazo.

Informacion a revelar relacionada con arrendamientos de Tipo A

Ademas de la informacién a revelar exigida por los parrafos 100-101, un arrendador
también suministrara la informacion a revelar de los parrafos 103-107 para los
arrendamientos de Tipo A.

Un arrendador revelara una conciliacion de los saldos de apertura y cierre del pasivo
de arrendamiento. La conciliacion incluira partidas que sean utiles para entender el
cambio en el importe en libros del arrendamiento por cobrar, por ejemplo, las
siguientes:

(i) adiciones debidas al inicio o prérroga de arrendamientos;

(i) partidas por cobrar dadas de baja en cuenta debido a la recision de
arrendamientos;

(iii) efectivo recibido;

(iv) lareversion del proceso de descuento sobre el arrendamiento por cobrar;

(v) diferencias de cambio de moneda extranjera;

(vi) efectos de las combinaciones de negocios; y

(vii) cambios en la expectativa de pérdida.

Un arrendador revelara conciliaciones entre los balances de apertura y cierre del
activo residual. La conciliacion incluira partidas que sean Utiles para entender el
cambio en el importe en libros del activo residual, por ejemplo, las siguientes:

(a) adiciones debidas al inicio de arrendamientos;
(b) reducciones debidas a las prérrogas de arrendamientos;
(c) reclasificaciones en el vencimiento o rescision de un arrendamiento;

-

—_

la reversién del proceso de descuento sobre el activo residual bruto;
efectos de combinaciones de negocios; y
deterioro.

SIOIC>
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Salvo lo que se describe en el parrafo 106, un arrendador revelara informacion
relacionado con los riesgos que surgen de los arrendamientos exigidos por los
parrafos 31-42H de la NIIF 7-

En lugar de los analisis de vencimientos exigidos por el parrafo 37(a) de la NIIF 7, un
arrendador revelara un analisis de vencimiento del arrendamiento por cobrar,
mostrando los flujos de efectivo no descontados a ser recibidos de forma anual por un
minimo de cada uno de los primeros 5 afios y un total de los importes para los afios
restantes.

Un arrendador revelara informacién sobre como maneja sus riesgos asociados con el
activo residual. En particular, un arrendador revelara todo lo siguiente:

(@) su estrategia de gestion de riesgo para activos residuales;

(b) el importe en libros de los activos residuales cubiertos por garantias de valor
residual (excluyendo garantias consideradas como pagos de arrendamiento para
el arrendador, como se describe en el parrafo 70(d)); y

(c) cualquier otro medio del que se valga el arrendador para reducir su riesgo de
activo residual (por ejemplo, acuerdos de recompra 0 pagos variables de
arrendamiento por uso que supere limites especificados).

Informacion a revelar relacionado con los arrendamientos de Tipo B

Ademas de la informacion a revelar exigida por los parrafos 100-101, un arrendador
también suministrara las revelaciones dentro del parrafo 109 para los arrendamientos
de Tipo B.

Un arrendador revelara un andlisis de vencimientos de los pagos de arrendamiento,
mostrando los flujos de efectivo no descontados a ser recibidos de forma anual por un
minimo de cada uno de los primeros cinco afios y un total de los importes para el
resto de los afos. Un arrendador presentara ese andlisis de vencimientos de forma
separada de aquellos exigidos por el parrafo 106 para los arrendamientos de Tipo A.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior (leaseback)

110

111

112

Si una entidad (el transferidor) transfiere un activo a otra entidad (el receptor de la
transferencia) y posteriormente arrienda ese activo del receptor de la transferencia,
tanto el transferidor como el receptor de la transferencia contabilizaran el contrato de
transferencia y el arrendamiento de conformidad con los parrafos 111-117.

Determinacion en cuanto a si la transferencia del activo es
una venta

Una entidad aplicara los requerimientos para determinar cuando una obligacién de
desempefio es satisfecha dentro de la NIIF X [borrador] Ingresos Ordinarios
Provenientes de los Contratos con los Clientes al determinar si la transferencia sera
contabilizada como una venta del activo.

La existencia del arrendamiento posterior (es decir, el derecho del transferidor de usar
el activo por un periodo de tiempo) no le impide al receptor de la transferencia, por si
solo, obtener el control del activo. Sin embargo, si el arrendamiento posterior le

otorga al transferidor la facultad de dirigir el uso y obtener sustancialmente todos los
beneficios restantes del activo, entonces el receptor de la transferencia no obtiene el
control del activo y la transferencia no es una venta. Se considera que el transferidor
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tiene la facultad de dirigir el uso y obtener sustancialmente todos los beneficios
restantes del activo, si ocurre cualquier de los siguientes:

(@) el plazo de arrendamiento es por la mayor parte de la vida econdmica restante
del activo; o

(b) el valor actual de los pagos de arrendamiento contabilizan sustancialmente todo
el valor razonable de activo.

La Transferencia del activo es una venta

Si el receptor de la transferencia obtiene el control del activo de conformidad con los
requerimientos para determinar cuando una obligacion de desempefio es satisfecha
dentro de la NIIF X [borrador] Ingresos Ordinarios Provenientes de los Contratos
con los Clientes:

(@) el transferidor contabilizara una venta de conformidad con las Normas aplicables
y un arrendamiento de conformidad con la contabilizacion del arrendatario dentro
de esta Norma [borrador].

(b) el receptor de la transferencia contabilizara una compra de conformidad con las
Normas aplicables y un arrendamiento de conformidad con la contabilizacion del
arrendador dentro de esta Norma [borrador].

Si la contraprestacion para la venta de un activo no es a valor razonable o los pagos
de arrendamiento no son a tasas de mercado, una entidad hara los siguientes ajustes
para reconocer la venta al valor razonable:

(@) el transferidor medira el activo por derecho de uso y la ganancia o pérdida
resultantes del activo subyacente para reflejar las tasas de mercado actuales
para los pagos de arrendamiento para dicho activo. El transferidor contabilizara
posteriormente el arrendamiento para reflejar dichas tasas de mercado actuales.

(b) el receptor de la transferencia medira el arrendamiento por cobrar y el activo
residual para arrendamientos de Tipo A, o el activo subyacente para
arrendamientos de Tipo B, para reflejar tasas de mercado actuales para pagos
de arrendamiento para dicho activo. El receptor de la transferencia contabilizara
posteriormente el arrendamiento para reflejar dichas tasas de mercado actuales.

La Transferencia del activo no es una venta

Si el receptor de la transferencia no obtiene el control del activo de conformidad con
los requerimientos para determinar cuando una obligacion de desempefio es
satisfecha dentro de la NIF X [borrador]  Ingresos Ordinarios
Provenientes de los Contratos con los Clientes:

(@) el transferidor no dard de baja en cuentas el activo transferido y contabilizara
cualquier importe recibido como pasivo financiero de conformidad con las
Normas aplicables; y

(b) el receptor de la transferencia no reconocera el activo transferido y contabilizara
los importes pagados como una partida por cobrar de conformidad con las
Normas aplicables.

Informacion a revelar

Si un transferidor o un receptor de la transferencia celebran una venta con
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117

arrendamiento posterior que se contabilice de conformidad con los parrafos 113-114,
suministrara la informacion a revelar exigida por los parrafos 58-67 o 98-109.

Ademas de las informacion a revelar exigida por los péarrafos 58-67, un transferidor
que celebra una venta con arrendamiento posterior revelara lo siguiente (ambos):

(@) los términos y condiciones principales de esa transaccién, y
(b) cualquier pérdida o ganancia que surja de la transaccion de forma separada de
las ganancias o pérdidas provenientes de otros activos.

Arrendamientos a corto plazo

118

119

120

Un arrendatario puede elegir, como una politica contable, no aplicar los
requerimientos en los parrafos 25-25 y 37-57 a arrendamientos a corto plazo. En su
lugar, un puede reconocer los pagos de arrendamiento en el resultado del periodo de
forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento.

Un arrendador puede elegir, como una politica contable, no aplicar los requerimientos
de los parrafos 25-35 y 69-97 a arrendamientos a corto plazo. En su lugar, un puede
reconocer los pagos de arrendamiento en el resultado del periodo a lo largo del plazo
de arrendamiento, bien sea de forma lineal u ofra base sistematica, si resulta mas
representativa de la manera en la que los ingresos son percibidos del activo
subyacente.

La eleccion de politica contable para arrendamientos a corto plazo debe hacerse por
la clase de activo subyacente a la que se relaciona el derecho de uso. Una entidad
que contabiliza arrendamientos a corto plazo de conformidad con el parrafo 118 o el
parrafo 119 debe revelar ese hecho.
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Apéndice A

Arrendamientos

Definicion de términos

Este apéndice forma parte integral de la Norma [borrador].

fecha de inicio del
arrendamiento (Fecha de
inicio)

contrato

vida econémica

activo residual bruto

costos directos iniciales

propiedades de inversion

arrendamiento

pasivo de arrendamiento

La fecha en la cual un arrendador pone a disposicion del arrendatario el activo
subyacente para su uso.

Un acuerdo entre dos o mas partes que genera derechos y obligaciones
juridicamente exigibles.

Bien sea el periodo durante el cual se espera que un activo sea utilizable
economicamente, por parte de uno o mas usuarios; o la cantidad de unidades de
produccion o similares que se espera obtener del activo por parte de uno o mas
usuarios.

El importe que un arrendador espera derivar de un activo subyacente tras el
final del plazo de arrendamiento, medido de una manera descontada.

Costos directamente imputables a la negociacion y contratacién de un
arrendamiento, en los cuales no se hubiese incurrido sin la celebracién del
arrendamiento.

Propiedades que se tienen para obtener rentas o apreciacion del capital, 0 ambas,
en lugar de para:
(@) suuso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para
fines administrativos; o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones

Un contrato que traspasa el derecho a usar un activo (el activo subyacente) por
un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

La obligacion de un arrendatario de realizar pagos que surgen de un
arrendamiento, medidos de forma descontada.
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pagos de arrendamiento

arrendamiento por cobrar

plazo de arrendamiento

arrendatario

tasa de interés incremental
de los préstamos del
arrendatario

arrendador

propiedad

Los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador relacionados con el
derecho de uso de un activo subyacente durante el plazo de arrendamiento, que
consta de lo siguiente:

(@) pagos fijos, menos cualquier incentivo recibido o por cobrar del arrendador;

(b) pagos variables de arrendamiento que depende de un indice 0 de una tasa,
0 que son en esencia pagos fijos;

(c) el precio de ejercicio de una opcién a compra si el arrendatario tiene un
incentivo econdmico significativo para ejercer esa opcién; y

(d) pagos de sanciones por rescindir el arrendamiento, si el plazo de
arrendamiento refleja el ejercicio de una opcién a compra o rescision del
contrato por parte del arrendatario.

Para el arrendatario, los pagos de arrendamiento también incluyen importes que
se espera sean pagaderos por él bajo garantias de valor residual. Los pagos de
arrendamiento  no incluyen aquellos distribuidos a componentes de no
arrendamiento de un contrato, salvo cuando al arrendatario se le exige combinar
los componentes de arrendamiento y no arrendamiento y contabilizarlos como un
componente de arrendamiento Unico.

Para el arrendador, los pagos de arrendamiento también incluyen aquellos
estructurados como garantias de valor residual. Los pagos de arrendamiento no
incluyen pagos distribuidos a componentes de no arrendamiento.

El derecho del arrendador de recibir pagos de arrendamiento que surgen de un
arrendamiento, medidos de forma descontada.

El periodo no revocable por el cual el arrendatario tiene el derecho de usar el
activo subyacente, junto a los dos siguientes:

(@) periodos cubiertos por una opcién a prorrogar el arrendamiento si el
arrendatario tiene un incentivo economico significativo para ejercer esa
opcion; y

(b) periodos cubiertos por una opcion a rescindir el arrendamiento si el
arrendatario tiene un incentivo econémico significativo para no ejercer esa
opcion.

Una entidad que celebra un contrato para obtener el derecho de usar un activo
subyacente por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

La tasa de interés que el arrendatario habria de pagar para pedir prestado durante
un plazo similar, y con una seguridad similar, los fondos necesarios para obtener
un activo de valor similar al activo por derecho de uso en un ambiente
econdmico similar.

Una entidad que celebra un contrato para suministrar el derecho de usar un
activo subyacente por un periodo de tiempo, a cambio de una contraprestacion.

Tierra o edificio, o parte de un edificio, 0 ambos.
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tasa implicita en el
arrendamiento

tasa que el arrendador le
cobra al arrendatario

activo residual

garantia de valor residual

activo por derecho de uso

arrendamiento a corto

plazo

precio aislado

subarrendamiento

activo subyacente

vida util

pagos variables de
arrendamiento

Arrendamientos

La tasa de interés que, en una fecha dada, causa la suma del valor actual de los
pagos realizados por un arrendatario por el derecho de usar un activo
subyacente, y el valor actual del importe que un arrendador espera derivar del
activo subyacente tras el final del plazo de arrendamiento para igual el valor
razonable del activo subyacente.

Una tasa de descuento que toma en consideracion la naturaleza de la transaccion
asi como también los términos y condiciones del arrendamiento. La tasa que el
arrendador le cobra al arrendatario puede ser, por ejemplo, la tasa implicita en el
arrendamiento, o el rendimiento de la propiedad.

Un activo que representa los derechos sobre un activo subyacente, retenidos por
un arrendador durante un arrendamiento

Una garantia hecha al arrendador de que el valor que sera retornado de un activo
subyacente al arrendador al final del arrendamiento serd de al menos un
importe especifico.

Un activo que representa el derecho del arrendatario de usar un activo
subyacente durante el plazo de arrendamiento.

Un arrendamiento que, en la fecha de inicio, tiene un término posible maximo
bajo el contrato, incluyendo cualquier opcién de prorroga, de 12 meses 0 menos.
Cualquier arrendamiento que contiene una opcion a compra no es un
arrendamiento a corto plazo.

El precio al cual un arrendatario compraria un componente de un contrato de
forma separada.

Una transaccién en la cual un activo subyacente es re-arrendado por el
arrendatario original (o “arrendador intermedio”) a un tercero, y el arrendamiento
(o “arrendamiento principal) entre el arrendador original y arrendatario sigue en
efecto.

Un activo que es sujeto de un arrendamiento, por el cual un derecho de usar ese
activo ha sido traspasado a un arrendatario. El activo subyacente podria ser una
porcion fisicamente distinta de un activo Unico.

El periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible para su uso por
una entidad; o el numero de unidades de produccién o similares que se espera se
obtenga de un activo por una entidad.

Pagos realizados por un arrendatario a un arrendador por el derecho de usar un
activo subyacente que varia por los cambios en hechos o circunstancias que
ocurren luego de la fecha de inicio, por razones distintas del mero paso del
tiempo.
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Apéndice B
Guia de aplicacion

Este apéndice forma parte integral de la Norma [borrador]. Describe la aplicacién de los parrafos 1-120 y tiene la
misma autoridad que poseen las otras partes de la Norma [borrador].

B1 La guia de aplicacion suministra orientacion acerca de los siguientes temas:
(@) plazo de arrendamiento (parrafos B2-B4);
(b) incentivo econémico significativo (parrafos B5-B6);
(c) tasa de descuento (parrafos B7-B9);
(d) costos distintos a pagos de arrendamiento (parrafos B10-B14);
(e) costo de un arrendamiento de Tipo A para el arrendatario (parrafos B15-16);

() pagos de arrendamiento estructurados como una garantia de valor residual
(parrafos B17-B18); y

(9) pagos variables de arrendamiento incluidos en la tasa que el arrendador le cobra
al arrendatario por arrendamientos de Tipo A (parrafos B19-B21).

Plazo de arrendamiento

B2 Una entidad precisara el periodo no revocable de un arrendamiento al determinar el
plazo de arrendamiento. Al evaluar la longitud del periodo no revocable de un
arrendamiento, una entidad aplicara la definicion de un contrato en el parrafo 6 y
determinara el periodo por el cual el contrato es aplicable. Un arrendamiento ya no es
aplicable cuando tanto el arrendatario como el arrendador tienen el derecho a
rescindir el arrendamiento sin autorizacidn de la otra parte, sin adquirir mas que una
sancion insignificante.

B3 Si solo un arrendatario tiene el derecho de rescindir un arrendamiento, ese derecho se
considera una opcién a rescindir el contrato disponible para si, que una entidad
considera al determinar el plazo de arrendamiento, como se describe en el parrafo 25.

B4 El plazo de arrendamiento comienza en la fecha de inicio e incluye cualquier periodo
libre de renta suministrado al arrendatario por el arrendador.

Incentivo econdmico significativo (parrafos 25-27)

B5 En la fecha de inicio, una entidad evalua si el arrendatario tiene un incentivo
econdmico significativo para ejercer, o no ejercer, una opcién, mediante la
consideracion de todos los factores relevantes a dicha evaluacién—factores sobre la
base del contrato, del activo, del mercado y de la entidad. La evaluacién de una
entidad a menudo exigira la consideracion de una combinacion de dichos factores,
porque estos estan interrelacionados. Ejemplos de factores a considerar incluyen,
pero no estan limitados a, cualquiera de los siguientes:

(@) términos y condiciones contractuales para periodos opcionales comparados con
tasas de mercado actuales, tales como:

(i) elimporte de los pagos de arrendamiento en cualquier periodo opcional;

(i) el importe de cualquier pago variable de arrendamiento u otro pago
contingente, tales como pagos bajo sanciones de rescision y garantias de
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valor residual; y

(iii) los términos y condiciones de cualquier opcidn que sea ejercible luego de
periodos opcionales (por ejemplo, los términos y condiciones de una opcién
a compra que es ejercible al final de un periodo de prérroga segun la tasa
que actualmente esté por debajo de las tasas del mercado).

(b) mejoras significativas en propiedades arrendadas que se espera tenga un valor
econdmico importante para el arrendatario cuando la opcién de prorrogar, o
rescindir el arrendamiento, o de comprar el activo sea ejercible;

(c) costos relacionados con la rescisién del arrendamiento y la firma de un nuevo
arrendamiento, tales como costos de negociacion, costos de reubicacién, costos
de identificacion de otro activo subyacente adecuado para las operaciones del
arrendatario, o costos asociados con el retorno del activo subyacente en una
condiciéon contractualmente especificada 0 a una ubicacién contractualmente
especificada; y

(d) la importancia del activo subyacente para las operaciones del arrendatario,
considerando, por ejemplo, si el activo subyacente es un activo especializado y la
ubicacién del mismo.

Una entidad reconsiderara si el arrendatario tiene, o no tiene, un incentivo econémico
significativo para ejercer, 0 no ejercer, una opcién si hay un cambio en factores
relevantes como se describe en el parrafo B5. Sin embargo, un cambio en factores
sobre la base del mercado (tal como tasas de mercado para arrendar un activo
comparable) no desencadenara, por si solo, una reconsideracion.

Tasa de descuento (parrafos 38 y 69)

La tasa de descuento usada inicialmente para determinar el valor actual de los pagos
de arrendamiento para un arrendatario es calculada sobre la base de la informacion
disponible en la fecha de inicio.

La tasa de descuento usada para determinar el valor actual de los pagos de
arrendamiento para el arrendador es la tasa que el arrendador le cobra al
arrendatario. La tasa que el arrendador le cobra al arrendatario podria ser, por
ejemplo, la tasa implicita en el arrendamiento o el rendimiento de la propiedad. Una
entidad usara la tasa implicita en el arrendamiento como la tasa que el arrendador le
cobra al arrendatario cuando esa tasa esté disponible.

Tanto la tasa de interés incremental de los préstamos del arrendatario como la tasa
que el arrendador le cobra al arrendatario reflejan la naturaleza de la transaccion y los
términos y condiciones del arrendamiento; por ejemplo, los pagos de arrendamiento,
el plazo de arrendamiento, la seguridad anexa al arrendamiento, la naturaleza del
activo subyacente y el ambiente economico.

Costos distintos a los pagos de arrendamiento

Costos directos iniciales (parrafos 40 y 69)

Los costos directos iniciales son costos directamente imputables a la negociacion y
contratacién de un arrendamiento, y en los cuales no se habria incurrido sin la

celebracion del mismo. Los costos directos iniciales para un arrendatario o para un
arrendador pueden incluir, por ejemplo, cualquiera de los siguientes:
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B11

B12

B13

B14

B15

B16

(@) comisiones;

(b) honorarios legales;

(c) evaluacién de la condicion financiera prospectiva del arrendatario;

(d) garantias de evaluacién y registro, garantia y otros contratos de seguridad;
(e) negociacion de los términos y condiciones de arrendamiento;

(f) preparacion y procesamiento de los documentos de arrendamiento; y

(9) pagos realizados a tenedores existentes para obtener el arrendamiento.

Las siguientes partidas representan ejemplos de costos que no son costos directos
iniciales:

(@) gastos generales, incluyendo, por ejemplo, depreciacion, costos de equipo y
ocupacion, esfuerzos de creacion fallidos y tiempos de inactividad; y

(b) costos relacionados con actividades realizadas por el arrendador para publicidad,
solicitud de potenciales arrendatarios, mantenimiento da arrendamientos
existentes u otras actividades auxiliares.

Costos del arrendatario relacionados con la construccion o
disefo de un activo subyacente

Una entidad puede negociar un arrendamiento antes de que el activo subyacente esté
disponible para su uso por el arrendatario. Para algunos arrendamientos, puede que
se necesite construir el activo subyacente o ser redisefiado para el uso por el
arrendatario. Dependiendo de los términos y condiciones del contrato, puede que se
le exija a un arrendatario realizar pagos relacionados con la construccién o disefio el
activo.

Si un arrendatario incurre en costos relacionados con la construccién o disefio de un
activo subyacente, el arrendatario contabilizara dichos costos de conformidad con las
Normas aplicables, por ejemplo la NIC 2 Inventarios o la NIC 16. Si el arrendatario
controla el activo subyacente antes de la fecha de inicio, la transaccién es una venta
con arrendamiento posterior que se contabiliza de conformidad con los parrafos 113-
114 de esta Norma [borrador].

Los costos relacionados con la construccion o disefio de un activo subyacente no
incluyen pagos realizados por el arrendatario por el derecho de usar el activo
subyacente. Los pagos por el derecho de usar el activo subyacente son pagos de
arrendamiento, independientemente del calendario de dichos pagos.

Costos de un arrendamiento de Tipo B para el arrendatario
[parrafo 42(b)]

Para arrendamientos de Tipo B, el parrafo 42(b) exige que un arrendatario reconozca
un costo de arrendamiento en cada periodo, calculado como el mayor entre los costos
restantes del arrendamiento (calculados al inicio de cada periodo) distribuido entre el
plazo restante de arrendamiento de forma lineal o la reversién periddica del proceso
reversion de descuento sobre el pasivo de arrendamiento.

A lo largo del plazo de arrendamiento, el costo restante del mismo consiste en:

(@) los pagos de arrendamiento (determinados en la fecha de inicio); mas
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(b) costos directos iniciales (determinados en la fecha de inicio); menos
(c) el costo de arrendamiento periddico reconocido en periodos anteriores; menos

(d) cualquier deterioro del activo por derecho de uso reconocido en periodos
anteriores; mas o menos

(e) cualquier ajuste para reflejar cambios hechos al pasivo de arrendamiento que
surge de la remedicion del pasivo, de conformidad con los parrafos 43-46. El
ajuste al costo restante de un arrendamiento equivaldria al cambio total en pagos
de arrendamiento futuros menos cualquier importe reconocido en el resultado del
periodo en la fecha de remedicion del pasivo de arrendamiento.

Pagos de arrendamiento estructurados como una garantia de
valor residual [parrafo 70(d)]

En algunos contratos, un arrendador no solo obtiene una garantia de valor residual,
sino que el contrato también establece que el arrendador le pagaré a la contraparte, 0
la contraparte puede retener, cualquier diferencia entre el precio de venta del activo
subyacente y el importe especificado en el contrato. La contraparte, puede o no ser el
arrendatario.

En dichos casos, el arrendador pagard a, o recibira de, la contraparte cualquier
diferencia entre el precio de venta de un activo subyacente y un importe especificado.
Por consiguiente, el arrendador recibe un importe fijo por el activo residual. El cual es
similar a un pago de arrendamiento fijo exigible al final del plazo de arrendamiento.
Tales garantias son consideradas como pagos de arrendamiento para el arrendador.

Pagos de arrendamiento variables incluidos en la tasa que el
arrendador le cobra al arrendatario por arrendamientos de
Tipo A (parrafo 83)

Si un arrendador incluye pagos variables de arrendamiento en la medicion inicial del
activo residual de conformidad con el parrafo 71, el parrafo 83 exige al arrendador dar
de baja en cuentas una porcion del importe en libros del activo residual en cada
periodo y reconocer un egreso correspondiente en el resultado del ejercicio.
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B20 En la fecha de inicio, un arrendador calculara la porcion del activo residual a dar de
baja en cuentas en cada periodo, sobre la base del los pagos variables de
arrendamiento esperados, de la siguiente manera:

AxCxD

B E
el importe de pagos variables de arrendamiento que se espera sea
percibido en el periodo actual reflejado al determinar la tasa que el
arrendador le cobra al arrendatario

el importe de los pagos variables de arrendamiento totales que se
espera sea percibido durante en plazo de arrendamiento reflejado al
determinar la tasa que el arrendador le cobra al arrendatario.

el importe de la medicién inicial del activo residual relacionado con
los pagos variables de arrendamiento (es decir, el valor actual de los
pagos variables de arrendamiento que se espera percibir durante el
plazo de arrendamiento, descontado usando la tasa que el
arrendador le cobra al arrendatario).

el importe en libros del activo subyacente inmediatamente antes de
la fecha de inicio.

el valor razonable del activo subyacente en la fecha de inicio.

B21 Los cambios en las estimaciones relacionadas a los pagos variables de arrendamiento
no afectan los importes a ser dados de baja en cuenta por el arrendador en cada
periodo. Un arrendador reconocera cualquier diferencia entre los pagos variables de
arrendamiento esperados, y los reales, en el resultado del ejercicio en el periodo
sobre el que se informa.
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Apéndice C
Fecha de vigencia y transicion

Este apéndice forma parte integral de la Norma [borrador] y posee la misma autoridad que las otras partes de la
Norma [borrador].

Fecha de vigencia

C1 Una entidad aplicara esta Norma [borrador] para periodos anuales sobre los que se
informa comenzando en, o luego de [fecha a ser insertada luego de la exposicion].

Transicion

C2 Una entidad aplicara esta Norma [borrador] retroactivamente, de conformidad con la
NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores, salvo a
como se especifica en los parrafos C3-C24.

C3 En los estados financieros en los cuales una entidad aplique por primera vez la Norma
[borrador], esta reconocera y medira los arrendamientos dentro del alcance de la
Norma que existan al inicio del periodo comparativo mas antiguo presentado usando
el enfoque descrito en los parrafos C7-C24.

C4 Una entidad ajustara el patrimonio al inicio del periodo comparativo méas antiguo
presentado, y los otros importes comparativos revelados para cada periodo anterior
presentado, como si la Norma [borrador] siempre hubiese sido aplicada, sujeto a los
requerimientos en los parrafos C7-C24.

C5 Si un arrendatario decide no aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion
de esta Norma [borrador] a los arrendamientos a corto plazo, este no necesita aplicar
el enfoque descrito en los parrafos C8-C12 a arrendamientos a corto plazo. Si un
arrendador decide no aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicién de
esta Norma [borrador] a arrendamientos a corto plazo, este aplicara el parrafo C14.

C6 No obstante a los requerimientos en el parrafo C3, una entidad puede aplicar todos
los requerimientos de esta Norma [borrador] retroactivamente de conformidad con la
NIC 8, tomando en consideracidn los requerimientos del parrafo C15.

Facilidades especificadas

C7 Una entidad puede utilizar una o ambas de las siguientes facilidades especificadas al
aplicar esta Norma [borrador] a arrendamientos que iniciaron antes de la fecha de
vigencia:

(@) una entidad no necesita incluir los costos directos iniciales en la medicién del
activo por derecho de uso (si la entidad es un arrendatario) o del arrendamiento
por cobrar (si la entidad es un arrendador).

(b) una entidad puede usar retrospeccion, como por ejemplo al determinar si un
contrato contiene un arrendamiento, al clasificar un arrendamiento o al
determinar el plazo de arrendamiento si el contrato contiene una opcién a
prorrogar o rescindir el mismo.
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C8

C9

C10

c1

C12

Arrendatarios
Arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos

A menos que los requerimientos en el parrafo C10 apliquen, al inicio del periodo
comparativo mas antiguo presentado, un arrendatario reconocera todo lo siguiente:

(@) un pasivo de arrendamiento, medido segun el valor actual de los pagos de
arrendamiento restantes, descontados usando la tasa de interés incremental de
los préstamos del arrendatario en la fecha de vigencia (véase el parrafo C9)

(b) para cada arrendamiento de Tipo A, un activo por derecho de uso medido como
la porcion aplicable del pasivo de arrendamiento en la fecha de inicio, la cual
puede ser imputada del pasivo de arrendamiento determinado de conformidad
con el parrafo C8(a). La porcion aplicable es el plazo de arrendamiento restante
al inicio del periodo comparativo mas antiguo presentado en relacion al plazo
total de arrendamiento. Un arrendatario ajustara el activo por derecho de uso
reconocido por el importe de cualquier pago de arrendamiento acumulado o
prepagado, reconocido previamente.

(c) para cada arrendamiento de Tipo B, un activo por derecho de uso, medido segun
un importe que iguale al pasivo de arrendamiento. Un arrendatario ajustara el
activo por derecho de uso reconocido por el importe de cualquier pago de
arrendamiento prepagado o acumulado, previamente reconocido.

Un arrendatario puede aplicar una tasa de descuento Unica a una cartera de
arrendamientos con caracteristicas razonablemente similares (por ejemplo, un plazo
de arrendamiento restante similar, por una clase de activo subyacente similar, en un
ambiente econdémico similar). El arrendatario considerard sus pasivos financieros
totales al calcular la tasa de descuento para cada cartera de arrendamientos.

Arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos financieros

Para arrendamientos que fueron clasificados como arrendamientos financieros de
conformidad con la NIC 17 Arrendamientos, el importe en libros del activo por derecho
de uso y el pasivo de arrendamiento al inicio del periodo comparativo mas antiguo
presentado, serd el importe del activo de arrendamiento y el pasivo de arrendamiento
inmediatamente antes de dicha fecha, de conformidad con esa Norma.

Para dichos arrendamientos, un arrendatario hara todo lo siguiente:

(@) medir posteriormente el activo por derecho de uso y el pasivo de arrendamiento
de conformidad con los parrafos 41, 42(a), 42(c), 47-49 y 51-53;

(b) no aplicar los requerimientos de revaluacion en los parrafos 43-46; y

(c) clasificar los activos y pasivos mantenidos bajo arrendamientos financieros como
activos por derecho de uso y pasivos de arrendamiento que surgen de
arrendamientos de Tipo A, a efectos de presentacion y revelacion.

Si una modificacién a los términos y condiciones contractuales de cualquiera de esos
arrendamientos resulta en un cambio sustantivo al arrendamiento como se describe
en el parrafo 36, un arrendatario contabilizara el arrendamiento como un nuevo, de
conformidad con los requerimientos de esta Norma [borrador].

45



C13

C14

C15

C16

C17

C18

Arrendamientos

Arrendadores
Arrendamientos clasificados previamente como arrendamientos operativos

A menos que los requerimientos del parrafo C16 apliquen, al inicio del periodo
comparativo més antiguo presentado para cada arrendamiento de Tipo A, un
arrendador haré todo lo siguiente:

(@) dar de baja en cuentas al activo subyacente. Un arrendador ajustara el
importe en libros del activo subyacente dado de baja en cuentas por el
importe de cualquier pago de arrendamiento prepagado o acumulado,
previamente reconocido.

(b) reconocer un arrendamiento por cobrar medido segun el valor actual de los
pagos de arrendamiento restantes, descontados usando la tasa que el
arrendador le cobra al arrendatario, determinada en la fecha inicio, sujeta a
cualquier ajuste requerido para reflejar deterioro; y

(c) reconocer un activo residual de conformidad con los requerimientos iniciales
de medicién del parrafo 71, usando informacién disponible al inicio del
periodo comparativo méas antiguo presentado.

Para arrendamientos de Tipo B, el importe en libros del activo subyacente y cualquier
activo o pasivo de arrendamiento al inicio del periodo comparativo mas antiguo
presentado, sera el mismo que los importes reconocidos por el arrendador
inmediatamente antes de esa fecha, de conformidad con la NIC 17.

Si un arrendador habia titulizado previamente partidas por cobrar surgidas de
arrendamientos que fueron clasificados como arrendamientos operativos de
conformidad con la NIC 17, el arrendador contabilizard dichas transacciones como
préstamos  garantizados de conformidad con las Normas aplicables,
independientemente de si el arrendador elige aplicar retroactivamente esta Norma
[borrador].

Arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos financieros

Para arrendamientos que fueron clasificados como arrendamientos financieros de
conformidad con la NIC 17, el importe en libros del arrendamiento por cobrar al inicio
del periodo comparativo mas antiguo presentado, sera el importe de la inversién neta
en el arrendamiento inmediatamente antes de esa fecha, de conformidad con esa
Norma.

Para tales arrendamientos, un arrendador hara todo lo siguiente:

(@) medir posteriormente el arrendamiento por cobrar de conformidad con los
parrafos 76(a), 77(a), 84 y 87;

(b) no aplicar los requerimientos de los parrafos 76(b), 77(b), 78-83, y 85-86; y

(c) clasificar la inversion neta que surge de arrendamientos financieros como
arrendamientos por cobrar que surgen de arrendamientos de Tipo A, a efectos de
presentacion y revelacion.

Si una modificacién de los términos y condiciones contractuales de cualquier de esos
arrendamientos resulta en un cambio sustantivo al arrendamiento como se describe
en el parrafo 36, un arrendador contabilizara el arrendamiento como uno nuevo, de
conformidad con los requerimientos de esta Norma [borrador].

46



Proyecto de Norma — Mayo 2013

C19

C20

c21

C22

C23

C24

Venta y arrendamiento posterior antes del inicio del periodo
comparativo mas antiguo presentado

Si una venta con arrendamiento posterior previa fue contabilizada como una venta y
un arrendamiento financiero de conformidad con la NIC 17, una entidad hara todo lo
siguiente:

(@) no revaluar la transaccion para determinar si es una venta con arrendamiento
posterior.

(b) no medir nuevamente los activos y pasivos de arrendamiento al inicio del periodo
comparativo mas antiguo presentado; y

(c) continuar amortizando cualquier ganancia o pérdida diferida en respecto de la
transaccion.

Una entidad revaluara la transaccion para determinar si el receptor de la transferencia
obtiene el control del activo subyacente de conformidad con los requerimientos para
determinar cuando una obligacion de desempefio es satisfecha dentro de la NIIF X
[borrador] Ingresos Ordinarios Provenientes de los Contratos con los Clientes, si
cualquiera de los siguientes aplica:

(@) una venta con arrendamiento posterior previa fue contabilizada como una venta y
un arrendamiento operativo de conformidad con la NIC 17; o

(b) una transaccion previa fue revaluada para determinar si era una venta con
arrendamiento posterior de conformidad con la NIC 17, pero no calificd para la
contabilizacion de venta y arrendamiento posterior.

Si un receptor de la transferencia obtiene el control del activo subyacente de
conformidad con los requerimientos para determinar cuando una obligacién de
desempefio es satisfecha dentro de la NIIF X [borrador] Ingresos Ordinarios
Provenientes de los Contratos  con los Clientes, un arrendatario usara los
requerimientos de los parrafos C8-C9 para medir los activos y pasivos de
arrendamiento y dara de baja en cuentas cualquier ganancia o pérdida diferida al
inicio del periodo comparativo mas antiguo presentado.

Importes reconocidos previamente en respecto de
combinaciones de negocios.

Si un arrendatario ha reconocido previamente un activo o pasivo de conformidad con
la NIIF 3 Combinaciones de Negocios, relacionados con los términos favorables o no
favorables de un arrendamiento operativo adquirido como parte de una combinacién
de mercado, el arrendatario daré de baja en cuentas ese activo o pasivo y ajustara el
importe en libros del activo por derecho de uso por un importe correspondiente.

Informacion a revelar

Una entidad suministrara las revelaciones de transicion exigidas por la NIC 8, excepto
por los requerimientos en los parrafos 28(f)(i) y 28(f)(ii) de la NIC 8.

Si una entidad utiliza uno o ambos de las facilidades especificadas del parrafo C7,
debera revelar ese hecho.
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Derogacién de otras Normas

C25 Esta Norma [borrador] sustituye las siguientes Normas e Interpretaciones:
(@) NIC 17,
(b) CINIIF 4 Determinacion de si un Acuerdo contiene un Arrendamiento;
(c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos; y

(d) SIC-27 Evaluacién de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la
Forma Legal de un Arrendamiento
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Apéndice D
[Borrador] Enmiendas a otras NIIF

Este apéndice establece las enmiendas [borrador] a otras NIIF que son consecuencia de la emisién de esta Norma
[borrador] por parte del IASB. Una entidad aplicara las enmiendas para periodos anuales que inicien en, o luego de,
[fecha a ser insertada]. Los parrafos enmendados se muestra con el nuevo texto subrayado y el testo suprimido
tachado.

La siguiente tabla muestra como las siguientes referencias han sido enmendadas en otras Normas.

Referencia existente ala | contenida en en es enmendada para
hacer referencia a
NIC 17 Arrendamientos [O NIIF X [borrador]
NIC 17] NIIF 1 Parrafo C4(f) Arrendamientos [0 NIIF X
[borrador]]
Parrafo 4(c) y Guia de
NIIF 4 Implementacion, Ejemplo
1
CINIIF 12 Referencias y parrafo GA8
SIC-29 Referencias y parrafo 5
SIC-32 Referencias
Arrendamiento financiero Arrendamiento [0
[0 arrendamientos NIIF 1 Parrafo C4(f) arrendamientos]
financieros]
Parrafo 4(c) y Guia de
NIIF 4 Implementacion, Ejemplo
1
NIC 7 Parrafo 44(a)
Pagos contingentes de Pagos variables de
arrendamiento [orentas | NIIF 4 Parrafo 4(c) arrendamiento
contingentes o pagos
contingentes] Péarrafos B4.3.8(f)(ii)-
NIIF 9 B4.3.8(f)(iii)
Parrafo B7 y su titulo
NIC 34 correspondiente.
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NIIF 1 Adopcion por Primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera

| El parrafo 30 es enmendado.

Uso del valor razonable como costo atribuido

30 Si, en su estado de situacion financiera de apertura conforme a las NIIF, una entidad
usa el valor razonable como costo atribuido para una partida de propiedades, planta y
equipo, una propiedad de inversién, e para un activo intangible o un activo por
derecho de uso (véanse los parrafos D5 y D7), los primeros estados financieros
conforme a las NIIF revelaran, para cada partida del estado de situacion financiera de
apertura conforme a las NIIF:

(a)

En el Apéndice D, los parrafos D1, D7, D8B y D9 son enmendados, el parrafo D7A es afiadido y el parrafo D9A es
suprimido.

D1 Una entidad puede optar por utilizar una o mas de las exenciones siguientes:

(@ ..
(d) arrendamientos (parrafo D9 y-B9A);

(e)

Costo atribuido

D7 Las opciones de los péarrafos D5 y D6 podrén ser aplicadas también a:

(@) propiedades de inversion, si una entidad escoge la aplicacion del modelo del
costo de la NIC 40 Propiedades de Inversion; y
(aa) activos por derecho de uso (NIIF X [borrador] Arrendamientos); y

(b)

D7A Un_arrendatario que decide medir un activo por derecho de uso surgido de un
arrendamiento de Tipo B, segun el valor razonable como su costo atribuido, incluira la
diferencia entre el valor razonable del activo por derecho de uso y el importe en libros
del pasivo de arrendamiento en la fecha de transicion como parte del costo restante
del arrendamiento.

D8B Algunas entidades mantienen elementos de propiedades, planta y equipo, activos por
derecho de uso o activos intangibles que se utilizan o eran anteriormente utilizados,
en operaciones sujetas a regulacion de tarifas. El importe en libros de estos
elementos puede incluir importes que fueron determinados segun PCGA anteriores,
pero que no cumplen las condiciones de capitalizacion de acuerdo con las NIIF. Si es
este el caso, una entidad que adopta por primera vez las NIIF puede optar por utilizar
el importe en libros de PCGA anteriores para un elemento asi, en la fecha de
transicion a las NIIF como el costo atribuido. Si una entidad aplica esta exencion a un
elemento, no necesitara aplicarla a todos. En la fecha de transicion a las NIIF, una
entidad comprobaré el deterioro de valor, de acuerdo con la NIC 36, de cada elemento
para el que se utilice esta exencion. A efectos de este parrafo, las operaciones estan
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sujetas a regulacién de tarifa si proporcionan bienes o servicios a clientes a precios
(es decir, tarifas) establecidas por un organismo autorizado con poder para establecer
tarifas que obliguen a los clientes y que estan disefiadas para recuperar los costos
especificos en que incurre la entidad al proporcionar los bienes o servicios regulados
y obtener un rendimiento especificado. El rendimiento especificado podria ser un
minimo o un rango, y no precisa ser un rendimiento fijo o garantizado.

Arrendamientos

D9 Una entidad que adopta por prlmera vez. las NIIF puede apllcar la dlSpOSICIOﬂ
transitoria de 1a-G 2 7 !
los péarrafos C3-C9, C13 y C23- 24 de las NIIF X [borrador]. Sin embarqo a_una
entidad que adopta por primera vez las NIIF no se le permite aplicar la disposicion
transitoria de los parrafos C10-C12 y C14-C22 de la NIIF X [borrador]. Al aplicar la
disposicién transitoria en la NIIF X [borrador], una entidad que adopta por primera vez
las NIIF considerara la fecha de vigencia como la fecha de transicién a las NIIF de

conform|dad con esta Norma En—eenseeueneea—&ma—en&dad—q%—adepta—peppﬂmera

D9A

En la Guia de Implementacion, el parrafo Gl4 y los Ejemplos 7 y 11 son enmendados y los parrafos Gl14-Gl16,
GI1204-GI206 y sus titulos correspondientes y el Ejemplo 202 son suprimidos.

NIC 10 Hechos Ocurridos Después del Periodo sobre el que se Informa

Gl4 Los parrafos 14 al 17 de la NIIF no invalidan los requerimientos contenidos en otras
NIIF, que basan sus clasificaciones o mediciones en las circunstancias existentes en
una determinada fecha. Algunos ejemplos son:

(@) la distincion entre arrendamientos financieros de Tipo A y arrendamientos
operativos de Tipo B (véase la NICA7-Arrendamientos NIIF_X [borrador
Arrendamientos). Una entidad que adopta por primera vez las NIIF clasificard
dichos contratos sobre la base del los términos y condiciones contractuales en la
fecha de inicio del arrendamiento. Si los términos y condiciones contractuales de
un_arrendamiento _son modificados, resultando _en un cambio sustantivo al
arrendamiento _original, una entidad que adopta por primera vez las NIIF
clasificara _cualquier arrendamiento nuevo sobre la base de los términos vy
condiciones contractuales en la fecha de inicio del nuevo arrendamiento;
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NICA7-Arrendamientos
Gl14 Suprimido] En-la-fecha-de-transicion—a-las-NHF —un-arrendatario-o-un-arrendader

GI15

Gl6

NIIF 3 Combinaciones de Negocios

Gl22 Los siguientes ejemplos ilustran el efecto del Apéndice C de la NIIF, asumiendo que
un adoptante por primera vez usa la exencion.

Gl Ejemplo 7 Combinacion de negocios—arrendamiento financiero no
capitalizado segun los PCGA anteriores

Antecedentes

La fecha de transicion a las NIIF de la controladora L es el 1 de Enero de 20X4. La
controladora L adquiri6 la subsidiaria M el 15 de Enero de 20X1, y no capitaliz6 los
arrendamientos financieres que la misma poseia. Si la subsidiaria M preparara
estados financieros con arreglo a las NIIF, reconoceria, al 1 de Enero de 20X4,
ebligaciones pasivos de arrendamientos finaneieres por 300, asi como activos
arrendades por derecho de uso por 250.

continuado...
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continuado...

Gl Ejemplo 7 Combinacion de negocios—arrendamiento financiere no
capitalizado segtin los PCGA anteriores

Aplicacion de los requerimientos

La controladora L ha optado por no aplicar las facilidades de transicion del parrafo
D9 de esta Norma. En su balance de apertura con arreglo a las NIIF, la
controladora L reconoce ebligaciones pasivos de arrendamiento finaneiere por 300
u.m., y activos arrendades por derecho de uso por 250 u.m., y carga a las

ganancias retenidas 50 u.m. [parrafo C4(f)].

Explicacion de la transicion a las NIIF

Gl63

Los pérrafos 24(a) y (b), 25 y 26 de la NIIF exigen a un adoptante por primera vez,
revelar conciliaciones que aporten suficientes detalles para permitir a los usuarios
comprender los ajustes relevantes en el estado de situacion financiera, en el estado
de resultados vy, si es aplicable, en el estado de flujos de efectivo. El parrafo 24(a) y
(b) exige conciliaciones especificas de patrimonio y resultados integrales. El ejemplo
11 de la Gl muestra una forma de satisfacer estos requerimientos.

Gl Ejemplo 11 Conciliacién de patrimonio y resultados integrales

Antecedentes

Una entidad adopté las NIIF por primera vez en 20X5, con fecha de transicion a las NIIF el 1 de Enero
de 20X4. Sus ultimos estados financieros segin PCGA anteriores se referian al afio que terminé el 31
de Diciembre de 20X4.

Aplicacion de los requerimientos

Conciliacién de patrimonio para el 1 de Enero de 20X4 (fecha de transicion a las NIIF)

Nota

W NN —

PCGA Efecto de la NIIF
anteriores transicion a
lasNIIF
u.m. u.m. u.m.
Propiedad, planta y equipo 8,299 1,100 89,399
Plusvalia 1,220 150 1,370
Activos intangibles 208 (150) 58
Activos financieros 3,471 420 3,891
Total activos no corrientes 13,198 1,520 134,718
Cuentas y otras partidas
por cobrar 3,710 0 3,710
Inventarios 2,962 400 3,362
Otras partidas por cobrar 333 431 764
Efectivo y equivalentes 748 0 748
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...continuado

Gl Ejemplo 11 Conciliacién de patrimonio y resultados integrales

Total activos corrientes 7,753 831 8,584
Total activos 20,951 42,351 223,302
Préstamos con interés 9,396 0 9,396
Cuentas y otras partidas por
Pagar 4,124 0 4,124
1A Pasivos de arrendamiento 0 1,000 1,000
6 Beneficios de empleados 0 66 66
7 Provisién por reestructuracion 250 (250) 0
Impuestos corrientes por pagar 42 0 42
8 Impuestos diferidos por pagar 579 460 1,039
Total pasivos 14,391 1,276 4415,667
Total activos menos total 6,560 1,075 7,635
Pasivos
Capital emitido 1,500 0 1,500
5 Reserva para coberturas 0 302 302
9 Ganancias retenidas 5,060 773 5,833
Total patrimonio 6,560 1,075 6,635

Notas a la conciliacion del patrimonio neto a 1 de Enero de 20X4:

1. Segun los PCGA anteriores, la depreciacion estaba influida por la normativa fiscal, pero
segun las NIIF refleja la vida util de los activos. Los ajustes acumulados incrementaron el
importe en libros de las propiedades, planta y equipo por 100.

1A. Los activos por derecho de uso que surgen de arrendamientos de Tipo B de propiedad y
pasivos de arrendamiento relacionados de 1,000 u.m. son reconocidos de conformidad con las
NIIF, pero no fueron reconocidos segin los PCGA anteriores. A efectos de este ejemplo, se
asume que el activo por derecho de uso iguala al pasivo en la fecha de transicion. La entidad
presenta los activos por derecho de uso dentro de las propiedades planta y equipo.

2.
CINNE_4_Det . y ’ . A ! G
Arrendamiento
GI204 Suprimido] La-CINHE-4-especifica-los—criterios—para-determinar—en—elinicio-de—un
GI205 Suprimido] E-parrafe-D9—de—ta-NHF-indica—una—exencién—transiteria—Enr-tugar—de
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GI206

NIIF 3 Combinaciones de Negocios

| Los parrafos 14 y 17 son enmendados y el parrafo 28A y su correspondiente titulo son afiadidos.

14

Condiciones de Reconocimiento

Los péarrafos B28-a-B406 B31-B40 proporcionan guias sobre el reconocimiento de

arrendamientos-operativos-y activos intangibles. Los parrafos 22-28A especifican los

tipos de activos identificables y de pasivos que incluyen partidas para las que esta
NIIF proporciona excepciones limitadas del principio y condiciones de reconocimiento.

Clasificacion y designacion de activos identificables adquiridos y
pasivos asumidos en una combinacion de negocios
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17 Esta NIIF estipula dos excepciones al principio incluido en el parrafo 15:

(@) la clasificacion de un ecentrato—de arrendamiento como un arrendamiento
operative de Tipo A o como un arrendamiento financiere de Tipo B de acuerdo
con la NIG47 NIIF X [borrador] Arrendamientos; y La adquiriente clasificara
dichos contratos sobre la base de los términos y condiciones en la fecha de inicio
del arrendamiento. Si los términos y condiciones de un arrendamiento son
modificados, resultando en un cambio sustantivo al arrendamiento original, la
adquiriente clasificara cualquier arrendamiento nuevo sobre la base de los
términos y condiciones en la fecha de inicio del contrato del nuevo
arrendamiento, la cual podria ser la fecha de adquisicién.

(b)

Arrendamientos

28A Los parrafos B45A-B45E suministran guia sobre el reconocimiento y medicién de
activos y pasivos gue surgen de arrendamientos en la fecha de adquisicion.

| En el Apéndice B, los parrafos B28-B30 son suprimidos.

Aerendami :

B28

B29

B30

| En el apéndice B, el parrafo B32 es enmendado y el parrafo B42 y su titulo correspondiente son suprimidos.

Activos intangibles
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B32 Un activo intangible que cumple el criterio de legalidad contractual es identificable
incluso si el activo no es transferible o separable de la adquirida o de otros derechos y
obligaciones. Por ejemplo:

Activos sujetos a arrendamientos operativos en los que la
adquirida es el arrendador

B42

En el Apéndice B, se agregan los parrafos B45A-B45E y sus titulos correspondientes; por su parte el parrafo B64
es enmendado.

Reconocimiento y medicion de arrendamientos adquiridos en una
combinacion de negocios

B45A La adquiriente reconocera activos y pasivos que surjan _de arrendamientos de
conformidad con la NIIF X [borrador] (tomando en consideracion los requerimientos
contenidos en el parrafo B45B), y medira dichos activos y pasivos de conformidad con
los parrafos B45C-B45E.

B45B En la fecha de adquisicién, la adquiriente no reconocera activos y pasivos para
arrendamientos que, en esa fecha, tengan un término maximo posible restante de 12
meses 0 menos bajo el contrato.

Activos y pasivos reconocidos cuando la adquirida es un arrendador

B45C Cuando la adquirida sea un arrendador de un arrendamiento de Tipo A, la adquiriente
debera reconocer un arrendamiento por cobrar y un activo residual para cada
arrendamiento _de Tipo A en la fecha de adquisicion. La adquiriente medira el
arrendamiento _por cobrar segln el valor actual de los pagos de arrendamiento
restantes, como si el arrendamiento _adquirido fuese uno nuevo en la fecha de
adquisicion. La adquiriente medira el activo residual como la diferencia entre el valor
razonable del activo subyacente en la fecha de adquisicién y el importe en libros del
arrendamiento por cobrar en esa misma fecha. Al calcular el valor razonable para la
fecha de adquisicion de un activo que esta sujeto a un arrendamiento de Tipo A, la
adquirente tomara en consideracién los términos y condiciones del arrendamiento (es
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decir, la adquiriente no reconoce un activo o pasivo por separado si las condiciones
del arrendamiento son favorables o desfavorables comparadas con las del mercado).

Cuando la adquirida sea un arrendador de un arrendamiento de Tipo B, la adquiriente
tomara en consideracién los términos y condiciones del arrendamiento al medir el
valor razonable del activo subyacente para la fecha de adquisicién, tal como un
edificio, que estd sujeto al arrendamiento (es decir, la_adquiriente no reconoce un
activo o pasivo por separado si las condiciones del arrendamiento son favorables o
desfavorables al compararlas con las del mercado).

Activos y pasivos reconocidos cuando la adquirida es un arrendatario

B45E

Cuando la adquirida sea un arrendatario, la adquiriente reconocera un activo por
derecho de uso y un pasivo de arrendamiento para cada arrendamiento en la fecha de
adaquisicion. La adquiriente medira el pasivo de arrendamiento segun el valor actual de
los pagos de arrendamiento restantes, como si el arrendamiento adquirido fuese uno
nuevo para la fecha de adquisicién. La adquiriente medira el activo por derecho de
uso al mismo importe que el pasivo de arrendamiento, ajustado para reflejar:

(@) condiciones favorables y no favorables del arrendamiento comparadas a las
del mercado; y

(b) cualquier otro activo intangible asociado con el arrendamiento, que puede
ponerse de manifiesto mediante el deseo de participes en el mercado por
pagar un precio por el arrendamiento aun en condiciones de mercado (por
ejemplo, un arrendamiento de puertas de embarque en un aeropuerto o de
locales en un area comercial importante que puede proporcionar acceso a
un_mercado o a otros beneficios econémicos futuros que califican como
activos intangibles).

Informacion a revelar (aplicacion de los parrafos 59 a 61)

B64

Para cumplir el objetivo del parrafo 59, la adquirente revelard la siguiente informacion
para cada combinacion de negocios que ocurra durante el periodo contable:

(h) para las cuentas por cobrar adquiridas:

(i) el valor razonable de las cuentas por cobrar (a menos que tales partidas por
cobrar surjan de arrendamientos de Tipo A para los cuales la adquiriente
revelara los importes reconocidos desde la fecha de adquisicion);

(i) los importes contractuales brutos por cobrar; y

(i) la mejor estimacién en la fecha de adquisicién de los flujos de efectivo
contractuales que no se espera cobrar.

La informacion a revelar debera proporcionarse por clase principal de cuenta por
cobrar, tales como, préstamos, arrendamientos—financieros—directos arrendamientos
por cobrar que surgen de arrendamientos de Tipo A y cualquier otra clase de cuentas
por cobrar.
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| En los Ejemplos llustrativos, se enmiendan los parrafos EI34 y EI72.

El34

Activos intangibles basados en contratos

Los activos intangibles basados en contratos representan el valor de derechos que
surgen de acuerdos contractuales. Los contratos con clientes son un tipo de activo
intangible basado en contratos. Si las condiciones del contrato originan un pasivo (por
ejemplo, si las condiciones de wn-arrendamiento-operativo-o un contrato con cliente
son desfavorables en relacion con las condiciones del mercado) la entidad adquirente
lo reconoce como un pasivo asumido en la combinacion de negocios. Ejemplos de
activos intangibles basados en contratos son:

Clase Base

arrendatario-o-el-arrendador)

Requerimientos de informacién a revelar

El72

El siguiente ejemplo ilustra algunos de los requerimientos de revelacion de la NIIF 3;
no estd basado en una transaccion real. El ejemplo asume que AC es una entidad
registrada y que TC es una entidad no registrada. La ilustracién presenta las
revelaciones en un formato tabulado, que hace referencia a los requerimientos de
revelaciones especificos lustrados. Un pie de pagina puede presentar muchas de las
revelaciones ilustradas en un formato narrativo simple

B64(h) El valor razonable de los activos financieros adquiridos incluye
cuentas arrendamientos por cobrar gue surgen de per
arrendamientos financieres de Tipo A de equipos de transmision
de datos con un valor razonable de 2.375 u.m. El importe bruto a
cobrar de acuerdo con los contratos es de 3.100 u.m., de los
cuales se considera que 450 u.m. no seran cobrables
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NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas

| En la Guia de Implementacién, se enmienda el Ejemplo 4.

Finalizacion de la venta esperada dentro de un afo (parrafo 8)

Ejemplo 4

Para cumplir las condiciones para su clasificacion como mantenido para la venta, la venta de un activo no corriente
(o grupo de activos para su disposicion) debe ser altamente probable (parrafo 7), y la transferencia del activo (o
grupo de activos para su disposicion) debe esperarse que cumpla las condiciones para su reconocimiento como
venta completada en el plazo de un afio (parrafo 8). Ese criterio no se cumpliria si, por ejemplo:

(@ .
(b) una entldad esta comprometlda con un plan para vender una propledad que esta en uso, yla-transferencia-de
n posterior como parte de una venta
con arrendamlento posterlor y Ia transaccmn no cumple Ias cond|C|ones para la contabilizacién de venta con
arrendamiento posterior incluida en el parrafo 115 de la NIIF X [borrador] Arrendamientos.

NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a revelar

| En el Apéndice B, el parrafo B11D es enmendado.

Informacién a revelar de tipo cuantitativo sobre el riesgo de
liquidez [parrafos 34(a) y 39(a) y (b)]

B11D Los importes contractuales a revelar en los analisis de vencimientos, tal como se
requieren en el parrafo 39(a) y (b), son los flujos de efectivo contractuales no
descontados, por ejemplo:

(@) [Suprimido] ebligacione
(b) et

NIIF 13 Medicion del Valor Razonable

| El parrafo 6 es enmendado.

Alcance

6 Los requerimientos sobre medicion e informacion a revelar de esta NIIF no se
aplicaran a los elementos siguientes:

(a) transacciones de pagos basados en acciones que queden dentro del alcance de
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la NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y

(b) [Suprimido] trarsacsiones—
(¢ ..

NIC 1 Presentacion de Estados Financieros

| Los parrafos 54 y 123 son enmendados.

54

123

Informacion a presentar en el estado de situacion financiera

Como minimo, el estado de situacion financiera incluira partidas que presenten
los siguientes importes:

()

(b) propiedades de inversion

(ba) activos de arrendamiento (es decir, la suma de los importes en libros de los
arrendamientos por cobrar y activos residuales gue surgen de arrendamientos de Tipo
A);

(c)

Informacion a revelar sobre politicas contables

En el proceso de aplicaciéon de las politicas contables de la entidad, la gerencia
realizara diversos juicios, diferentes de los relativos a las estimaciones, que pueden
afectar significativamente a los importes reconocidos en los estados financieros. Por
ejemplo, la gerencia realizara juicios profesionales para determinar:

(@ ...

(b) cuando se han transferido sustancialmente a otras entidades todos los riesgos y
las ventajas inherentes a la propiedad de los activos financieros y de los astives
de-arrendamiento; y

(c)

NIC 2 Inventarios

| Se agrega el parrafo 12A.

12A

Costos de transformacion

Los costos de transformacion incluyen aquellos en los que se incurren relacionados a
arrendamientos de activos gue son usados para transformar las materias primas en
productos terminados. Para arrendamientos de Tipo A, los costos de transformacion
incluyen la amortizacién del activo por derecho de uso determinada de conformidad
con las NIIF X [borrador] Arrendamientos. Para arrendamientos de Tipo B, los costos
de transformacién incluyen el costo de arrendamiento determinado de conformidad
con la NIIF X [borrador].

NIC 7 Estados de Flujos de Efectivo
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| Se enmiendan los parrafos 14, 17 y 33.

Actividades de operacion

14 Los flujos de efectivo procedentes de las actividades de operacién se derivan
fundamentalmente de las transacciones que constituyen la principal fuente de
ingresos de actividades ordinarias de la entidad. Por lo tanto, resultan de las
operaciones y otros sucesos que entran en la determinacion de las ganancias o
pérdidas. Ejemplos de flujos de efectivo por actividades de operacion son los
siguientes:

)

aa) entradas de efectivo que surjan de arrendamientos;

a

).
c) pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios;
ca) pagos provenientes de arrendamientos de Tipo b;

)

[

—~ e~~~ o~~~

Actividades de financiacion

17 Es importante la presentacion separada de los flujos de efectivo procedentes de
actividades de financiacion, puesto que resulta Util al realizar la prediccion de
necesidades de efectivo para cubrir compromisos con los suministradores de capital a
la entidad. Ejemplos de flujos de efectivo por actividades de financiacién son los
siguientes:

(@ ..
(e) pagos realizados por el arrendatario para reducir la deuda pendiente procedente
de un arrendamiento financiere de Tipo A.

Intereses y dividendos

33 La reversion del proceso de descuento sobre el arrendamiento por cobrar que surgen
de arrendamientos de Tipo A se clasifica como flujos de efectivo procedentes de
actividades de operacion para un arrendador. Los intereses pagados, asi como los
intereses y dividendos percibidos se clasificaran usualmente, en las entidades
financieras, como flujos de efectivo por actividades de operacion. Sin embargo, no
existe consenso para la clasificacion de este tipo de flujos en el resto de las entidades.
Los intereses pagados, asi como los intereses y dividendos percibidos, pueden ser
clasificados como procedentes de actividades de operacion, porque entran en la
determinacién de la ganancia o pérdida. De forma alternativa, los intereses pagados
pueden clasificarse entre las actividades de financiacion, asi como los intereses y
dividendos percibidos pueden pertenecer a las actividades de inversion, puesto que
los primeros son los costos de obtener recursos financieros y los segundos
representan el rendimiento de las inversiones financieras

| En los Ejemplos llustrativos, se enmienda el Ejemplo A.

Estado de flujos de efectivo para una entidad no financiera
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3 Para la preparacion del estado de flujos de efectivo, es relevante también la siguiente
informacién:

. En el transcurso deI perlodo el grupo eempr&elemente%i&pmpie@ades—planta

meérantea#endam;enteﬂfmanem h|zo pagos por |mporte de 350 por la compra
de elementos de propiedades, planta y equipo. El grupo también celebr6

arrendamientos de Tipo A originando activos por derecho de uso con un costo de
900.

Estado consolidado de situacion financiera al final de 20X2

20X2 20X1

Activos
Propiedades, planta y equipo
al costo(a) 3,750 1,910
Depreciacion acumulada (1,450) (1,060)
Propiedades, planta y equipo 2,280 850
(neto)
Pasivos
béudas a largo plazo(b) 2,300 1,040
(a) El Grupo presenta los activos por derecho de uso dentro de las propiedades, planta y equipo.
(b)  ElGrupo presenta los pasivos de arrendamiento dentro de las deudas a largo plazo.
Estado de flujo de efectivo por el método directo [parrafo 18(a)]

20X2
Flujos de efectivo de actividades de
financiacion
P.égo de pasivos de arrendamiento
financiere de Tipo A (90)
Estado de flujo de efectivo por el método indirecto [parrafo 18(b)]

20X2

Flujos de efectivo de actividades de
financiacion

Pago de pasivos de arrendamiento
financiero de Tipo A (90)
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Notas al estado de flujos de efectivo (métodos directo e indirecto)

B. Propiedades, plantay equipo

En el transcurso del periodo, el Grupo comprd propiedades, planta y equipo con un costo total de1.250, de las

cuales 900 fueren—adqwnd&s—medmnte estan relacionados con activos por derecho de uso provenientes de
arrendamientos financieros de Tipo A. Se hicieron pagos por importe de 350 por la compra de propiedades planta y

equipo.

NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo

| Se agrega el parrafo 3A y los parrafos 4 y 27 son suprimidos.

Alcance

3A Esta Norma se aplica a propiedades, planta y equipo suministradas por un arrendador
a un arrendatario bajo uno o mas arrendamientos a corto plazo o de Tipo B.

4

27

| Se enmiendan los parrafos 44 y 68-69.

Depreciacion

44 Una entidad distribuira el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida
de propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y depreciara de forma
separada cada una de estas partes. Por ejemplo, podria ser adecuado depreciar por
separado la estructura y los motores de un avién-tante-si-se-tiene-en-propiedad-come
si-se-tiene—en—arrendamiento-financiero. De forma similar, si una entidad adquiere
propiedades, planta y equipo sujeto a un arrendamiento eperative de Tipo B en el que
es el arrendador, puede ser adecuado depreciar por separado los importes reflejados
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en el costo de esa partida que sean atribuibles a las condiciones favorables o
desfavorables del arrendamiento con respecto a las condiciones de mercado.

Baja en cuentas

68 La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un elemento de propiedades,
planta y equipo se incluira en el resultado del periodo cuando la partida sea
dada de baja en cuentas (a menos que la NIC47 NIIF X Arrendamientos exija lo

contrario,-en-caso-de-una-venta-con-arrendamiento-financiero-posterior). Las

ganancias no se clasificaran como ingresos de actividades ordinarias.

69 La disposicion de un elemento de propiedades, planta y equipo puede llevarse a cabo
de diversas maneras (por ejemplo mediante la venta, realizando sobre la misma un
contrato de arrendamiento financiero de Tipo A o por donacién). Para determinar la
fecha en que se ha dispuesto de una partida, una entidad aplicara los criterios
establecidos en la NIC 18 para el reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias por ventas de bienes. La NIG—4Z NIIF X [borrador] se aplicara a una
disposiciones efectuada al celebrar un contrato de arrendamiento de Tipo A, y a per
una venta con arrendamiento posterior.

NIC 23 Costos por Préstamos

| Se enmienda el parrafo 6.

Definiciones

6 Los costos por préstamos pueden incluir;
(a)
(d) las—cargas-financieras—relativas-a-los-arrendamientos-financieros el proceso de
reversibn de descuento sobre los pasivos de arrendamientos surgidos de

arrendamientos de Tipo A reconocidos de conformidad con la NIG47Z NIIF X [borrador
Arrendamientos; y

(e) ...

NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion

En la Guia de Aplicacion, los parrafos GA9 y GA10 son enmendados. Como parte de la enmienda al parrafo GA9,
se ha afiadido un nuevo parrafo, el GA9A.

Activos y pasivos financieros

GA9 Segun la NIG47 NIIF X [borrador] Arrendamientos, un arrendamiento da origen a

65



Arrendamientos

a#endadeH una obllgacmn de pagar por parte deI arrendatarlo una corrlente de
pagos que son, en esencia, la misma combinacién de pagos entre principal e
intereses que se dan en un acuerdo de préstamo. Por consiguiente, un pasivo de
arrendamiento de un arrendatario se considera un instrumento financiero.

GA9A En funcién de la NIIF X [borrador] Eel arrendador de un arrendamiento de Tipo A

contabilizara su inversiéon por el importe por recibir en funcién del centrato—de
arrendamiento y su interés el actlvo residual, y o por el propio activo s ubyacent gue

es—am#ar—a—una—eenmsnen—per—an—senm Por conS|qU|ente un arrendamlento por

cobrar de un arrendador que surge de un arrendamiento de Tipo A se considera como
un instrumento financiero. El arrendador de un arrendamiento de Tipo B o0 de uno a
corto plazo (para el cual ha optado por la exencidén de reconocimiento), sin embargo,
continuara contabilizando el propio activo afrerdade subyacente, y no los importes a
recibir en eI futuro en V|rtud deI een#a%e arrendamlento De acuerdo con lo anterlor un

una#endanmenteuepe#ahve un arrendamlento de TIDO Byun arrendamlento a corto

plazo, para el cual el arrendador ha optado por la exencién de reconocimiento incluida
en la NIIF X [borrador] no son considerados como ur instrumentos financieros para el
arrendador (excepto por lo que se refiere a los pagos individuales que estén por

pagar).

AG10 Los activos fisicos (como inventarios y propiedades, planta y equipo), los activos
arrendades por derecho de uso de un arrendatario, los activos residuales de un
arrendador y los activos intangibles (como patentes y marcas registradas) no son
activos financieros. El control sobre tales activos tangibles—e—intangibles—crea una
oportunidad para la generacion de entradas de efectivo u otro activo financiero, pero
no da lugar a un derecho presente para la recepcién de efectivo u otro activo
financiero.

NIC 37 Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Contingentes

| El parrafo 5 es enmendado.

Alcance

5 Cuando otra Norma se ocupe de un tipo especifico de provisién, pasivo contingente o
activo contingente, una entidad aplicara esa Norma en lugar de la presente. Por
ejemplo, ciertos tipos de provisiones se abordan en las Normas sobre:

(a)
() arrendam|entos (véase Ia NlG—ﬂ NIIF X borrado Arrendamlentos) Debido a

aphear—la—presenie—NeH%a—pa;a—tales—eases la NIIF X [borrador] no exige eI

reconocimiento y medicion _de activos y pasivos que provienen de un
arrendamiento_antes de su fecha de inicio, esta norma se aplica a cualquier
arrendamiento _que resulte oneroso antes de esa fecha. Ademas, esta norma
también se aplica a arrendamientos a corto plazo para los cuales la entidad ha
optado por emplear la exencién de reconocimiento incluida en la NIF X

borrador];
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(d)

| En los Ejemplos llustrativos, se suprime el Ejemplo 8.

Ejemplo 8 Un contrato de caracter oneroso

NIC 38 Activos Intangibles

| Se enmiendan los pérrafos 3,6, Y 113-114.

Alcance

3 En el caso de que otra Norma se ocupe de la contabilizacién de una clase especifica
de activo intangible, la entidad aplicard esa Norma en lugar de la presente. Por
ejemplo, esta Norma no es aplicable a:
(a)
(c) activos surgidos de arrendamientos que-se-incluyan-en-el-alcance-delaNIC47 a

los cuales es aplicable la NIIF X [borrador] Arrendamientos.

(d)

6

establecido-en-esta-Norma. Los derechos mantenidos por una entidad de concesion o
licencia, para productos tales como peliculas, grabaciones en video, obras de teatro,
manuscritos, patentes y derechos de autor, estan excluidos-del-alcance-dela-NICA47;

pero-estan dentro del alcance de la presente Norma.

a
e mantenido
3

Retiros y disposiciones
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114

Arrendamientos

La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un activo intangible se determinara
como la diferencia entre el importe neto obtenido por su disposicion, y el
importe en libros del activo. Se reconocera en el resultado del periodo cuando la
partida sea dada de baja en cuentas (a menos que la NIC47 NIIF X establezca

otra cosa;-en-caso-de-una-venta-con-arrendamiento-posterior). Las ganancias no

se clasificaran como ingresos de actividades ordinarias.

La disposicion de un activo intangible puede llevarse a cabo de diversas maneras (por
ejemplo mediante una ventarealizando-sebre-la-misma-un-contrato-de-arrendamiento
financiere, 0 por donacion). Para determinar la fecha de la venta o disposicién por otra
via del activo, la entidad aplicara los criterios establecidos en la NIC 18 Ingresos de
Actividades Ordinarias, para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
por venta de bienes. La-NIC47-se-aplicard-a-las-dispesiciones—por-una-venta-con
arrendamiento-posterior

NIC 39 Instrumentos Financiero: Reconocimiento y Medicion

| Se enmienda el parrafo 2.

Alcance

Esta Norma se aplicara por todas las entidades y a todos los tipos de
instrumentos financieros, excepto a:

(a)

(b) derechos y obligaciones surgidos de los contratos de arrendamiento a los
que se aplique la NIC47 NIIF X [borrador] Arrendamientos. Sin embargo:

(i) las cuentas por cobrar de arrendamientos (arrendamientos por cobrar)
reconocidas por el arrendador estan sujetas a la baja en cuentas y las
disposiciones sobre deterioro de valor de esta Norma;

(i) los euentas—por—pagar—de—arrendamientos—financieros pasivos de
arrendamiento reconocidos por el arrendatario estan sujetas a las
disposiciones de baja en cuentas de esta Norma; y

(iii) ...

NIC 40 Propiedades de Inversion

Dados los extensos cambios a la NIC 40 Propiedades de Inversion, el texto completo de esta norma con las
modificaciones propuestas ha sido reproducido al final del apéndice D.

NIC 41 Agricultura

| Se enmienda el parrafo 2.

Alcance
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2 Esta norma no se aplicara a:

(@) los terrenos relacionados con la actividad agricola (véase la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo, asi como la NIC 40 Propiedades de Inversion); ¥

(b) los activos intangibles relacionados con la actividad agricola (véase la NIC 38
Activos Intangibles)-,y

(c) arrendamientos de terrenos relacionados con actividad agricola (véase la NIIF X
[borrador] Arrendamientos).

CINIIF 1 Cambios en Pasivos Existentes por Retiro de Servicio, Restauracion
y Similares

| Se agrega el parrafo 2A.

Alcance

2A Esta interpretacion también se aplica a los cambios en la medicion de un pasivo
relacionado con el retorno de un activo en una condicion especificada al final de un
arrendamiento.

CINIIF 12 Acuerdos de Concesion de Servicios

| La referencia a la CINIIF 4 incluida en el parrafo de referencias es suprimida.

Referencias

| En la Guia de Implementacion, la Nota de informacién 1 es enmendada.

Nota de Informacion 1

Marco contable para acuerdos de servicios de entidades publicas con operadores
privados

El siguiente diagrama resume la contabilizacion de acuerdos de servicios establecida por la CINIIF 12.
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¢ Controla o regula la concedente qué servicios No
debe proporcionar el operador con la
infraestructura, a quién debe proporcionarlo, y a
qué precio?

v Si

¢ Controla la concedente, a través de la propiedad, de No
derechos de uso o de otra manera, cualquier parte residual
significativa en la infraestructura al término del acuerdo de

servicios?
Si
A 4
¢ Construye el operador o adquiere de un tercero No
la infraestructura para el propésito del acuerdo de No . ) ) .
A P - P p ¢ Es la infraestructura una infraestructura existente de la entidad que
servicios? ¢ 0 se utiliza la infraestructura en el > X .
e efectua la concesion a la que se concede acceso al operador para el
acuerdo durante toda su vida util? L .
proposito del acuerdo de servicios?
Si Si

¢ Tiene el operador un derecho contractual a recibir N ¢ Tiene el operador un derecho
efectivo u otro activo financiero de la entidad que o | contractual a cobrar a los usuarios de
efectua la concesion o de una entidad bajo su "1 los servicios publicos segun se describe
supervision segun se describe en el parrafo 16? en el parrafo 177

l si
Si

SIC-32 Activos Intangibles-Costos de sitios web

| Se enmienda el parrafo 6.

Problema

6 La NIC 38 no es de aplicacion a los activos intangibles mantenidos por una entidad
para su venta en el curso habitual del negocio (véase la NIC 2, y la NIC 11) ni a los
arrendamientos que—caen dentro del alcance de la NIG—7 NIF X [borrador].
Consecuentemente, esta Interpretacion no se aplica a los desembolsos para
desarrollar u operar un sitio web (o los programas de cdmputo de un sitio web)
destinado a ser vendido a otra entidad. Cuando un sitio web es arrendado a través de
un arrendamiento eperativo de Tipo B, el arrendador aplicara esta Interpretacion.
Cuando un sitio web es arrendado a—través—de—un—arrendamiento—financiero, el
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arrendatario aplicara esta Interpretacion después del reconocimiento inicial del activo
arrendade por derecho de uso.

Dados los extensos cambios a la NIC 40 Propiedades de Inversion, el texto completo de esta norma con las

modificaciones propuestas ha sido reproducido. El nuevo texto aparece subrayado y el suprimido, tachado.

Norma Internacional de Contabilidad 40
Propiedades de Inversion

Objetivo

Alcance

El objetivo de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de las propiedades de
inversion y las exigencias de revelacion de informacién correspondientes.

Esta Norma sera aplicable en el reconocimiento, mediciéon y revelacion de
informacion de las propiedades de inversion

Entre otras cosas, esta Norma sera aplicable para:

(@) la medicion, en los estados financieros de un arrendatario, de un activo por
derecho de uso que surge de un arrendamiento de propiedad si la propiedad de
lo contrario cumpllrla con la def|n|C|on de le&dereehes—sebp&una propledad de
inversion  ma
a#eada;meateimane&ere y a

(b) la medicién en los estados financieros de un arrendador, de las propiedades de
inversién suministradas a un arrendatario en régimen de wa uno 0 mas
arrendamientos eperative de Tipo B o a corto plazo.

Esta Norma no seré de aplicacion a:

(@) los activos biolégicos relacionados con la actividad agricola (véase la NIC 41
Agricultura); y

(b) los derechos mineros y reservas minerales tales como petréleo, gas natural y
recursos no renovables similares.
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Los términos siguientes se usan en esta Norma, con los significados que a
continuacion se especifican:

Importe en libros es el importe por el que un activo se reconoce en el estado de
situacion financiera.

Costo es el importe de efectivo o equivalentes al efectivo pagados, o bien el
valor razonable de la contraprestacion entregada, para adquirir un activo en el
momento de su adquisicién o construccion o, cuando fuere aplicable, el importe
que se atribuye a ese activo cuando se lo reconoce inicialmente de acuerdo con
los requerimientos especificos de otras NIIF, por ejemplo la NIIF 2 Pagos
Basados en Acciones.

Valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes de mercado en la fecha de la medicion. (Véase la NIIF 13 Medicion
del Valor Razonable.)

Propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, considerados
en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del duefio o por
parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiere) para
obtener rentas, apreciacion del capital o ambas, en lugar de para:

(a) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para
fines administrativos; o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Propiedades ocupadas por el duefio son las propiedades que se tienen (por
parte del dueiio o por parte del arrendatario que haya acordado un
arrendamiento financiere) para su uso en la produccién o suministro de bienes
o0 servicios, o bien para fines administrativos.

Suprimido

Las propiedades de inversién se tienen para obtener rentas, apreciacion del capital o
ambas. Por lo tanto, las propiedades de inversion generan flujos de efectivo que son
en gran medida independientes de los procedentes de otros activos poseidos por la
entidad. Esto distinguira a las propiedades de inversion de las ocupadas por el duefio.
La produccién de bienes o la prestacion de servicios (o el uso de propiedades para
fines administrativos) generan flujos de efectivo que no son atribuibles solamente a las
propiedades, sino a otros activos utilizados en la produccion o en el proceso de
prestacion de servicios. La NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo y la NIIF X [borrador]
Arrendamientos se aplica aplican a las propiedades ocupadas por el duefio
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10

11

12

Los siguientes casos son ejemplos de propiedades de inversién:

(@) Un terreno que se tiene para obtener apreciacion del capital a largo plazo y no
para venderse en el corto plazo, dentro del curso ordinario de las actividades del
negocio.

(b) Un terreno que se tiene para un uso futuro no determinado (en el caso de que la
entidad no haya determinado si el terreno se utilizard como propiedad ocupada
por el duefio o para venderse a corto plazo, dentro del curso ordinario de las
actividades del negocio, se considera que ese terreno se mantiene para obtener
apreciacion del capital).

(c) Un edificio que sea propiedad de la entidad (o bien un edificio obtenido a través
de un arrendamiento financiere) y esté alquilado a través de uno o mas
arrendamientos eperatives de Tipo B.

(d) Un edificio que esté desocupado y se tiene para ser arrendado a través de uno o
mas arrendamientos eperatives de Tipo B.

(e) Inmuebles que estan siendo construidos o mejorados para su uso futuro como
propiedades de inversion.

Los siguientes son ejemplos de partidas que no son propiedades de inversién y que,
por lo tanto, no se incluyen en el alcance de esta Norma:

(@) Inmuebles con el propésito de venderlos en el curso normal de las actividades
del negocio o bien que se encuentran en proceso de construccion o desarrollo
con vistas a dicha venta (véase la NIC 2 Inventarios), por ejemplo propiedades
adquiridas exclusivamente para su disposicién en un futuro cercano o para
desarrollarlas y revenderlas.

(b) Inmuebles que estan siendo construidos o mejorados por cuenta de terceras
personas (véase la NIC 11 Contratos de Construccion).

(c) Propiedades ocupadas por el duefio (véase la NIC 16 y la NIIF X [borrador]),
incluyendo, entre otros, las propiedades que se tienen para su uso futuro como
propiedades ocupadas por el duefio, propiedades que se tienen para realizar en
ellas construcciones o desarrollos futuros y utilizarlos posteriormente como
ocupados por el duefio, propiedades ocupadas por empleados (paguen o no
rentas seguin su valor de mercado) y propiedades ocupadas por el duefio en
espera de desprenderse de ellas.

(d) [eliminado]

Las propiedades arrendadas a otra entidad en régimen de arrendamiento

finaneiero de Tipo A.

@
o)

Ciertas propiedades se componen de una parte que se tiene para ganar rentas o
apreciacién del capital, y otra parte que se utiliza en la produccién o suministro de
bienes 0 servicios o bien para fines administrativos. Si estas partes pueden ser
vendidas separadamente (o colocadas por separado en régimen de arrendamiento
financiero de Tipo A), la entidad las contabilizara también por separado. Si no fuera
asi, la propiedad unicamente se calificara como propiedad de inversién cuando se
utilice una porcion insignificante del mismo para la produccién o suministro de bienes
0 servicios o para fines administrativos.

En ciertos casos, la entidad suministra servicios complementarios a los ocupantes de
una propiedad. Esta entidad tratara dicho elemento como propiedades de inversién si
los servicios son un componente insignificante del contrato. Un ejemplo podria ser la
vigilancia y los servicios de mantenimiento que proporciona el duefio de un edificio a
los arrendatarios que lo ocupan

En otros casos, los servicios proporcionados son un componente mas significativo.
Por ejemplo, si la entidad tiene y gestiona un hotel, los servicios proporcionados a los
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Arrendamientos

huéspedes son un componente significativo del contrato en su conjunto. Por lo tanto,
un hotel gestionado por el duefio es una propiedad ocupada por éste y no
propiedades de inversion.

Puede ser dificil determinar si los servicios complementarios son lo suficientemente
significativos para hacer que la propiedad no se califique como propiedades de
inversion. Por ejemplo, el duefio de un hotel transfiere algunas veces ciertas
responsabilidades a terceras partes en virtud de un contrato de administracién. Los
términos de dicho contrato pueden variar ampliamente. En un extremo del espectro de
posibilidades, la posiciéon del duefio podria ser, en el fondo, la de un inversionista
pasivo. En el otro extremo del espectro, el duefio podria simplemente haber
subcontratado a terceros ciertas funciones de gestidn diaria, pero conservando una
exposicion significativa a las variaciones en los flujos de efectivo generados por las
operaciones del hotel.

Se requiere un juicio para determinar si una propiedad puede ser calificada como
propiedad de inversion. La entidad desarrollara criterios para poder ejercer tal juicio de
forma coherente, de acuerdo con la definicion de propiedades de inversién y con las
guias correspondientes contenidas en los parrafos 7 al 13. El parrafo 75(c) exige que
la entidad revele dichos criterios cuando la clasificacion resulte dificil.

En algunos casos, una entidad tiene una propiedad que arrienda a la controladora o a
otra subsidiaria del mismo grupo y es ocupado por éstas. Esta propiedad no se
calificara como de inversion, en los estados financieros consolidados que incluyen a
ambas entidades, dado que se trata de una propiedad ocupada por el duefio, desde la
perspectiva del grupo en su conjunto. Sin embargo, desde la perspectiva de la entidad
que lo tiene, la propiedad es de inversion si cumple con la definicion del parrafo 5. Por
lo tanto, el arrendador tratara la propiedad como de inversion en sus estados
financieros individuales.

Reconocimiento

16

17

18

19

Las propiedades de inversion se reconoceran como activos cuando, y sélo
cuando:

(a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados
con tales propiedades de inversién fluyan hacia la entidad; y
(b) el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable

Segun este criterio de reconocimiento, la entidad evaluara todos los costos de sus
propiedades de inversion, en el momento en que incurra en ellos. Estos costos
comprenderan tanto aquéllos en que se ha incurrido inicialmente para adquirir o
construir una partida de propiedades, como los costos incurridos posteriormente para
afiadir, sustituir parte o mantener el elemento correspondiente.

De acuerdo con el criterio de reconocimiento contenido en el parrafo 16, la entidad no
reconocera, en el importe en libros de una propiedad de inversion, los costos
derivados del mantenimiento diario del elemento. Tales costos se reconoceran en el
resultado cuando se incurra en ellos. Los costos del mantenimiento diario son
principalmente los costos de mano de obra y los consumibles, que pueden incluir el
costo de pequefios componentes. El objetivo de estos desembolsos se describe a
menudo como “reparaciones y conservacion” de la propiedad.

Algunos componentes de las propiedades de inversién podrian haber sido adquiridos

en sustitucion de otros anteriores. Por ejemplo, las paredes interiores pueden
sustituirse por otras distintas de las originales. Segun el criterio de reconocimiento, la
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entidad reconocera en el importe en libros de una propiedad de inversion, el costo de
sustituir un componente del mismo, siempre que cumpla los criterios de
reconocimiento o, desde el mismo momento en que se incurra en dicho costo. El
importe en libros de estos componentes sustituidos se dara de baja de acuerdo con
los criterios de baja en cuentas contemplados en esta Norma.

Medicion al momento del reconocimiento

20

21

23

24

25

26

27

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costo. Los costos
asociados a la transaccion se incluiran en la medicion inicial.

El costo de adquisicion de una propiedad de inversién comprendera su precio de
compra Yy cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales por servicios
legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a la
transaccion.

El costo de una propiedad de inversion no se incrementara por:

(@) los costos de puesta en marcha (a menos que sean necesarios para poner la
propiedad en la condicion necesaria para que pueda operar de la manera
prevista por la administracion),

(b) las pérdidas de operacion incurridas antes de que la propiedad de inversién logre
el nivel planeado de ocupacién, o

(c) las cantidades anormales de desperdicios, mano de obra u otros recursos
incurridos en la construccion o en el desarrollo de la propiedad.

Si el pago por una propiedad de inversién se aplazase, su costo sera el equivalente al
precio de contado. La diferencia entre esta cuantia y el total de pagos se reconocera
como un gasto por intereses durante el periodo de aplazamiento.

6 afo; onocers 0-pasivo quiva —Un arrendatario
medira_inicialmente un activo por derecho de uso clasificado como propiedad de

Algunas propiedades de inversion pueden haber sido adquiridas a cambio de uno o
varios activos no monetarios, o de una combinacion de activos monetarios y no
monetarios. La siguiente discusion se refiere a la permuta de un activo no monetario
por otro, pero también es aplicable a todas las permutas descritas en la frase anterior.
El costo de dicha propiedad de inversidén se medira por su valor razonable, a menos
que (a) la transaccion de intercambio no tenga caracter comercial, o (b) no pueda

75



28

29

Arrendamientos

medirse con fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el del activo entregado.
El activo adquirido se medira de esta forma incluso cuando la entidad no pueda dar de
baja inmediatamente el activo entregado. Si el activo adquirido no se mide por su
valor razonable, su costo se medira por el importe en libros del activo entregado.

Una entidad determinara si una transaccion de intercambio tiene caracter comercial
mediante la consideracion de la medida en que se espera que cambien sus flujos de
efectivo futuros como resultado de la transaccion. Una transaccién de intercambio
tiene naturaleza comercial si:

(@) la configuracién (riesgo, calendario e importe) de los flujos de efectivo del activo
recibido difiere de la configuracion de los flujos de efectivo del activo transferido;
o

(b) el valor especifico para la entidad de la parte de sus actividades afectada por la
permuta, se ve modificado como consecuencia del intercambio; y ademas

(c) ladiferencia identificada en (a) o en (b) es significativa al compararla con el valor
razonable de los activos intercambiados.

Al determinar si una permuta tiene caracter comercial, el valor especifico para la
entidad de la parte de sus actividades afectadas por la transaccion debera tener en
cuenta los flujos de efectivo después de impuestos. El resultado de estos andlisis
puede ser claro sin que una entidad tenga que realizar calculos detallados.

El valor razonable de un activo, puede medirse con fiabilidad si (a) la variabilidad en
el rango de las mediciones del valor razonable del activo no es significativa, o (b) las
probabilidades de las diferentes estimaciones, dentro de ese rango, pueden ser
evaluadas razonablemente y utilizadas en la medicion del valor razonable. Si la
entidad es capaz de medir de forma fiable los valores razonables del activo recibido o
del activo entregado, entonces, se utilizara el valor razonable del activo entregado
para medir el costo del activo recibido, a menos que se tenga una evidencia més clara
del valor razonable del activo recibido.

Medicion posterior al reconocimiento

30

31

Politica contable

A excepcion de lo sefalado en los parrafos 32A y 34, la entidad elegira como
politica contable el modelo del valor razonable, contenido en los parrafos 33 a
55, o el modelo del costo, contenido en el parrafo 56, y aplicara esa politica a
todas sus propiedades de inversion (incluyendo activos por derecho de uso
clasificados como propiedades de inversion).

La NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores
sefiala que se realizara un cambio voluntario en las politicas contables Unicamente si
dicho cambio diese lugar a que los estados financieros proporcionen informacion mas
relevante y fiable sobre los efectos de las transacciones, otros eventos o condiciones
sobre la situacion financiera de la entidad, el rendimiento financiero o los flujos de
efectivo. Es altamente improbable que un cambio del modelo del valor razonable al
modelo del costo proporcione una presentacién mas relevante.
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32

32A

32B

32C

33

34

35

36-39

40

Esta Norma requiere a todas las entidades medir el valor razonable de sus
propiedades de inversion para propdsitos de medicion (modelo del valor razonable) o
revelacion (modelo del costo). Se recomienda a las entidades, pero no se les obliga, a
medir el valor razonable de sus propiedades de inversién a partir de una tasacion
practicada por un experto independiente que tenga una capacidad profesional
reconocida y una experiencia reciente en la localidad y en el tipo de propiedad de
inversion que esta siendo medido.

La entidad puede:

(a) escoger el modelo de valor razonable o el modelo del costo para todas las
propiedades de inversion que respaldan obligaciones de pagar un retorno
vinculado directamente con el valor razonable o con los retornos
provenientes de activos especificados, incluyendo esa propiedad para
inversion; y

(b) escoger el modelo de valor razonable o el modelo del costo para todas las
otras propiedades para inversion, independiente de la eleccion realizada en

(a).

Algunos aseguradores y otras entidades operan un fondo de propiedad interna que
emite unidades nominales, con algunas entidades tenidas por los inversionistas en
contratos vinculados y otras tenidas por la entidad. El parrafo 32A no permite que una
entidad mida una propiedad tenida por el fondo parcialmente al costo y parcialmente a
valor razonable.

Si una entidad escoge modelos diferentes para las dos categorias descritas en el
parrafo 32A, las ventas de propiedades para inversion que se hagan entre conjuntos
de activos medidos usando diferentes modelos se deben reconocer a su valor
razonable, y el cambio acumulativo en el valor razonable se debe reconocer en
resultados. De acuerdo con ello, si la propiedad para inversion es vendida desde un
conjunto en el cual se usa el modelo de valor razonable a otro en que se emplea el
modelo del costo, el valor razonable de la propiedad en la fecha de la venta sera su
costo atribuido.

Modelo de valor razonable

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la entidad que haya escogido el
modelo del valor razonable medira todas sus propiedades de inversion al valor
razonable, excepto en los casos descritos en el parrafo 53.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las
propiedades de inversion se incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Suprimidos

Cuando se mide el valor razonable de una propiedad de inversion de acuerdo con la
NIIF 13, una entidad se asegurara de que el valor razonable refleja, entre otras cosas,
los ingresos por alquileres de los arrendamientos actuales y otros supuestos que los
participantes del mercado utilizarian al fijar el precio de la propiedad de inversién en
condiciones de mercado actuales.
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42-47

48

49

50
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Si un arrendatario clasifica un activo por derecho de uso como propiedad de inversion,
medira dicho activo segun el valor razonable y no la propiedad subyacente. El-parrafe
25-La NIIF X [borrador] especifica las bases para el reconocimiento inicial del costo de
la-participacién-en-una-propiedad-arrendada un activo por derecho de uso clasificado
como propledad de inversion. El—pa#a#e—%—reqmere—qae—el—dereelqe—sebre—una

a#enda«tmeme—negeenade Cuando los pagos de arrendamlento sean con tasas de
interés de mercado en la fecha de inicio del arrendamiento, el valor razonable inicial

del derecho sobre una propiedad arrendada neto de todos los pagos esperados por el
arrendamiento (incluyendo los relacionados con los pasivos de arrendamiento

reconomdos) debena ser cero. Eﬁe%%mzenable—ne%nbm—%epe%entemente

47—Por tanto reexpresar un activo por derecho de uso arrendade sustltuyendo su

costo, determinado de acuerdo con el-pérrafo-25-1a-NIF X [borrader], por su valor

razonable, determinado de acuerdo con el parrafo 33 (tomando en consideracién los
requerimientos incluidos en el parrafo 50), no deberia dar lugar a ninguna pérdida o
ganancia inicial, a menos que el valor razonable fuera determinado en diferentes
momentos del tiempo. Esto podria suceder cuando se ha elegido aplicar el modelo del
valor razonable después del reconocimiento inicial

Suprimidos

En casos excepcionales, cuando una entidad adquiere por primera vez una propiedad
de inversién (o cuando una propiedad existente se convierte por primera vez en
propiedades de inversion, después de un cambio en su uso) puede existir evidencia
clara de que la variacion del rango de las mediciones del valor razonable sera muy
alta y las probabilidades de los distintos resultados posibles serdn muy dificiles de
evaluar, de tal forma que la utilidad de una sola medicidn del valor razonable queda
invalidada. Esta situacién podria indicar que el valor razonable de la propiedad no
podra ser medido con fiabilidad de una manera continua (véase el parrafo 53).

Suprimido

Al determinar el importe en libros de una propiedad de inversion segin el modelo del
valor razonable, una entidad no duplicara la contabilizacién de activos o pasivos que
se reconozcan como activos y pasivos separados. Por ejemplo:

(@) Equipos, tales como ascensores o aire acondicionado, que son frecuentemente
parte integrante de un edificio, y se reconoceran, por lo general, dentro de la
propiedad de inversién, en lugar de estar reconocidos de forma separada como
propiedades, planta y equipo.

(b) Si una oficina se alquila amueblada, el valor razonable de la oficina incluira por lo
general el valor razonable del mobiliario, debido a que el ingreso por
arrendamiento deriva de la oficina con los muebles. Cuando el mobiliario se
incluya en el valor razonable de la propiedad de inversion, la entidad no
reconocera dicho mobiliario como un activo separado.

(c) El valor razonable de una propiedad de inversién excluira ingresos por rentas
anticipadas o a cobrar de arrendamientos eperatives de Tipo B, ya que la entidad
reconoce estos como pasivos o activos separados.

(d) El valor razonable de las propiedades de inversion mantenidas en arrendamiento
reflejara los flujos de efectivo esperados (incluyendo las-cuotascontingentes-gue
los pagos variables de arrendamiento que se espera den lugar a las
correspondientes cuentas por pagar). Por consiguiente, si la valoracién obtenida
para un inmueble es neta de todos los pagos que se espera realizar, sera
necesario, volver a sumar los pasivos por arrendamiento reconocidos para
obtener el importe en libros de las propiedades de inversion utilizando el modelo
del valor razonable.
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51

52

53

53A

53B

54

Suprimido

En algunos casos, la entidad espera que el valor presente de sus pagos relativos a
una propiedad de inversion (distintos de los pagos relativos a los pasivos financieros
reconocidos) exceda al valor presente de los flujos de efectivo por recibir. La entidad
aplicara la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes, para
determinar si debe reconocer un pasivo y cémo debe proceder, en tal caso, a su
medicion.

Imposibilidad de medir el valor razonable de forma fiable

Existe una presuncion refutable de que una entidad podra medir, de forma fiable
y continua, el valor razonable de una propiedad de inversién. Sin embargo, en
casos excepcionales, cuando la entidad adquiera por primera vez una propiedad
de inversion (o cuando un inmueble existente se convierta por primera vez en
propiedades de inversion después de un cambio en su uso) existe evidencia
clara de que la entidad no va a poder medir de forma fiable y continua el valor
razonable de la propiedad de inversion. Esto surge cuando, y solo cuando, el
mercado para propiedades similares estd inactivo (es decir existen pocas
transacciones recientes, las cotizaciones de precios no son actuales o los
precios de transacciones observadas indican que el vendedor estuvo forzado a
vender) , y no se pueda disponer de otras formas de medir el valor razonable
(por ejemplo, a partir de las proyecciones de flujos de efectivo descontados) Si
una entidad estableciese que el valor razonable de una propiedad de inversion
en construccion no se puede medir con fiabilidad, pero espera que lo sea
cuando finalice su construcciéon, medira dicha propiedad de inversion en
construccion por su costo hasta que pueda determinar su valor razonable de
forma fiable o haya completado su construccion (lo que suceda en primer
lugar). Si una entidad determinase que el valor razonable de una propiedad de
inversion (distinta de una propiedad de inversion en construccion) no se puede
medir con fiabilidad de una forma continuada, la entidad medira dicha propiedad
de inversion aplicando el modelo del costo de la NIC 16 para los activos tenidos
en propiedad o la NIIF X [borrador] para activos por derecho de uso. Se
supondra que el valor residual de la propiedad de inversion es cero. La entidad
aplicara la NIC 16 o la NIIF X [borrador] hasta la disposicion de las propiedades
de inversion.

Una vez que una entidad sea capaz de medir con fiabilidad el valor razonable de una
propiedad de inversidn en construccion que anteriormente haya sido medida al costo,
medira dicho inmueble por su valor razonable. Una vez finalizada la construccion de
ese inmueble, supondra que el valor razonable puede medirse con fiabilidad. Si no
fuera el caso, de acuerdo con el parrafo 53, el inmueble se contabilizara utilizando el
modelo del costo de acuerdo con la NIC 16 para los activos tenidos en propiedad o la
NIIF X [borrador] para activos por derecho de uso.

La presuncion de que el valor razonable de las propiedades de inversion en
construccion puede medirse con fiabilidad puede ser refutable solo en su
reconocimiento inicial. Una entidad que haya medido una partida de propiedades de
inversién en construccion por su valor razonable no puede concluir que el valor
razonable de dicha propiedad de inversion una vez terminada no puede medirse con
fiabilidad.

En casos excepcionales, cuando una entidad se vea forzada, por la razén dada en el
parrafo 53, a medir una propiedad de inversién utilizando el modelo del costo de
acuerdo con la NIC 16 o la NIIF X [borrador], medira el resto de sus propiedades de
inversién por su valor razonable, incluyendo las que estén en construccién. En estos
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56

Arrendamientos

casos, aunque una entidad puede utilizar el modelo del costo para una propiedad de
inversion, en particular continuara contabilizando cada uno de los restantes inmuebles
usando el modelo del valor razonable.

Si la entidad ha medido previamente una propiedad de inversion por su valor
razonable, continuara midiéndola a valor razonable hasta que se disponga de la
misma (o hasta que la propiedad sea ocupada por el propietario, o la entidad
comience la transformacion del mismo para venderlo en el curso ordinario de su
actividad) aun si las transacciones comparables en el mercado se hicieran
menos frecuentes, o bien los precios de mercado estuvieran disponibles menos
facilmente.

Modelo de Costo

Después del reconocimiento inicial, la entidad que elija el modelo del costo
medira:

3 6 para - G

previstos-para-los que satisfagan los criterios para ser clasificados como

mantenidos para su venta (o sean incluidos en un grupo de activos para su
disposicion que sea clasificado como mantenido para la venta) de acuerdo
con la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones

Discontinuadas;

(b) activos por derecho de uso clasificados como propiedades de inversion, en
lugar de aquellos mantenidos para la vente, de conformidad con la NIIF X
[borrador]; y

(c) el resto de las propiedades de inversién de conformidad con los

requerimientos contenidos en la NIC 16 para ese modelo de costo.

Transferencias

57

58

Se realizaran transferencias a, o de, propiedad de inversion cuando, y solo cuando,
exista un cambio en su uso, que se haya evidenciado por:

(@) elinicio de la ocupacion por parte del propietario, en el caso de una transferencia
de una propiedad de inversién a una instalacion ocupada por el duefio;

(b) el inicio de un desarrollo con intencion de venta, en el caso de una transferencia
de una propiedad de inversion a inventarios;

(c) elfin de la ocupacion por parte del duefio, en el caso de la transferencia de una
instalacion ocupada por el propietario a una propiedad de inversién; o

(d) el inicio de una operacién de arrendamiento eperative de Tipo B o0 a de corto
plazo a un tercero, en el caso de una transferencia de inventarios a propiedad de
inversion;

(e) [eliminado]

El apartado (b) del anterior parrafo 57 requiere que la entidad transfiera una propiedad
de inversion a inventarios cuando, y sélo cuando, exista un cambio de uso,
evidenciado por el inicio de un desarrollo con intencién de venta. Cuando la entidad
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59

60

60A

61

62

decida disponer de una propiedad de inversion sin hacer un desarrollo especifico,
continuara calificando a la propiedad como de inversién hasta que sea dada de baja
en cuentas (eliminado del estado de situacion financiera) y no lo tratara como si fuera
un elemento de las inventarios. De forma similar, si la entidad reinicia el desarrollo de
una propiedad de inversion, para continuar manteniéndolo en el futuro como
propiedad de inversion, ésta permanecera como tal y no se reclasificara como
instalacién ocupada por el duefio durante su nueva etapa de desarrollo.

Los parrafos 60 a 65 tratan problemas de reconocimiento y medicién que son
aplicables cuando la entidad aplica el modelo del valor razonable para las
propiedades de inversion. Cuando la entidad utiliza el modelo del costo, las
transferencias entre propiedades de inversion, instalaciones ocupadas por el duefio e
inventarios, no varian el importe en libros ni el costo de dichas propiedades, a efectos
de medicion o informacién a revelar.

Para la transferencia de propiedades de inversion, contabilizadas segin su
valor razonable, a propiedades ocupadas por el duefio o a inventarios, el costo
de la propiedad a efectos de contabilizaciones posteriores, ya se utilice la NIC
16, 1a NIIF X [borrador] o la NIC 2, sera el valor razonable en la fecha del cambio
de uso.

Cuando un activo por derecho de uso se convierta en una propiedad ocupada por el
duefio de conformidad con el parrafo 60 y un arrendatario clasifique el arrendamiento
como uno de Tipo B, este incluira la diferencia entre el valor razonable del activo por
derecho de uso y el importe en libros del pasivo de arrendamiento para la fecha del
cambio de uso como parte del costo restante del arrendamiento.

Si una propiedad ocupada por el duefio se convierte en una propiedad de
inversion, que se contabilizara por su valor razonable, la entidad aplicara la NIC
16 para activos tenidos en propiedad o la NIIF X [borrador] para activos por
derecho de uso hasta la fecha del cambio de uso. La entidad tratara cualquier
diferencia, a esa fecha, entre el importe en libros de la propiedad determinado
aplicando la NIC 16 o la NIIF X [borrador] y el valor razonable, de la misma forma
en la que registraria una revaluacién aplicando lo dispuesto en la NIC 16.

Hasta la fecha en la que las propiedades ocupadas por el duefio se conviertan en
propiedades de inversion, contabilizadas por su valor razonable, la entidad continuara
depreciando la propiedad (0 amortizara el activo por derecho de uso si los clasifica
como propiedades de inversion) y reconocera cualquier pérdida por deterioro de valor
que haya ocurrido. La entidad tratara cualquier diferencia en esa fecha, entre el
importe en libros de la propiedad determinado aplicando la NIC 16 o la NIIF X
borrador], y su valor razonable, de la misma forma que una revaluacién en la NIC 16.
En otras palabras:

(@) Cualquier disminucién que tenga lugar en el importe en libros de la propiedad o
activo por derecho de uso, se reconocerd en el resultado. Sin embargo, en la
medida en que el importe esté incluido en el superavit de revaluacion de esa
propiedad o activo por derecho de uso, la disminucién se reconocera en otro
resultado integral y se reducira el superavit de revaluacion en el patrimonio.

(b) Cualquier aumento que tenga lugar en el importe en libros sera tratado como
sigue:

() En la medida en que tal aumento sea la reversién de una pérdida por
deterioro del valor, previamente reconocida para esa propiedad o activo por
derecho de uso, el aumento se reconocera en el resultado del periodo. El
importe reconocido en el resultado del periodo no excedera al importe
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necesario para restaurar el importe en libros que se hubiera determinado
(neto de depreciacion o0 amortizacion) si no se hubiera reconocido la pérdida
por deterioro del valor de los activos.

(i) Cualquier remanente del aumento se reconocerd en otro resultado integral e
incrementa el superavit de revaluacion dentro del patrimonio. En el caso de
disposiciones posteriores de las propiedades de inversion, los superavit de
revaluacion incluidos en el patrimonio pueden ser transferidos a las
ganancias acumuladas. Esta transferencia del superavit de revaluacion a las
ganancias acumuladas no se hard a través de los resultados.

En caso de la transferencia de un elemento desde inventarios a propiedades de
inversion, para contabilizarlo por su valor razonable, cualquier diferencia entre
el valor razonable de la propiedad a esa fecha y su importe en libros anterior se
reconocera en el resultado del periodo.

El tratamiento de transferencias de inventarios a propiedades de inversion, que vaya a
ser contabilizadas por su valor razonable, habra de ser coherente con el tratamiento
de las ventas de inventarios.

Cuando una entidad termine la construccion o desarrollo de una propiedad de
inversion construida por la propia entidad, que vaya a ser contabilizada por su
valor razonable, cualquier diferencia entre el valor razonable de la propiedad a
esa fecha y su importe en libros anterior, se reconocera en el resultado del
periodo.

Disposiciones

66

67

68

Las propiedades de inversion se daran de baja en cuentas (eliminadas del
estado de situacion financiera) en el momento de su disposicion o cuando las
propiedades de inversiéon queden permanentemente retiradas de uso y no se
esperen beneficios econémicos futuros procedentes de su disposicion.

La disposicion de una propiedad de inversion puede producirse bien por su venta o
por su incorporacion a un arrendamiento financiere de Tipo A. Para determinar la
fecha de disposicion de una propiedad de inversion, la entidad aplicara los criterios de
la NIC 18, para reconocer el ingreso en la venta de los bienes, y considerara las guias
relacionadas de los ejemplos ilustrativos que acompafian a la NIC 18. La NIG4Z NIIF
X [borrador] sera de aplicacion en el caso de una disposicidn que revista la forma de
arrendamiento financiero de Tipo A o una transaccion de venta con arrendamiento
posterior.

Si, de acuerdo con el criterio de reconocimiento del parrafo 16, la entidad reconoce en
el importe en libros de un activo el costo de sustitucion de parte de una propiedad de
inversion, dara de baja el importe en libros del elemento sustituido. Para las
propiedades de inversidn contabilizadas seglin el modelo del costo, el elemento
sustituido podria no ser un elemento que se hubria amortizado de forma
independiente. Si no fuera practicable para la entidad determinar el importe en libros
del elemento sustituido, podra utilizar el costo de la sustitucion como indicativo de cual
era el costo del elemento sustituido en el momento en el que fue adquirido o
construido. Segun el modelo del valor razonable, el valor razonable de la propiedad de
inversién podra ya reflejar la pérdida de valor del elemento que va a ser sustituido. En
otros casos puede ser dificil distinguir qué importe del valor razonable deberia
reducirse por causa del elemento que va a ser sustituido. Una alternativa para
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69

70

71

72

73

proceder a esta reduccion del valor razonable del elemento sustituido, cuando no
resulte practicable hacerlo directamente, es incluir el costo de la sustitucién dentro del

importe en libros del activo, y luego volver a evaluar el valor razonable, de forma
similar a lo requerido para ampliaciones que no implican sustitucion.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una propiedad de
inversion, se determinaran como la diferencia entre los ingresos netos de la
transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en el resultado del
perlodo en que tenga Iugar el retiro o Ia dlsp05|C|on (armenesrque%—mc#e*ua
ior a menos que la

NIIF X [borrador] exija otra cosa)

La contraprestacion a cobrar, derivada de la disposicion de una propiedad de
inversion, se reconocera inicialmente segun su valor razonable. En particular, si el
pago por una propiedad de inversion se aplaza, la contraprestacion recibida se
reconocera inicialmente por el equivalente de su precio al contado. La diferencia entre
el importe nominal de la contraprestacion y el equivalente al precio de contado, se
reconocera como un ingreso de actividades ordinarias por intereses segin lo
establecido en la NIC 18, en funcién del tiempo transcurrido y tomando en
consideracion el método del interés efectivo.

La entidad aplicara la NIC 37, u otras Normas que considere apropiadas, a cualquier
pasivo que permanezca después de disposicion de una propiedad de inversion.

Las compensaciones de terceros por causa de propiedades de inversion que
hayan deteriorado su valor, se hayan perdido o abandonado, se reconoceran en
el resultado del periodo cuando dichas compensaciones sean exigibles.

El deterioro del valor o las pérdidas en propiedades de inversién, las reclamaciones
asociadas 0 pagos por compensacion de terceros y cualquier compra o construccion
posterior de activos sustituidos son hechos econdmicos independientes y por eso se
contabilizaran independientemente, de la forma siguiente:

(@) las pérdidas por deterioro del valor de las propiedades de inversién se
reconoceran de acuerdo con la NIC 36;

(b) los retiros o disposicion de las propiedades de inversidn se reconoceran de
acuerdo con los parrafos 66-71 de esta Norma;

(c) la compensacién de terceros por la propiedad de inversién cuyo valor haya
sufrido un deterioro, haya experimentado una pérdida o haya sido objeto de
disposicion se reconocera en el resultado del periodo en el que dicha
compensacion sea exigible; y

(d) el costo de los activos rehabilitados, comprados o construidos como sustitutos se
determinara de acuerdo con los parrafos 20-29 de esta Norma.

Informacion a revelar

74

Modelos del valor razonable y del costo

La siguiente informacion a revelar se aplicara de forma adicional a la contenida en la
NIC4Z NIIF X [borrador]. De conformidad con la NIG4Z NIIF X [borrador], el duefio de
las propiedades de inversion incluira las revelaciones correspondientes al arrendador
respecto a los arrendamientos en los que haya participado. La entidad que mantenga

una propiedad de inversién en régimen de arrendamiento financiero——operativo,
incluira Ias revelamones del arrendatarlo como lo exige la NIIF X papa—les




75

76

Arrendamientos

Una entidad revelara:

(a) Siaplica el modelo del valor razonable o el modelo del costo.

(b) [Suprimido] Cuando—aplique—el—modelo—del—valor—+azonable,—en—qué

(c) Cuando la clasificacion resulte dificil (véase el parrafo 14), los criterios
desarrollados por la entidad para distinguir las propiedades de inversién de
las propiedades ocupadas por el duefio y de las propiedades que se tienen
para vender en el curso normal de las actividades del negocio.

(d) [suprimido]

(e) La medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion (tal
como han sido medidas o reveladas en los estados financieros) es basado
en una tasacion hecha por un perito independiente que tenga una
capacidad profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad
y categoria de las propiedades de inversion objeto de la valoracion. Si no
hubiera tenido lugar dicha forma de valoracion, se revelara este hecho.

(f) Las cifras incluidas en el resultado del periodo por:

() ingresos derivados de rentas provenientes de las propiedades de
inversion;

(i) gastos directos de operacion (incluyendo reparaciones y
mantenimiento) relacionados con las propiedades de inversion que
generaron ingresos por rentas durante el periodo; y

(iii) gastos directos de operacion (incluyendo reparaciones y
mantenimiento) relacionados con las propiedades de inversion que no
generaron ingresos en concepto de rentas durante el periodo.

(iv) el cambio acumulado en el valor razonable que se haya reconocido en
el resultado por la venta de una propiedad de inversion, perteneciente
al conjunto de activos en los que se aplica el modelo del costo, al otro
conjunto de activos en los que se aplica el modelo del valor razonable
(véase el parrafo 32C).

(g) La existencia e importe de las restricciones a la realizacion de las
propiedades de inversion, al cobro de los ingresos derivados de las
mismas o de los recursos obtenidos por su disposicion.

(h) Las obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o desarrollo
de propiedades de inversion, o por concepto de reparaciones,
mantenimiento o mejoras de las mismas.

Modelo de valor razonable

Ademas de las revelaciones exigidas por el parrafo 75, la entidad que aplique el
modelo del valor razonable descrito en los parrafos 33-55, también revelara una
conciliacion del importe en libros de los propiedades de inversion al inicio y al
final del periodo, que incluya lo siguiente:

(a) adiciones, presentando por separado las derivadas de adquisiciones y las

que se refieren a desembolsos posteriores capitalizados en el importe en
libros de estos activos;
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78

79

(b) adiciones derivadas de adquisiciones a través de combinaciones de
negocios; NIC 40

(c) los activos clasificados como mantenidos para la venta o incluidos en un
grupo de activos para su disposicion que haya sido clasificado como
mantenido para la venta, de acuerdo con la NIIF 5, asi como otras
disposiciones;

(d) pérdidas o ganancias netas de los ajustes al valor razonable;

(e) las diferencias de cambio netas derivadas de la conversion de los estados
financieros a una moneda de presentacion diferente, asi como las
derivadas de la conversion de un negocio en el extranjero a la moneda de
presentacion de la entidad que informa;

(f) traspasos de propiedades de inversion hacia o desde inventarios, o bien
hacia o desde propiedades ocupadas por el duefio; y

(g) otros cambios.

Cuando la evaluacion obtenida para una propiedad de inversion se haya
ajustado de forma significativa, a efectos de ser utilizada en los estados
financieros, por ejemplo para evitar una doble contabilizacion de activos o
pasivos que se hayan reconocido como activos y pasivos independientes,
segun se describe en el parrafo 50, la entidad incluira entre sus revelaciones
una conciliacién entre la evaluacion obtenida y la medicion ya ajustada que se
haya incluido en los estados financieros, mostrando independientemente el
importe agregado de cualesquiera obligacionesreconocidas-por-arrendamiento
pasivos de arrendamiento que se hayan deducido, asi como cualesquiera otros
ajustes significativos.

En los casos excepcionales a que hace referencia el parrafo 53, en los que la
entidad mida la propiedad de inversion utilizando el modelo del costo de la NIC
16 o la NIIF X [borrador], la conciliacidon requerida por el parrafo 76 revelara los
importes asociados a esas propiedades de inversion independientemente de los
importes asociados a otras propiedades de inversion. Ademas, la entidad
incluira la siguiente informacion:

(a) una descripcion de las propiedades de inversion;

(b) una explicacion de la razén por la cual no puede medirse con fiabilidad el
valor razonable;

(c) si es posible, el rango de estimaciones entre las cuales es altamente
probable que se encuentre el valor razonable; y

(d) cuando haya dispuesto de propiedades de inversion no registradas por su
valor razonable:

(i) el hecho de que la entidad haya enajenado propiedades de inversién no
registradas por su valor razonable;

(ii) el importe en libros de esas propiedades de inversion en el momento
de su venta; y

(iii) el importe de la pérdida o ganancia reconocida.

Modelo del costo

Ademas de la informacion a revelar requerida por el parrafo 75, la entidad que
aplique el modelo del costo, siguiendo el parrafo 56 también revelara:
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(a)
(b)
(c)

(d)

(e)

Arrendamientos

los métodos de depreciacion o amortizacion utilizados;

las vidas utiles o las tasas de depreciacion o amortizacién utilizadas;

el importe en libros bruto y la depreciacion o amortizacién acumulada
(junto con el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor),
tanto al principio como al final de cada periodo;

una conciliacion del importe en libros de las propiedades de inversion al
inicio y al final del periodo, que incluya lo siguiente:

(i) adiciones, revelando por separado las derivadas de adquisiciones y las
que se refieran a desembholsos posteriores capitalizados en el importe
en libros de esos activos;

(i) adiciones derivadas de adquisiciones a través de combinaciones de
negocios;

(iii) los activos clasificados como mantenidos para la venta o incluidos en
un grupo de activos para su disposicion que haya sido clasificado
como mantenido para la venta, de acuerdo con la NIIF 5, asi como otras
disposiciones;

(iv) la depreciacion o amortizacion;

(v) el importe de la pérdida reconocida por deterioro de activos, asi como
el importe de las pérdidas por deterioro de activos que hayan revertido
durante el periodo segtin la NIC 36;

(vi) las diferencias de cambio netas derivadas de la conversion de los
estados financieros a una moneda de presentacion diferente, asi como
las derivadas de la conversion de un negocio en el extranjero a la
moneda de presentacion de la entidad que informa;

(vii) traspasos de propiedades de inversion hacia o desde inventarios, o
bien hacia o desde propiedades ocupadas por el duefio; y

(viii) otros cambios; y

el valor razonable de las propiedades de inversion. Si bien, en los casos
excepcionales descritos en el parrafo 53, cuando la entidad no pueda medir
el valor razonable de las propiedades de inversion de manera fiable, la
entidad revelara las siguientes informaciones:

(i) una descripcion de las propiedades de inversion;

(ii) una explicacién de la razén por la cual no puede medirse con fiabilidad
el valor razonable; y

(iii) si fuera posible, el rango de estimaciones dentro del cual es posible
que se encuentre el valor razonable.

Disposiciones transitorias

80

Modelo del valor razonable

Suprimido] ka
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82

83

84

Esta Norma requiere un tratamiento distinto del contenido en la NIC 8. La NIC 8
requiere que se reexprese la informacion comparativa a menos que dicha
reexpresion sea impracticable.

Cuando la entidad adopte esta Norma por primera vez, el ajuste al saldo inicial
de las ganancias acumuladas incluira la reclasificacion de cualquier importe
registrado como superavit de revaluacién de propiedades de inversion.

Modelo del costo

La NIC 8 se aplica a cualquier cambio en las politicas contables que resulte de la
adopcion por primera vez de esta Norma, si ha optado por utilizar el modelo del costo.
El efecto del cambio de politicas contables incluye la reclasificacién de cualquier
importe registrado como superavit de revaluacién de propiedades de inversion.

Los requerimientos de los parrafos 27-29, en relacion con la medicion inicial de
una propiedad de inversion adquirida en una transacciéon de intercambio de
activos, se aplicaran prospectivamente sélo a transacciones futuras.

Fecha de vigencia

85

85A

Una entidad aplicara esta Norma para los periodos anuales que comiencen a partir del
1 de Enero de 2005. Se aconseja su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase
esta Norma en un periodo que comience antes del 1 de Enero de 2005, revelara este
hecho.

NIC 1 Presentacion de Estados Financieros (revisada en 2007) modificé la
terminologia utilizada en las NIIF. Ademas modifico el parrafo 62. Una entidad aplicara
esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de Enero de
2009. Si una entidad aplica la NIC 1 (revisada en 2007) a periodos anteriores, las
modificaciones se aplicaran también a dichos periodos.

87



85B

85C

Arrendamientos

Se modificaron los parrafos 8, 9, 48, 53, 54 y 57, se elimind el parrafo 22 y se
afiadieron los parrafos 53A y 53B mediante el documento Mejoras a las NIIF emitido
en mayo de 2008. Una entidad aplicaré esas modificaciones de forma prospectiva a
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de Enero de 2009. Se permite

que una entidad aplique las modificaciones de las propiedades de inversidén en
construccion desde una fecha anterior al 1 de Enero de 2009 siempre que los valores
razonables de dichas propiedades de inversién en construccion fueran medidos en
esas fechas. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase las
modificaciones en un periodo anterior, revelara este hecho y al mismo tiempo aplicara
las modificaciones de los parrafos 5y 81E de la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo.

La NIIF 13, emitida en mayo de 2011, modificd la definicién de valor razonable del
parrafo 5, modific los parrafos 26, 29, 32, 40, 48, 53, 53B, 78-80 y 85B y eliminé los
parrafos 36-39, 42-47, 49, 51 y 75(d). Una entidad aplicara esas modificaciones
cuando aplique la NIIF 13.

[para ser insertado un parrafo de fecha de vigencia]

Derogacion de la NIC 40 (2000)

86

Esta Norma deroga la NIC 40 Propiedades de Inversion (emitida en 2000).
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Aprobacion por el Consejo de Arrendamientos publicado en Mayo de 2013

El Proyecto de Norma Arrendamientos fue aprobado para su publicacion por doce de los dieciséis miembros del
Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad. Las Sefioras Kalavacherla y Zhang votaron en contra de su
publicacién. Sus visiones alternativas se encuentran luego de los Fundamentos para las Conclusiones. La Sefiorita
Tokar y el Sefor Kabureck se abstuvieron de votar en vista de sus recientes nombramientos al IASB.
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