ACTA COMITE ASESOR DE NIIF

Fecha: 5 de Octubre de 2015
Modalidad: Presencial
Hora de inicio: 08:15 a.m.

Hora de finalizaciéon: 11:00 a.m.
Coordinador: Daniel Sarmiento Pavas (Colombia)
Miembros participantes:

- Daniel Sarmiento.
- Javier Enciso.

- Martin Choconta.
- William Londofio.
- Edgar Molina.

- Andrea Garzon.

- Gustavo Serrano

Miembros ausentes:

- Jessica Arévalo.
- Gabriel Suarez

- Luis H. Ramirez
- Wilmar Franco.
- Amparo Pachon.

Objetivo
Compartir las posiciones del CTCP sobre temas polémicos con el fin de obtener retroalimentacién
de los integrantes del comité y conocer las posiciones de las firmas de auditoria con el fin de

unificar criterios.

Consultas tratadas

No. Tema Acuerdos Accion del CTP
2015-481 | Reconocimiento de El tratamiento de la beca depende del tipo | Dar alcance
becas y auxilios de de beca, algunas se deberan reconocer
matriculas. como gasto de personal o como menor

valor del ingreso.

Adicionalmente, las bases de datos
formadas no se deben reconocer como
activos intangibles.




Se recomienda realizar alcance a la

consulta.

2015-497 | Derecho de goce de | Los integrantes del comité undnimemente
bienes inmuebles. estan de acuerdo con la posicidn del CTCP

2015-550 | Ajustes en el Estado | Los integrantes del comité undnimemente
de Situacidn | estdn de acuerdo con la posicién del CTCP
Financiera de
Apertura.

2015-608 | Ingreso  bajo el | Los integrantes del comité undnimemente
modelo cooperativo. | estan de acuerdo con la posicién del CTCP

2015-620 | Tratamiento Los integrantes del comité undnimemente
contable de palmas | estan de acuerdo con la posicion del CTCP
de aceite.

2015-627 | Cronograma de | Se considera que afirmar que a entidad de | Dar alcance
aplicacién Grupo 2 y | grupo 3 aplicara el cronograma de grupo 2
3 puede causar confusion.

2015-634 | NIIF para sindicatos Los integrantes del comité undnimemente

estdn de acuerdo con la posicidn del CTCP

2015-653 | Impuesto de | Los integrantes del comité undanimemente
Industria y Comercio | estan de acuerdo con la posicién del CTCP
bajo NIIF

2015-656 | Tratamiento de las | Los integrantes del comité unanimemente
cuentas por cobrar. estdn de acuerdo con la posicidn del CTCP

2015-663 | Manejo contable de | Los integrantes del comité undnimemente
una sucursal en el estan de acuerdo con la posicidn del CTCP
exterior.

2015-665 | Dividendos Se considera re-evaluar la respuesta de la | Re-evaluar
decretados en | consulta ya que aplicaria la NIC 33, sin | respuesta.
acciones. embargo no hay movimiento de recursos y

no varia el valor razonable de las acciones.

2015-712 | Reconocimiento de | Los integrantes del comité undnimemente
una maquinaria. estan de acuerdo con la posicién del CTCP

2015-719 | Construcciones en | Los integrantes del comité undnimemente
terrenos sometidos a | estdn de acuerdo con la posicién del CTCP
régimen de
propiedad
horizontal.

2015-738 | Activos en calidad de | Los integrantes del comité unanimemente
comandato. estan de acuerdo con la posicion del CTCP

Otros

Se presenta al comité, una inquietud sobre las operaciones factoring en el Estado de Situacion

Financiera de Apertura asi: “El consultante solicita que el parrafo 35.9(a) de la NIIF para Pymes,

que prohibe la aplicacidn retroactiva, sea modificado para permitir a las entidades del Grupo 2

reconocer retroactivamente los activos y pasivos financieros que fueron dados de baja segun




PCGA anteriores, pero que segun la NIIF para Pymes no cumplen los criterios para la baja en
cuenta.”

Decreto 2784 2012 Decreto 3022/2013

Seccion 35, parrafo. 35.9 (a): Baja en cuentas de activos y
pasivos financieros.

NIIF1: Apéndice B: Baja en cuentas de activos financieros y
pasivos financieros

Parrafo B2. Excepto por lo permitido en el parrafo B3, una
entidad que adopta por primera vez las NIIF aplicara los
requerimientos de baja en cuentas de la NIIF 9 de forma
prospectiva, para las transacciones que tengan lugar a partir de
la fecha de transicion a las NIIF. Por ejemplo, si una entidad que
adopta por primera vez las NIIF diese de baja en cuentas activos
financieros que no sean derivados o pasivos financieros que no sean

Parrafo. 35.9. En la adopcion por primera vez de esta NIIF,
una entidad no cambiara retroactivamente la contabilidad
llevada a cabo segun su marco de informacion financiera
anterior para ninguna de las siguientes transacciones:

derivados de acuerdo con sus PCGA anteriores como resultado de
una transaccion que tuvo lugar antes de la fecha de transicion a las
NIIF, no reconocerd esos activos y pasivos de acuerdo con las NIIF
(@ menos que cumplan los requisitos para su reconocimiento como
consecuencia de una transaccién o suceso posterior). (Negrilla fuera
del texto original)

Parrafo B3. Con independencia de lo establecido en el parrafo B2,
una entidad podra utilizar los requerimientos de baja en cuentas
de la NIIF 9 de forma retroactiva desde una fecha a eleccion de la
entidad, siempre que la informacion necesaria para aplicar la NIIF 9
a activos financieros y pasivos financieros dados de baja en cuentas

Baja en cuentas de activos financieros y pasivos
financieros. Los activos y pasivos financieros dados
de baja segun el marco de contabilidad aplicado por
la entidad con anterioridad antes de la fecha de
transicion no deben reconocerse tras la adopcion de
la NIIF para las PYMES. Por el contrario, para los
activos y pasivos financieros que hubieran sido dados
de baja conforme a la NIIF para las PYMES en una
transaccion anterior a la fecha de transicion, pero que no
hubieran sido dados de baja segun el marco de
contabilidad anterior de la entidad, una entidad tendra la
opcion de elegir entre (a) darlos de baja en el momento
de la adopcion de la NIIF para las PYMES; o (b) seguir
reconociéndolos hasta que se proceda a su disposicion
0 hasta que se liquiden. (...)". (Negrilla fuera del texto
original).

como resultado de transacciones pasadas se obtuviese en el
momento del reconocimiento inicial de esas transacciones. (Negrilla
fuera del texto original).

Después de analizarlo, los miembros del comité concluyeron que, en la fecha de transicién, las
entidades que se clasifiquen en el Grupo 1 deben aplicar los requerimientos de baja en cuentas de
activos y pasivos financieros de forma prospectiva (NIIF 1, Apéndice B, parrafo B2). No obstante,
se permite la aplicacion retroactiva (NIIF 1, Apéndice B, parrafo B3) siempre que la informacién
necesaria para aplicar la NIIF 9, a los activos financieros y pasivos financieros dados de baja en
cuentas, pueda ser obtenida en el momento del reconocimiento inicial de esas transacciones.

Para las entidades del Grupo 2, existe un requerimiento similar que prohibe el reconocimiento de
partidas de activos y pasivos financieros dados de baja en cuentas segun el marco de contabilidad
aplicado antes de la fecha de transicion a la NIIF para Pymes (Ver parr. 35.9(a)). La opcién de
aplicacion retroactiva, que se aplica cuando la entidad puede obtener la informacién en el
momento del reconocimiento inicial, por razones de costo beneficio, no fue incluida en la secciéon
35 de la NIIF para Pymes.




Ahora bien, al no ser incluida en la NIIF para las PYMES y no mencionarse, de acuerdo con la
jerarquia aplicable segun el parrafo 10.5 podria aplicarse las NIIF plenas, es decir para el caso
aplicar la NIIF 1.

Compromisos

1. La préxima reunidén del comité queda agendada para el 18 de noviembre de 2015 a las 8:00
a.m.

DANIEL SARMIENTO PAVAS
Consejero del Consejo Técnico de la Contaduria Publica

Proyecto6: Andrea Patricia Garzén.



Consulta Fecha de PREGUNTA POSICION DEL CTCP
Numero radicado
2015-481 12/06/15 | ;Bajo las NIIF se deben o no registrar a) Si la entidad recibe fondos de terceros para financiar el
(WFF) contablemente (como ingresos y gastos) las becas | otorgamiento de las becas, las subvenciones (ingresos y gastos
que se otorgan? Bajo las NIIF los auxilios de relacionados) se reconoceran en resultados a lo largo de los
matriculas que se otorgan a los padres empleados | periodos en los que la entidad reconozca como gasto los costos
de la universidad por tener hijos estudiando en la relacionados que la subvencidn pretende compensar (NIC 20,
misma universidad ;se deben o no contabilizar? parr. 12 y seccién 24, parr. 24.4 de la NIIF para Pymes). b) Si la
(como ingresos y gastos) entidad no utiliza fondos de terceros para otorgar las becas, la
administracion de la institucién debera realizar los juicios
necesarios para evaluar si se cumplen los criterios para el
reconocimiento de un ingreso y determinar si los costos
relacionados pueden ser presentados por separado.
2015-481 12/06/15 | Bajo las NIIF ;cual es el manejo contable de los Los libros pueden asimilarse a PPE si duran méas de un afio y
(WFF) libros y de las bases de datos en una biblioteca? tienen un valor significativo (parrafo 7° de laNIC 16y 17.4 de la

NIIF para Pymes) Para efectos de presentacion y revelacion se
recomienda incluir una clase separada en los estados financieros
y diferenciarse entre libros con valor de patrimonio cultural y los
demas que componen la coleccion. En el primer caso, puede
haber incunables o libros antiguos de alto valor para los cuales
probablemente no existe un costo, la entidad podria establecer
el valor razonable de tales libros. En el segundo caso, puede
tratarse de libros con duracién menor a un afio o un valor poco
representativo, que o bien deben llevarse como activo corriente,
de manera similar a la contabilizacién de los inventarios o como
gastos en el estado de resultados, de acuerdo con las
circunstancias y considerando su importancia relativa o
materialidad. Las bases de datos de una biblioteca cumplen los
requisitos para ser reconocidos como una clase de propiedades,
planta y equipo (parr. 7 de laNIC 16 y 17.4 de la NIIF para
Pymes).




2015- 19/06/15 | La sociedad A tiene ppe-bienes inmuebles yvaa | La transaccion se asimila a una operacién de arrendamiento
497(WFF) trasferir a la sociedad B unicamente el goce de operativo o de arrendamiento financiero, que debera ser
estos por un término de 10 afios y con una cuantia | contabilizada de conformidad con lo establecido en la NIC 17 o
determinada por ambas partes por la entrega del en la Seccion 20 de la NIIF para las Pymes de los Grupos 10 2.
goce, de acuerdo a los Arts. 669 y 824 del Codigo | Si se han transferido sustancialmente todos los riesgos y
Civil, la propiedad separada del goce se llama nuda | beneficios la operacidn deberéa ser registrada como un
propiedad (A no puede gozar del bien, y B no arrendamiento financiero y en caso contrario como un
puede disponer del bien). 1. ; Cual es el registro arrendamiento operativo. Si el periodo de 10 afios representa
inicial para ambas sociedades. 2. ;Cual es el solo una parte insignificante de la vida util del activo y el pago
registro cuando el usufructante entregue el valor recibido es significativamente menor que el valor razonable del
acordado por el derecho del goce?. 3;Cual es el bien, estos elementos podrian llevar a concluir que se trata de un
registro final para ambas empresas cuando se arrendamiento operativo. En este caso si el pago total se recibe
culmine la transferencia del goce y se devuelva el | al inicio del contrato los dineros recibidos deberian registrarse
usufructo a la empresa que posee la nuda como un ingreso diferido, por parte del propietario, o un gasto
propiedad? pagado por anticipado por parte del usufructuario; si los dineros
son recibidos en forma constante y periodica, estos seran
contabilizados como ingresos o gastos en el estado de
resultados. En relacion con el activo, en un arrendamiento
operativo, el activo debe seguir siendo registrado por el nudo
propietario como una propiedad de inversion o una propiedad
planta y equipo, dependiendo de los juicios realizados por la
administracion con respecto a si se trata de un bien mantenido
para generar rentas o plusvalias o0 un bien mantenido para
propdsitos administrativos o el uso o produccion de bienes o
Servicios.
2015-550 01/07/15 | La entidad al 31 de diciembre de 2014 tenia las Dado que en los temas de cartera no se tubo en cuenta lo
(WFF) siguientes situaciones: habia registrado provision | expuesto en el Art. 62 del Decreto 2649/93 ni lo establecido en el

de cartera por métodos fiscales y no por métodos
contables, existian cuentas por cobrar incobrables
sobre las cuales no se habia registrado ninguna
provision de cartera y existian inventarios obsoletos
carentes de valor comercial sobre los cuales no
habia registrado ninguna provisién para
obsolescencia. ¢ El Ajuste que se debe hacer en el

Art. 4° de la Ley 1314 de 2009, y en el tema de inventarios no se
tuvo en cuenta lo expuesto en el Art. 63 del Decreto 2649/93,
estos ajuste se deberan tratar como un error en PCGA
anteriores. Si se trata de una empresa del Grupo 2 en los
estados financieros que se elaboren durante el periodo de
transicion para propositos legales se debera reconocer el error y
efectuar las revelaciones correspondientes.




ESFA es por Errores en PCGA Anteriores o por
Ajustes por Convergencia a NIIF?

2015-608 16/07/15 | ; Cuél es el manejo adecuado para los ingresos por | La entidad solo podra reconocer como ingreso las entradas
(WFF) venta de combustible en estaciones de servicio brutas de beneficios econdmicos recibidos y por recibir por parte
manejadas bajo el modelo cooperativo y como seria | de la entidad, por cuenta propia. Las cantidades recibidas por
para una empresa comercial? cuenta de terceros, no constituyen entradas de beneficios
econdmicos para la entidad y no producen aumentos en el
patrimonio, por lo que deberan ser reconocidas como un pasivo.
(Ver: Grupo 1 NIC 18 pérrafos 8 y 14 y siguientes, Grupo 2
Seccion 23 parrafos 23,4 y 23,10 y siguientes NIIF PYMES)
2015-620 22/07/15 | La palma de aceite son cultivos a nivel industrial y | Independiente de si se utiliza el costo o el valor razonable como
(WFF) de tardio rendimiento y por ende productores de criterios de medicidn, los activos bioldgicos deben ser

renta. ¢ Los debo manejar como activos bilégicos
obligatoriamente?

presentados como una partida separada en los estados
financieros o en las notas. Ademas de lo anterior, la entidad
debera establecer cual es el marco técnico normativo que debera
ser aplicado, y tendra en cuenta que existen diferencias en los
marcos técnicos normativos de los Grupo 1 (NIIF plenas) y
Grupo 2 (NIIF para las Pymes).




2015-620 22/07/15 | De acuerdo a las enmiendas aprobadas de las NIC | En la fecha de su consulta, el marco técnico normativo del Grupo
(WFF) 16y 41. ¢ Es correcto haber clasificado los cultivos | 1 (Decreto 2615 de 2014) no incorporan los cambios de la NIC
de palma de aceite como propiedad planta y equipo | 16 o la NIC 41. En consecuencia, una entidad del Grupo 1
o debo corregir el ESFA? debera aplicar el marco técnico normativo que se encuentre
vigente al 31 de diciembre de 2015, salvo que la entidad decida
aplicar voluntariamente una nueva norma, que haya actualizado
el marco técnico normativo, y para la que se permita su
aplicacion anticipada. Por efecto de lo anterior, si la entidad
aplicd para la contabilizacion de las plantas productoras los
principios de las propiedades, planta y equipo, deberé efectuar
los ajustes correspondientes para ajustar su informacion
financiera a los requerimientos de la NIC 41, si la entidad se
clasifico en el Grupo 1, o de la seccién 34, si la entidad se
clasificé en el Grupo 2.
2015-627 23/07115 | ;Una entidad que pertenece al grupo 3 puede Una entidad del Grupo 3 podra voluntariamente aplicar el marco
(WFF) voluntariamente aplicar el marco normativo de las | técnico del Grupo 2, siempre que cumpla todas las condiciones
entidades del grupo 2y cual cronograma debe descritas en el paragrafo 3° del Decreto 3022 de 2013. Utilizara
aplicar? el cronograma del grupo 2.
2015-634 24/07/15 | ; Un sindicato por ser una entidad del régimen De acuerdo con el articulo 2° de la Ley 1314 de 2009, todas las
(WFF) especial esta obligada a llevar su contabilidad personas naturales y juridicas que de acuerdo con la

aplicando las NIF-NIIF?

normatividad vigente antes de la expedicién de la Ley 1314
estuvieran obligadas a llevar contabilidad, deben aplicar la
normatividad NIIF. Los Sindicatos se consideran entidades sin
animo de lucro, y estas estan obligadas a llevar contabilidad, de
acuerdo a lo establecido en el Art. 17 de la Ley 50 de 1984, en el
Art.16 del Decreto 1529 de 1990, en el Art. 45 de la Ley 190 de
1995, en el Art. 364 del Estatuto Tributario y en el Art. 2° de la
Ley 1314 de 2009. Para el caso particular de los sindicatos,
estos deben inscribir sus libros de contabilidad ante la DIAN, por
ende, estarian obligados a llevar contabilidad, por lo tanto, al
elaborar sus informes financieros de propésito general deberan
tener en cuenta los nuevos principios de contabilidad
generalmente aceptados en el pais.




2015-653 30/07/15 | 4 Podria o deberia reconocerse el impuesto diferido | Para determinar si se deben reconocer los activos y pasivos por
(WFF) por concepto de Industria y Comercio, dado que las |impuestos diferidos generados por el impuesto de industria y
bases fiscal y contable para este impuesto puede | comercio, se debera considerar lo establecido en los péarrafos 7,
ser diferente por cuenta del momento de causacién |8, 10, 51y 51a de la NIC 12, que forma parte del marco técnico
de los ingresos? del Decreto 2784 del 2012 y de otras normas que lo modifican o
adicionan. La diferencia entre la base fiscal y la base contable es
una diferencia temporal y temporaria, sobre la cual deben
reconocerse los impuestos diferidos, de conformidad con lo
establecido en el parrafo 20 literal a) de la NIC 12. Para
establecer la tasa que sera aplicada a la diferencia temporaria se
tendréa lo establecido en los péarrafos 47 'y 51 de la NIC 12.
2015-656 31107115 | ; Cémo sera el trato en las normas de informacién | Este rubro no corresponde a efectivo ni a equivalentes de
(WFF) financiera con la cuenta de anticipos y avances que | efectivo, tampoco es un activo financiero pues en el futuro no

en el PUC se encuentra como 1330, como
Préstamos y cuentas por cobrar, como Activos
financieros o como Efectivo y equivalente al
efectivo?

existe una obligacién de entregar efectivo, y no se trata de una
cuenta a cobrar, pues el anticipo generalmente se entrega para
recibir a futuro un bien o un servicio. En lo relacionado con la
cuenta en la cual deben ser registrados y presentados los
anticipos y avances entregados, se debe revisar lo establecido
enlaNIC 1, parrafos 29, 30,y 55 a 58, y en la NIFF PYMES,
Seccion 3 parrafo 3.15 y seccion 4 parrafo 4.3, que forman parte
de los maros técnicos normativos contenido en los Decretos
reglamentarios 2784 de 2012 y 3022 de 2013




2015-663
(WFF)

05/08/15

¢ Cual es el manejo contable que debe tener una
sociedad andnima con una sucursal que ha
establecido en el exterior?

Grupo 1: Decreto 2784 de 2012, las sucursales deben convertir
las partidas en moneda extranjera a la moneda funcional, e
informar de los efectos de esta conversion, de acuerdo con la
NIC 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la
Moneda Extranjera, parrafos 20 a 37 y 50. Grup 2: Decreto
3022 de 2013, las sucursales deben convertir las partidas en
moneda extranjera a la moneda funcional, de acuerdo con la
Seccion 30 Conversion de la Moneda Extranjera. Las
compafiias que tienen sucursales, deben presentar la
contabilidad de la sociedad en Colombia y de las sucursales
como un todo, elaborando estados financieros consolidados.
Tratandose de una compaiiia del grupo 2, deberé aplicar lo
dispuesto en la Seccidn 9 Estados Financieros Consolidados y
Separados y si se refiere a una empresa del grupo 1, aplicara lo
dispuesto en la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados.

665/2015
(DSP)

10/08/2015

Agradezco su orientacion respecto del
reconocimiento, registro contable y
presentacién que debe efectuarse cuando una
entidad decreta dividendos en acciones en
favor de sus accionistas, tanto desde el punto
de vista de la sociedad que los decreta como
del accionista en cuyo favor se decretan.
Debe el accionista reconocer un ingreso?
Como debe la sociedad o entidad valorar las
acciones que libera/emite en pago como
dividendo?

1. Segun el parrafo 16 de la NIC 32, |a capitalizacién de
ganancias o emisiones gratuitas (dividendos en forma de
acciones) no generan cambios en el patrimonio total, ya
gue estas transacciones se reconocen mediante la
reclasificacion de los importes dentro del patrimonio de
acuerdo con las leyes pertinentes. Por consiguiente, la
entidad emisora debe cargar las utilidades acumuladas
abonando la cuenta de capital al efectuarse la emision.
Por su parte, el tenedor de las acciones debe cargar la
cuenta de inversiones contra el correspondiente ingreso
por dividendos.

2. Segun el parrafo 5 de la NIC 18, los recursos recibidos
correspondientes a dividendos son reconocidos como
ingresos ordinarios que proceden directamente del
reconocimiento y la medicién de un activo, en este caso.




3. El parrafo B5.1.1 de la NIIF 9 dice: “El valor razonable de
un instrumento financiero, en el momento del
reconocimiento inicial, es normalmente el precio de la
transaccion” es decir, que el valor de un instrumento
patrimonial corresponde al valor razonable de la
contraprestacion pagada o recibida. Esto es corroborado
en el parrafo 10 de la NIIF 2, aunque el pago de dividendos
en acciones no es una transaccién en el alcance de la NIIF
2, el principio del reconocimiento inicial de la partida
patrimonial es el mismo. Como en esta situacion no se
recibe ninguna contraprestacion sino que se afecta el
mismo patrimonio, el otorgamiento de las acciones debe
ser medido al valor razonable de los instrumentos
emitidos.

712/2015
(DSP)

24/08/2015

Por favor solicito su colaboracién para que nos
orienten de acuerdo a la siguiente duda.

Para el reconocimiento inicial de maquinaria,
en la empresa se ha definido el modelo
revaluado o valor razonable como el mas
conveniente para la sociedad; en el avalué
técnico se calculé el valor de cada maquina
sobre el activo principal, es decir definié el
valor sobre la maquina de forma global sin
tener en cuenta valor por componente o
subnumero de la maquina.

Dentro de la empresa tenemos definido en la
magquinaria el Activo principal identificando
como subnumeros los componentes de esta,
pero para reconocer esta maquinaria por su
valor razonable el avalio no suministra valor

Los parrafos 43 y 44 de la NIC 16 y el parrafo 17.16 de la
Seccidn 17 (Propiedades, Planta y Equipo) establecen que
si los principales componentes de un elemento de
propiedades, planta y equipo tienen patrones
significativamente diferentes de consumo de beneficios
econdmicos, una entidad distribuira el costo inicial del
activo entre sus componentes principales y depreciara
estos componentes por separado a lo largo de su vida util.
Considerando lo anterior, es claro que los componentes
deben estar valorizados porque de otra manera no podria
asignarse la depreciacion en cumplimiento de la norma
citada atras. Debe tenerse en cuenta que cuando se usa el
enfoque de componentes, es porque estos tienen un valor
significativo y una vida util distinta de la del activo
principal, por lo cual no deberia presentarse ninguna
dificultad en conocer su costo. Si se usa el modelo de
revaluacion y el avallo se efectla sobre el activo principal
como un todo, de todas maneras hay que establecer el




sobre los componentes o subnumeros.

Por favor nos pueden orientar sobre cual seria
la mejor practica para el reconocimiento de
esta maquinaria?

valor razonable de los componentes. Para ello se puede
recurrir a alternativas como las siguientes:

1. Tomar el valor del avalto del activo y asignarlo de
acuerdo a la participacién que tienen los componentes en
el total del activo. El porcentaje de participacidon debe
establecerse sobre una base clara de asignacién y ser
verificable. Adicionalmente, el comportamiento de los
componentes debe ser directamente proporcional con
respecto al activo principal;

2. Determinar el costo de reposicién de cada uno de los
componentes, lo que significa que el valor del avalto
general menos el costo de reposicion de los componentes
da como resultado el valor razonable del activo principal.

719/2015
(DSP)

27/08/2015

Para los avallos de inmuebles bajo régimen
de propiedad horizontal, que se realicen de
acuerdo con normas NIIF, una empresa esta
solicitando los siguientes requerimientos:

Vidas utiles de todos los inmuebles avaluados,

1. Vidas utiles remanentes de todos los
inmuebles avaluados,

2. Valor razonable del terreno,

3. Valor razonable de la construccion,

4. Valor residual de las construcciones (Valor
estimado por el cual se espera ser realizado el
bien al momento de la venta)

En mi criterio lo anterior hace parte de las

politicas contables de la empresa, por lo tanto
no es funcién del valuador indicar ese aspecto
y no debe ir esa informacién en el informe de

Bajo los nuevos marcos técnicos normativos el avaluador
debe producir y entregar informacidn suficiente para que
su cliente pueda satisfacer los criterios de reconocimiento
y medicidn inicial y posterior establecidos en los marcos.
En otras palabras, el avalto requiere de los criterios y
metodologias contempladas por el avaluador para poder
llevar a cabo el registro, porque de otra manera el
preparador de la informacién financiera no sabria cdmo
hacerlo.

Es cierto que un avaluador no puede establecer la vida util
de un activo, ya que esta decisidén corresponde a una
politica contable de la entidad, pero si esta en obligacion
de suministrar la vida econémica residual del activo. De lo
contrario, el preparador de la informacion financiera
podria errar al establecer una vida util que vaya mas alla
del tiempo que puede durar el activo.

Para el caso expuesto en la consulta en el que el
peticionario se refiere a los bienes inmuebles, a pesar de
gue usualmente no se define un valor residual para este




avaluo.

También sefialan que en el informe de avallo
debe ir discriminado el terreno de la
construccion en inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

tipo de activos, dado que se espera que sean utilizados
hasta el final de su vida econdmica, si el cliente decide
utilizar el inmueble por un tiempo menor con respecto a
la vida econémica, debe indicarlo asi al avaluador para
determinar el valor de la construccion, el valor del terreno
y el valor residual del inmueble en términos de la vida
econdmica. De lo contrario, solo es necesario determinar
el valor de la construccion, el valor del terreno y la vida
econdémica del inmueble.

Para efectos practicos, las Normas Internacionales de
Valuacién (IVS) son normas técnicas que pueden ser
utilizadas como ayuda para determinar lo que debe
contener un avaluo. En ellas se encuentran los estdandares
generales sobre el alcance del trabajo (VS 101),
implementacion (1VS 102) y elaboracidn de informes (IVS
103) al igual que el estandar sobre derechos sobre
inmuebles (VS 230).
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La empresa X entrega activos fijos (maquinas)
en calidad de comodato, las clausulas
contractuales indican que la vida util de los
activos cubre la mayoria del tiempo de
contrato, ademds de esto el contrato indica
gue el comodante se hara cargo del
mantenimiento preventivo y correctivo de los
activos en condiciones normales de
funcionamiento de las maquinas y el
comodatario sera responsable del
mantenimiento cuando el activo se dafie por
mal uso.

Como debe ser el reconocimiento contable
bajo NIIF para el comodante y comodatario?

Un contrato en el que se transfieren a titulo gratuito todos
los riesgos y beneficios de activo mueble o inmueble
cumple las condiciones para ser reconocido como un
activo por quien los recibe, sin embargo, no contamos con
suficiente informacidn en la consulta para establecer el
tratamiento exacto del contrato.

No obstante lo anterior, con base en el parrafo 4.25 (b)
del marco conceptual de las NIIF y el parrafo 12 de la NIC
16 (Propiedad, Planta y Equipo) el mantenimiento
preventivo realizado por el comodante o el
mantenimiento por reparaciones realizado por el
comodatario debe llevarse a resultados afectando el
gasto.

Si el comodante no recibe ninguna contraprestacion por el
activo cedido y el comodatario asume los riesgos y
beneficios principales derivados de la propiedad del
activo, el primero debe darlo de baja en libros y el
segundo debe reconocerlo afectando bien sea el
patrimonio, si no hay condiciones posteriores que deban
cumplirse, o llevando el valor a un ingreso diferido, si las
hay.




