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=111 Inhabilidad para ser nombrade como Revisor Fiscal en
una copropiedad.

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica en su caracter de organisme gubernamental de normalizacion
técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1314 de 2009, procede a responder una consulta.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Yo soy contador y durante dos afios 2009 y 2010 en mi conjunto residencial era miembro def Consejo de
Administracion y actué como Presidente del mismo Consejo. Para este afio 2011 renuncié af Consejo de
administracién, y me estoy postulando como Revisor Fiscal. Quiero saber si existe alguna inhabilidad para ser
Revisor Fiscal de mi conjunto toda vez que la ley 675 solamente obliga a tener Revisor fiscal los (sic)
conjuntos de use comercial o mixto, y los edificios o conjuntos de uso residenciaf podran contar con Revisor
Fiscal, si asf lo decide la asambiea general de propietarios. En este caso, e Revisor Fiscal podré ser
propietario o tenedor de bienes privados en el edificio 0 conjunto.

La duda que me frae de lo anterior es si para la propiedad horizontal (conjunto de uso residenciaf) me
encuentro inhabilitado por haber sido presidente del Consejo de Administracién. Y en caso que me encontrare
inhabilitado podria mi (sic) conyugue (sic) ser Revisor Fiscal que también es contadora, ejercer este cargo
feniende en cuenta que efla nunca ha pertenecido al Consejo ni actuado en ningun cardo (sic) en el conjuntc’.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propésito ya indicado las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Publica son de caracter
general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos que correspondan a
un caso particular.
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El caso consultado plantea la posibilidad de que se configure una inhabilidad para acceder al cargo de revisor
fiscal para quien antes se desempefiaba como presidente del Consejo de Administracidn de una copropiedad.
En este sentido, es preciso remitimos a las inhabilidades que rigen para los contadores piblicos en el
ejercicio de la Revisoria fiscal, en atencion a lo dispuesto en la Ley 43 de 1990:

“Articulo 50. Cuando un contador pablico sea requerido para actuar como auditor externo, revisor fiscal,
interventor de cuentas o arbifro en controversias de orden confable, se abstendra de aceptar la designacion,
si tiene, con alguna de las partes, parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad, primero civil,
segundo de afinidad o si median vinculos econdmices, amistad intima o enemistad grave, infereses comunes
o cualquier ofra circunstancia que pueda restarle independencia y objetividad a sus conceptos o actuaciones,

Articulo 51. Cuando un Contador Ptblico haya actuado como empleado de una sociedad rehusara aceptar
cargos o funciones de audifor externo o revisor fiscal de fa misma empresa o de su subsidiaria y/o filiales por
fo menos durante seis (6) meses después de haber cesado en sus funciones”.

Asi mismo, es necesario presentar las caracteristicas definidas en la Ley 675 de 2001 respecto al Consejo de
Administracion:

“ARTICULO 36. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. La direccion y administracion de la
persona juridica corresponde a la asamblea general de propietarios, al consejo de adminisiracion, si lo
hubiere, y al administrador de edificio o conjunto. (Subrayado fuera de texto)

ARTICULO 53, OBLIGATORIEDAD. Los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto, integrados por més
de treinta (30) bienes privados excluyendo parqueaderos o depbsitos, tendrdn un consejo de administracion,
integrado por un nimero impar de fres (3) o méas propielarios de las unidades privadas respectivas, 0 sus
delegados. En aquefios que tengan un ntamero iqual o inferior a treinta (30} bienes privados, excluyendo
parqueaderos y depésifos, sera potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad
horizontal,

Para edificios 0 conjuntos de uso residencial, integrados por mas de freinta {30} bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, seré potestativo consagrar tal organismo en los regfamentos de propiedad
harizontal,

()

ARTICULO §5. FUNCIONES. Al consejo de administracion le corresponderd tomar las determinaciones
necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en ef reglamento
de propiedad horizontal”

De lo anterior se desprende que el desempefio como miembro del Consejo de Administracion de la
copropiedad implica ser participe de uno de los drganos de direccion y administracion, situacién que
constituye impedimento para aciuar seguidamente como revisor fiscal, por cuanto como fiscalizador entraria a
dictaminar actuaciones de la copropiedad relacionadas con decisiones que se tomaron en el Consejo del cual
formd parte.

Carrera 13 No. 28 - 01, piso 5 PBX (571) 6067676 Ext. 3203
Bogota, D.C. Colombia

Jgs



Industria y Turismo
Repliblica de Colombia

ety P

Consejo Técnico de la Contaduria Piiblica
Organismo adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Se entiende que la lay busca proteger el conflicto de intereses que se le pudiera presentar a un revisor fiscal
para emitir opiniones sobre aspectos que se estén adelantando en cumplimiento de decisiones tomadas en el
pasado inmediato por el drgano del cual hizo parte, lo cual equivale a constituirse en juez y parte de sus
propias actuaciones. Los Contadores Publicos que se desempefien en la Revisoria Fiscal de un ente deben
gozar de plena independencia para la realizacion de sus funciones, que permita garantizar la imparcialidad y
objetividad de sus juicios.

Para el caso de la cényuge, considerando que no ha participado en los érganos de decision de la
copropiedad, no se configuraria inhabilidad alguna para postularse como revisor fiscal. Sin embargo, es
necesario precisar que debe garantizar la imparcialidad, independencia y objetividad en sus decisiones, con el
fin de no crear conflicto de intereses.

En los terminos anteriores se absuelve la consulta presentada, indicando que para hacerlo, este organismo se
¢ifi6 a la informacion presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el
articulo 25 del Cadigo Contencioso Administrativo, su contenido no compromete la responsabilidad de este
organisme, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra 8 no procede recurso
alguno.

Cordialmente,

7
LUIS ALONS g MERES ROCDRIGUEZ
Prasidente & &
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