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Asunto: Consulta 1-2016-021712
Destino: Externo
Crigen: 10

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Plblica
N° de Radicacion CTCP 2016 ~ 914 CONSULTA
Tema AUDITORIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL

El Consejo Técnico de la Contaduria Piblica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacién Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las
inquietudes que se formulen en desarrollo de la adecuada aplicacién de ios marcos técnicos normativos de las normas
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990,
que sefala como una de sus funciones el de servirde érgano asesory consultor del Estado y de los particulares en
todos los aspectos técnicos relacionados con el desarrollo y el gjercicio de la profesidn, procede a dar respuesta a una
consulta en los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)
“Me permito de manera respetuosa solicitar un concepto sobre un procedimiento de auditorfa financiera:

1. Soy Copropietario de una propiedad horizontal, asi mismo soy contador piblico y con otros dos colegas solicitamos a
fa Administracion un derecho de inspeccion y se realizé el plan de audiforia de acuerdo a la Normas de auditoria y para
fos estados financieros del 2015

2. La Administracién puso muchos obstaculos, escudandose en la falta de tiempo y enfermedad. Durante 20 dias de
solicitar conocer los sistemas de control inferno e informacion a evaluar, nunca se pudo ni tan siquiera entrevista en la
oficina.

3. Decidimos no seguir con el trabajo de auditoria por limitacion al alcance y porque esas limitaciones nos generaron
desconfianza en ef controf interno y enviamos dicha notificacion al presidente de fa tltima Asamblea de copropietarios.
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4. Decidieron en una Asamblea revocar el mandato de la administradora, y fa Administracion actual solicito Gue
auditaramos toda la informacion contable que habia entregado su antecesora

9. Se acepto dicho trabajo de parte nuestra el cual dentro del plan de auditoria hicimos énfasis en la limitacion al
alcance, ya que nuestra revision estaba limitada a fo que existiera en los AZ del afio 2015 y demés informacion
eniregada del archivo confable

6. Se realizé la auditoria a dicha informacion y se remitié un informe borrador a la administracion actual informando
algunas inconsistencias encontradas y se les solicitaba en dicho informe que se debia flamar a las personas
responsables de esta informacion (administradora y contadora de dicho periodo) para que documentadamente den sus
justificaciones. Esto fue el 1 agosto de 2016,

7. La Asamblea de Copropietarios pidio que se diera a conocer ef informe borrador en una asamblea exiraordinania
teniendo en ctienfa que faltaba discutir dicho informe borrador con la administracion pasada y responsable de ese
periodo (estados financieros 2015) finamente (sic} asi se hizo dsjando claro que faftaba ser discutido y posteriormente
te acuerdo a eflo se emititia un informe final (dictamen).

8. A Ia fecha atin la administracion actual no ha hecho la peticion por escrito para que estas personas se retinan con
nosolros y discutir Ios haflazgos, argumentando que fa administradora saliente manifesté no acceder a ninguna consufta
y Que ademas fa asesora juridica del conjunto tampoco ha auforizado consuftaria hasta tanfo no se evalué toda la
informacion y elementos que entrego la administradora safiente.

PREGUNTA: ;QUE DEBEMOS HACER COMO AUDITORES SOBRE ESTE HECHO, PARA DEJAR TERMINADO LA
AUDITORIA Y PODER EMITIR EL INFORME DEFINITIVO TENIENDO EN CUENTA QUE LAS PARTES
INVOLUCRADAS NO QUIEREN ACCEDER A NUESTRA PRETICION (sic)?

Ha pasado mucho tiempo y ya algunos concejeros del periodo que se audits, aseveran que al no Namarse a discufir
es0s hallazgos a la administracion saliente, ya este informe no tiene validez. Por favor requiero junto con mis ofros
colegas, una offentacion técnica a fin de que nos indique que es lo recomendable para cerrar y asi cumplir con el trabajo
de auditoria.

()

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33
de la Ley 43 de 1990, el cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Publica pronunciarse sobre
la legislacion relativa a la aplicacién de los principios de contabilidad y el ejercicio de a profesion.

Con base en la informacién suministrada por el peticionario, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:
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De acuerdo con los términos establecido en la Norma Internacional de Auditoria 210 acuerdo de los términos del
encargo de auditoria, establece:

“Limitacion al dlcance de lu auditoria anies de fa aceptacion del encargo de auditorig

1. Si la direccion o los responsables del gobierno de la entidad incluyen en la propuesta de los términos de un
encargo de auditoria la imposicién de una limitacion al alcance del trabajo del auditor de tal forma que el
auditor considere que tendrd que denegar la opinion sobre los estados financieros, el auditor no geeptard dicho
encargo con limitaciones como encargo de auditorfa, salvo que esté obligado a ello por las disposiciones legales
0 reglamentarias.”

Una vez analizados los antecedentes planteados en el contenido de la consulta, en nuestra opinion, sera
responsabilidad del auditor del encargo, el plasmar dentro del contenido del informe fa imposibilidad para poder validar
los hallazgos con los responsables del manejo de esa informacion. En el caso que dentro del alcance de la labor
contratada este la generacion de una opinion, invitamos al peticionario a consultar los numerales 16 y 17 de la Norma
Internacional de Auditoria 700, contenida en el Anexo técnico del Decreto Unico 2420 de 2015, acerca de los tipos de
opinién, y que de manera textual, establecen:

“Tipos de Opinidn

16. El auditor expresara una opinién no modificada (o favorable) cuando concluya que fos estados financieros han sido
preparados, en todos fos aspectos materiales, de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

17. El auditor expresara una opinién modificada en el informe de auditoria, de conformidad con la NIA 705, cuando:

{a) concluya que, sobre fa base de la evidencia de auditoria obtenida, los estados financieros en su conjunto no estan
fibres de incorreccion material; o

(b) no pueda obtener evidencia de auditoria suficiente v adecuada para concluir que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material.

(. , .)u
Asi mismo, el auditor podra aplicar lo contenido en los numerales 12 y 13 de la NIA 705, que establece:

13, “5i el awditor no puede obiener evidencia de auditoria suficiente y adecuada, determinard las implicaciones de
este hecho como sigue:

{a) si el auditor concluye que los posibles efectos de incorrecciones no detectadas en los estados
Jinancieros, si las hubiera, podrian ser materiales, pero no generalizados, el auditor expresard una
opinidn con salvedades, o
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(b) si el auditor concluye que los posibles efectos de incorrecciones no detectadas en los estados
Jinancieros, si las hubiera, podrian ser materiales y generalizados, de 1al forma que una opinicn con
salvedades tio seria adecuada para comunicar la gravedad de la situacion, el auditor:

(1} remunciara a la auditoria, cuando lus disposiciones legales o reglamentarias aplicables lo
permitan ¥ ello sea factible; o (Ref> Apartados A13-A14)

(i) si mo es factible o posible la renuncia a la auditoria anies de emitiv el informe de anditoria,
denegard lu opinion (o se abstendrd de opinar) sobre los estadas financieros.

i4. 5i el auditor renuncia como estd previsto en el apartado 13(b)(D), amtes de la renuncia comunicard a los
responsables del gobierno de la entidad cualquier cuestion relativa a incorrecciones identificadas durante la
realizacion de la auditoria que habria dado fugar a una opinicn modificada. (Ref> Apartado A13)”

Por tanto, el informe final de auditoria con la inclusion de las limitaciones en el alcance a que dé lugar, debe ser puesto
en conocimiento de ia administracion, del Consejo de Administracion y de la Asamblea General de Copropietarios, con
el detalle de las razones que dieron origen a la emision de dicho informe.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifié a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

L RY MOYA MORENOC
CorSejero del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica

Proyectt: Edgar Hemande Melina Barahona
Consejero Ponente: Luis Henry Moya Mareno
Reviso y aprobd: Danie! Sarmiento Pavas / Luis Henry Moya Morena

Nit. 830115297-6
Calle 28 N2 13A -15 / Bogotd, Colombia
Conmutador [571) 6067676

it

GD-FM-009.v11

Paginad de 4



£

ey
e

@ MicoueRcio —
{ROBSTA Y TURISHD ‘{@“uwe PMS

o PR BEIRAT TRLDASESY

RESPUESTA COMUNICACION ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO
INFO@MINCIT.GOV.CO

Bogeota D.C., 26 de Diciembre del 2016 1-INFO-16-016523

Para: edickpp@hotmail.com 2-INFO-16-012633

CONSULTAS CTCP

Asunto: 2016-914 EHMB

Buen dia:

Adjunto la respuesta del Consejo Técnico de la Contaduria Plablica a la consulta formulada

por usted.

Cordialmente,

LUIS HENRY MOYA MORENO_cont

CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Anexos: 2016-914.pdf

Proyectd: EDGAR HERNANDO MOLINA BARAHONA - CONT
Revis6:  DANIEL SARMIENTO PAVAS
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